
 

 

АКТ 

по результатам государственной историко-культурной экспертизы проектной 

документации на проведение работ по сохранению объекта культурного наследия 

регионального значения «Вилла Айнола» по адресу: Санкт-Петербург, город 
Зеленогорск, Приморское шоссе, дом 521, литера А: «Проектная документация на 
проведение работ по сохранению объекта культурного наследия регионального 

значения «Вилла Айнола» (ремонт, реставрация и приспособление для 

современного использования здания и прилегающей территории)», шифр: ПД-13-

01/2026, разработанной ООО «РСК АНТИК» в 2026 году. 
 

Настоящая государственная историко-культурная экспертиза проведена в составе 
экспертной комиссии: Саюшев Б.М, Куминов С.Е., Курленьиз Г.А. (Приложение № 9) 

на основании договоров с экспертами от 27.08.2026 №№ ПД-13-01/2026/Э1, № ПД-13-

01/2026/Э2, № ПД-13-01/2026/Э3. 

 

1. Дата начала и дата окончания проведения экспертизы: 

Настоящая государственная историко-культурная экспертиза проведена в период 

с 27 августа 2026 года по 30 августа 2026 года. 
 

2. Место проведения экспертизы: 

Санкт Петербург, город Зеленогорск. 
 

3. Заказчик экспертизы: 

Общество с ограниченной ответственностью «РСК АНТИК»: 197198, 

г.Санкт-Петербург, ул. Ропшинская, д. 1/32, лит. А, пом. 3Н/5, ИНН 7814294120/КПП 

781301001, телефон: +7 812 602 74 70, e-mail: rskantik@yandex.ru. 

 

4. Фамилия, имя и отчество (при наличии), образование, специальность, ученая 

степень (звание) (при наличии), стаж работы, место работы и должность 

эксперта: 
1) Председатель Экспертной комиссии: 
САЮШЕВ БОРИС МИХАЙЛОВИЧ, образование высшее (Санкт-Петербургский 

государственный архитектурно-строительный университет (СПбГАСУ). Кафедра 
реставрации и реконструкции архитектурного наследия 2011 г.), архитектор-реставратор, 
стаж работы 18 лет, место работы: ООО «А-проект», должность � заместитель главного 
архитектора. Аттестован на первую категорию архитектора (направление-проектные 
работы по реставрации и консервации на объектах культурного наследия). Приказ МК РФ 

№4605-12-05 от 28.07.2016. Аттестован в качестве государственного эксперта  
по проведению государственной историко-культурной экспертизы на основании приказа 
МКРФ: № 1003 от 03.06.2025. Объекты экспертизы: выявленные объекты культурного 
наследия в целях обоснования целесообразности включения данных объектов в реестр; 
документы, обосновывающие включение объектов культурного наследия в реестр; 
проектная документация на проведение работ по сохранению объектов культурного 
наследия; разделы об обеспечении сохранности объекта культурного наследия, 
включенного в реестр, выявленного объекта культурного наследия, входящие в состав 
проектной или иной документации, проекты обеспечения сохранности указанных 
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объектов при проведении земляных, строительных, мелиоративных, хозяйственных работ, 
указанных в статье 30 Федерального закона от 25.06.2002 № 73-ФЗ «Об объектах 
культурного наследия (памятниках истории и культуры) народов Российской Федерации» 

работ по использованию лесов и иных работ, включающие оценку воздействия таких 
работ на указанные объекты и содержащие меры по обеспечению сохранности указанных 
объектов при проведении таких работ в границах территорий указанных объектов либо на 
земельном участке, непосредственно связанном с земельным участком в границах 
территорий указанных объектов. 

2) Ответственный секретарь Экспертной комиссии: 
КУМИНОВ СЕРГЕЙ ЕВГЕНЬЕВИЧ, образование среднее высшее, закончил 

ГОУВПО «Санкт-Петербургский государственный политехнический университет»: 

диплом бакалавра АВБ №0612206, выдан 27 июня 2003 г., диплом магистра ВМА 

№0043117, выдан 24 июня 2005 г. ФГАОУВО «Санкт-Петербургский политехнический 

университет Петра Великого»: диплом о профессиональной переподготовке по программе 
"Промышленное и гражданское строительство" № 781900006086, выдан 26 апреля 2017 г., 
стаж работы 17 лет, место работы - ООО "А-проект" (должность � Генеральный директор). 
Аттестован специалиста - инженер I категории в области сохранения объектов 
культурного наследия (за исключением спасательных археологических полевых работ), 
в области реставрации иных культурных ценностей приказом Министерства культуры 

России от 12.10.2018 № 1788. Аттестован в качестве государственного эксперта 
по проведению государственной историко-культурной экспертизы (приказ МК № 1102 

от 24.06.2025) следующих объектов: проектная документация на проведение работ 
по сохранению объектов культурного наследия; разделы об обеспечении сохранности 

объекта культурного наследия, включенного в реестр, выявленного объекта культурного 
наследия, входящие в состав проектной или иной документации, проекты обеспечения 
сохранности указанных объектов при проведении земляных, строительных, 
мелиоративных, хозяйственных работ, указанных в статье 30 Федерального закона 
от 25.06.2002 №73-ФЗ «Об объектах культурного наследия (памятниках истории 

и культуры) народов Российской Федерации» работ по использованию лесов и иных работ, 
включающие оценку воздействия таких работ на указанные объекты и содержащие меры 

по обеспечению сохранности указанных объектов при проведении таких работ в границах 
территорий указанных объектов либо на земельном участке непосредственно связанном 

с земельным участком в границах территорий указанных объектов. 
3) Член Экспертной комиссии: 
КУРЛЕНЬИЗ ГАЛИНА АЛЕКСАНДРОВНА, образование высшее 

(Санкт-Петербургский государственный архитектурно-строительный университет, 
диплом ВСГ № 1265104, выдан 25.06.2008 г.), архитектор-реставратор, стаж работы  

17 лет, место работы: генеральный директор ООО «Секонда Вита». Аттестована в качестве 
государственного эксперта по проведению государственной историко-культурной 

экспертизы на основании приказа МКРФ № 2519 от 30.08.2023. Объекты экспертизы: 

проектная документация на проведение работ по сохранению объектов культурного 
наследия; документация или разделы документации, обосновывающие меры 

по обеспечению сохранности объекта культурного наследия, включенного в реестр, 
выявленного объекта культурного наследия либо объекта, обладающего признаками 

объекта культурного наследия, при проведении земляных, мелиоративных, хозяйственных 
работ, указанных в статье 30 Федерального закона № 73-ФЗ работ по использованию лесов 
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и иных работ в границах территории объекта культурного наследия либо на земельном 

участке, непосредственно связанном с земельным участком в границах территории 

объекта культурного наследия. 
Аттестована в качестве государственного эксперта по проведению государственной 

историко-культурной экспертизы на основании приказа МКРФ № 1392 от 31.07.2025.  

Объекты экспертизы: выявленные объекты культурного наследия в целях обоснования 
целесообразности включения данных объектов в реестр; документы, обосновывающие 
включение объектов культурного наследия в реестр; документы, обосновывающие 
изменение категории историко-культурного значения объекта культурного наследия, 
границ территории объекта культурного наследия; документация, обосновывающая 
уточнение сведений об объекте культурного наследия, включенном в реестр, 
о выявленном объекте культурного наследия; документация, обосновывающая 
определение категории историко-культурного значения объекта культурного наследия.  

 

5. Информация о том, что в соответствии с законодательством Российской 

Федерации эксперт (эксперты) несет ответственность за достоверность сведений, 

изложенных в заключении: 

Настоящая государственная историко-культурная экспертиза проведена 
в соответствии со статьями 28, 29, 30, 31, 32 Федерального закона от 25.06.2002 №73-ФЗ 
«Об объектах культурного наследия (памятниках истории и культуры) народов 
Российской Федерации» (в действующей редакции) и Положением о государственной 

историко-культурной экспертизе, утвержденным Постановлением Правительства 
Российской Федерации от 25.04.2024 № 530. 

Настоящим подтверждаем, что предупреждены об ответственности 

за достоверность сведений, изложенных в заключении, в соответствии 

с законодательством Российской Федерации. 

 

6. Цели и объекты экспертизы: 

6.1. Цели проведения государственной историко-культурной экспертизы: 

Определение соответствия проектной документации на проведение работ 
по сохранению объекта культурного наследия регионального значения «Вилла Айнола» 

по адресу: Санкт-Петербург, город Зеленогорск, Приморское шоссе, дом 521, литера А: 

«Проектная документация на проведение работ по сохранению объекта культурного 
наследия регионального значения «Вилла Айнола» (ремонт, реставрация 
и приспособление для современного использования здания и прилегающей территории)», 

шифр: ПД-13-01/2026, разработанной ООО «РСК АНТИК» в 2026 году, требованиям 

законодательства Российской Федерации в области государственной охраны объектов 
культурного наследия. 

 

6.2. Объекты государственной историко-культурной экспертизы: 

Проектная документация на проведение работ по сохранению объекта культурного 
наследия регионального значения «Вилла Айнола» по адресу: Санкт-Петербург, город 

Зеленогорск, Приморское шоссе, дом 521, литера А: «Проектная документация 
на проведение работ по сохранению объекта культурного наследия регионального 
значения «Вилла Айнола» (ремонт, реставрация и приспособление для современного 
использования здания и прилегающей территории)», шифр: ПД-13-01/2026, 
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разработанная ООО «РСК АНТИК» в 2026 году. 
 

7. Перечень документов, представленных заказчиком или полученных 
экспертом самостоятельно: 

- копия распоряжения КГИОП от 21.12.2016 № 10-713 «О включении выявленного 
объекта культурного наследия в единый государственный реестр объектов культурного 
наследия (памятников истории и культуры) народов Российской Федерации в качестве 
объекта культурного наследия регионального значения «Вилла Айнола», об утверждении 

границ и режима использования территории объекта культурного наследия» 

(Приложение № 1); 

- копия распоряжения КГИОП от 17.09.2025 № 265-рп «Об утверждении предмета 
охраны объекта культурного наследия регионального значения «Вилла Айнола» 

(Приложение № 2); 

- копия распоряжения КГИОП от 31.10.2019 № 07-19-484/19 «Об утверждении 

охранного обязательства собственника или иного законного владельца объекта 
культурного наследия регионального значения «Вилла Айнола», включенного в единый 

государственный реестр объектов культурного наследия (памятников истории 

и культуры) народов Российской Федерации» (Приложение № 3); 

- копия распоряжения КГИОП от 27.10.2025 № 707-об/25 «О несении изменений 

в распоряжение КГИОП от 31.10.2019 № 07-19-484/19» (Приложение № 3); 

- копия задания КГИОП на проведение работ по сохранению объекта культурного 
наследия, включенного в единый государственный реестр объектов культурного наследия 
(памятников истории и культуры) народов Российской Федерации, или выявленного 
объекта культурного наследия (ремонт здания) от 25.08.2025 № 01-21-2204/25-0-1  

(Приложение № 5); 

- копия задания КГИОП на проведение работ по сохранению объекта культурного 
наследия, включенного в единый государственный реестр объектов культурного наследия 
(памятников истории и культуры) народов Российской Федерации, или выявленного 
объекта культурного наследия (ремонт, реставрация и приспособление для современного 
использования здания и прилегающей территории) от 26.08.2025 № 01-21-2203/25-0-1 

(Приложение № 5); 

- копия разрешения КГИОП от 02.03.2026 № 01-38-64/26-0-1 на проведение работ 
по сохранению объекта культурного наследия регионального значения (комплексные 
научные исследования в рамках разработки проектной документации на ремонт, 
реставрацию и приспособление для современного использования) (Приложение № 5); 

- копия выписки из Единого государственного реестра недвижимости об объекте 
недвижимости от 08.07.2026г. № КУВИ-001/2026-91935953 на здание с кадастровым 

номером 78:38:0022436:5 по адресу: Российская Федерация, Санкт-Петербург, 
внутригородское муниципальное образование города федерального значения 
Санкт-Петербурга город Зеленогорск, Приморское шоссе, дом 521, литера А  

(Приложение №6); 

- копия выписки из Единого государственного реестра недвижимости об объекте 
недвижимости от 08.07.2026г. № КУВИ-001/2026-91944850 на земельный участок 
с кадастровым номером 78:38:0022436:32 по адресу: Санкт-Петербург, город Зеленогорск, 
Приморское шоссе, дом 521, литера А (Приложение №6); 

- копия градостроительного плана земельного участка № РФ-78-1-42-0-00-2025-
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2071-0 по адресу: Санкт-Петербург, город Зеленогорск, Приморское шоссе, дом 521, 

литера А 78:38:0022436:32 (рег.№ 01-24-3-2070/25 от 29.07.2025) (Приложение №7); 

- копия технического паспорта на здание нежилое по адресу: Санкт-Петербург, 
Курортный район, город Зеленогорск, Приморское шоссе, д.521, лит.А, составленного 
31.07.2001 Проектно-инвентаризационным бюро Курортного района (Приложение №8); 

- копии архивных поэтажных планов на строение литер А по Приморскому шоссе, 
д.521, г. Зеленогорск, Курортного района, составленных по состоянию на 2007 год 

Сестрорецким проектно-инвентаризационным бюро; копия экспликации к планам 

строения по адресу: г.Зеленоrорск , Приморское ш. д. 521 лит. "А" от 23.07.2001 

(Приложение №8); 

- проектная документация: «Проектная документация на проведение работ 
по  сохранению объекта культурного наследия регионального значения «Вилла Айнола» 

(ремонт, реставрация и приспособление для современного использования здания 
и прилегающей территории)», шифр: ПД-13-01/2026, разработанная ООО «РСК АНТИК» 

в 2026 году. 
 

8. Сведения об обстоятельствах, повлиявших на процесс проведения 

и результаты экспертизы: 

По результатам изучения и анализа представленной заказчиком экспертизы 

документации, натурного исследования объекта и анализе технических документов, 
экспертами установлено, что на момент проведения настоящей экспертизы выполнены 

следующие работы, а именно: 
- демонтаж внутренней обшивки сруба до бревен  

- демонтаж внутренних дверных заполнений 

- демонтаж внутренней нитки оконных заполнений 

- демонтаж конструкций потолков до балок перекрытий 

- демонтаж перегородок в поздних мансардах 
- демонтаж конструкций чистых полов до дощатого настила пола 1-го этажа, пола 

2-го этажа 
Экспертам не представилось возможным оценить состояние объекта культурного 

наследия до проведения указанных работ, однако по результатам визуального осмотра 
памятника, анализа исходно-разрешительной и экспертируемой проектной документации 

экспертами сделаны выводы о том, что выполненные работы не привели к изменению 

предмета охраны объекта культурного наследия, а также к ухудшению технического 
состояния объекта культурного наследия. Выполненные работы проведены на основании 

разрешения КГИОП от 02.03.2026 № 01-38-64/26-0-1 (комплексные научные 
исследования в рамках разработки проектной документации на ремонт, реставрацию 

и приспособление для современного использования) (Приложение № 5), в соответствии 

с экспертируемым проектом в рамках комплексных научных исследований и направлены 

на изучение сруба здания без вмешательства в наружную обшивку во избежание 
намокания конструкций; на изучение наличия исторических частей кровли; уточнения 
габаритов и местоположения оконных и дверных проемов; уточнения истории перестроек 
здания. 

Вышеуказанные обстоятельства не влияют на процесс проведения и результаты 

государственной историко-культурной экспертизы, поскольку не нарушают 
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законодательство Российской Федерации. Иные сведения об обстоятельствах, 
повлиявших на процесс проведения и результаты государственной историко-культурной 

экспертизы, отсутствуют. 
 

9. Сведения о проведенных исследованиях с указанием примененных методов, 

объема и характера выполненных работ и их результатов: 

Настоящая государственная историко-культурная экспертиза проведена 
в соответствии со статьями 28, 29, 30, 31, 32 Закона № 73-ФЗ «Об объектах культурного 
наследия (памятниках истории и культуры) народов Российской Федерации» 

от 25.06.2002 (в действующей редакции) и Постановления Правительства Российской 

Федерации от 25.04.2024 № 530 «Об утверждении Положения о государственной 

историко-культурной экспертизе» (в действующей редакции). 

Заключение экспертизы оформлено в виде Акта с учетом требований, изложенных 
в Постановлении Правительства Российской Федерации от 25.04.2024 № 530 

«Об утверждении Положения о государственной историко-культурной экспертизе». 

В ходе проведения государственной историко-культурной экспертизы эксперты 

ознакомились с проектной документацией на проведение работ по сохранению объекта 
культурного наследия регионального значения «Вилла Айнола» по адресу: 
Санкт-Петербург, город Зеленогорск, Приморское шоссе, дом 521, литера А: «Проектная 
документация на проведение работ по сохранению объекта культурного наследия 
регионального значения «Вилла Айнола» (ремонт, реставрация и приспособление для 
современного использования здания и прилегающей территории)», шифр: ПД-13-01/2026, 

разработанной ООО «РСК АНТИК» в 2026 году, провели анализ исходно-
разрешительной документации для разработки проекта, произвели натурное 
освидетельствование объекта, провели необходимые научные исследования, определили 

порядок работы и принятие решений экспертами. 

В результате перечисленных мероприятий было получено представление об объемах 
и содержании планируемых работ в целях сохранения объекта культурного наследия. 
В процессе визуального осмотра была проведена фотофиксация современного состояния 
объекта, составлен альбом фотофиксации (Приложение № 4). 

В рамках настоящей экспертизы экспертами был проведен анализ историко-
архивных и библиографических исследований в объеме необходимом для принятия 
экспертной комиссией соответствующих решений. Выполнены историко-архивные 
и библиографические исследования в фондах и архивах сектора хранения 
документированной информации Управления организационного обеспечения и контроля 
КГИОП (архив КГИОП), а также электронных ресурсах. В ходе проведения архивно-
библиографических исследований были выявлены документы и материалы, относящиеся 
к объекту экспертизы, в том числе исторические планы и фотографии. По результатам 

архивно-библиографических исследований были составлены историческая справка 
и альбом исторической иконографии (Приложение № 10). 

При проведении экспертизы экспертами соблюдены принципы проведения 
экспертизы, установленные статьей 29 Федерального закона № 73-ФЗ «Об объектах 
культурного наследия (памятниках истории и культуры) народов Российской Федерации» 

(в действующей редакции), обеспечена объективность, всесторонность и полнота 
проводимых исследований, а также достоверность и обоснованность выводов; 
самостоятельно оценены результаты исследований, ответственно и точно 
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сформулированы выводы в пределах своей компетенции. Исследования проводились 
на основе принципов научной обоснованности, объективности и законности, презумпции 

сохранности объекта культурного наследия, соблюдения требований безопасности 

в отношении объекта культурного наследия, достоверности и полноты информации. 

Указанные исследования были проведены с применением методов натурного, историко-
архивного и историко-архитектурного анализа в объеме, достаточном для обоснования 
вывода государственной историко-культурной экспертизы. Результаты исследований, 

проведенных в рамках экспертизы, были оформлены в виде настоящего Акта. 
Проведен сравнительный анализ всего комплекса данных (документов, материалов, 

информации) по объекту экспертизы, включая документы, переданные заказчиком. 

Проведенные исследования и анализ проектной документации: «Проектная документация 
на проведение работ по сохранению объекта культурного наследия регионального 
значения «Вилла Айнола» (ремонт, реставрация и приспособление для современного 
использования здания и прилегающей территории)», шифр: ПД-13-01/2026, 

разработанной ООО «РСК АНТИК» в 2026 году, стали обоснованием выводов настоящей 

экспертизы. 

 

10. Факты и сведения, выявленные и установленные в результате проведенных 
исследований: 

10.1. Общие данные: 
На основании распоряжения КГИОП от 21.12.2016 № 10-713 объект культурного 

наследия с наименованием, датой сооружения и автором: «Вилла Айнола», 1907-1917 гг., 
гражд. инж. Н.М.Салько, расположенный по адресу: Санкт-Петербург, город Зеленогорск, 
Приморское шоссе, дом 521, литера А, включен в единый государственный реестр 
объектов культурного наследия (памятников истории и культуры) народов Российской 

Федерации в качестве объекта культурного наследия регионального значения 
(Приложение № 1). 

Распоряжением КГИОП от 21.12.2016 № 10-713 утверждены границы и режим 

использования территории объекта культурного наследия регионального значения «Вилла 
Айнола» (Приложение № 1). Территория объекта культурного наследия включает здание 
виллы, сад, гидротехнические сооружения: пруд, ручей, мост-плотину, фонтан, а также 
малые архитектурные формы (беседку). 

Распоряжением КГИОП от 17.09.2025 № 265-рп утвержден предмет охраны объекта 
культурного наследия регионального значения «Вилла Айнола».  

Видовые характеристики предмета охраны объекта культурного наследия включают 
(Приложение № 2): объемно- планировочное и пространственное решение территории; 

объемно-пространственное решение; конструктивная система; объемно- планировочное 
решение; архитектурно-художественное решение фасадов. 

Охранное обязательство собственника или иного законного владельца объекта 
культурного наследия регионального значения «Вилла Айнола» утверждено 
распоряжением КГИОП от 31.10.2019 № 07-19-484/19 (Приложение № 3). 

Распоряжением КГИОП от 27.10.2025 № 707-об/25 внесены изменения 
в распоряжение КГИОП от 31.10.2019 № 07-19-484/19 (Приложение № 3) в части 

предмета охраны объекта культурного наследия и паспорта объекта, оформленного 
КГИОП 09.10.2025. 

Документы технического учета представлены в Приложении №8: копия 
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технического паспорта на здание нежилое по адресу: Санкт-Петербург, Курортный район, 

город Зеленогорск, Приморское шоссе, д.521, лит.А, составленного 31.07.2001 Проектно-
инвентаризационным бюро Курортного района; копии архивных поэтажных планов на 
строение литер А по Приморскому шоссе, д.521, г. Зеленогорск, Курортного района, 
составленных по состоянию на 2007 год Сестрорецким проектно-инвентаризационным 

бюро; копия экспликации к планам строения по адресу: г.Зеленоrорск , Приморское ш. д. 
521 лит. "А" от 23.07.2001. 

Согласно сведениям из ЕГРН об объекте недвижимости и зарегистрированных 
правах здание с кадастровым номером 78:38:0022436:5 и земельный участок 
с кадастровым номером 78:38:0022436:32 по адресу: Российская Федерация, 
Санкт-Петербург, внутригородское муниципальное образование города федерального 
значения Санкт-Петербурга город Зеленогорск, Приморское шоссе, дом 521, литера А, 

находятся в собственности одного физического лица (Приложение № 6). Земельный 

участок с кадастровым номером 78:38:0022436:32 полностью расположен в границах 
территории объекта культурного наследия. 

Земельный участок граничит:  
- с западной стороны: с территорией зеленых насаждений общего пользования 

городского значения, в том числе часть территории объекта культурного наследия 
регионального значения «Вилла Айнола» (сад, гидротехнические сооружения, фонтан 

и беседка, являющиеся предметом охраны);  

- с северной стороны: с нежилым зданием, расположенным по адресу 
Санкт-Петербург, г. Зеленогорск, Приморское шоссе, дом 521, литера Б (не является 
объектом культурного наследия);  

- с восточной стороны: с дачным домом, расположенным по адресу: 
Санкт-Петербург, г. Зеленогорск, Нижняя улица, дом 2, литера Б (не является объектом 

культурного наследия); 
- с южной стороны: с Приморским шоссе. 
 

10.2. Краткие исторические сведения (время возникновения, даты основных 
изменений объекта): 

Город Зеленогорск (историческое финское название Терийоки (Териоки, фин. 

Terijoki) расположен на Карельском перешейке, на северном побережье Финского залива. 
Эти земли, ранее принадлежавшие Швеции, были присоединены к России в ходе Северной 

войны 1700 � 1721 гг., и стали частью Выборгской провинции, затем Выборгской 

губернии. В 1811 г. они вошли в состав Великого Княжества Финляндского.  
Кардинальные изменения в жизни и облике прибрежных территорий произошло 

во второй половине XIX в. В 1870 г. была открыта железная дорога, связавшая финский 

город Риихимяки и Санкт-Петербург. Дорога прошла через Карельский перешеек, 
соединив поселения, расположенные вдоль берега Финского залива. Это стало ключевым 

моментом в истории их развития.  С появлением железнодорожного сообщения жителям 

Санкт-Петербурга стало легко добираться до побережья Финского залива. При этом 

железная дорога проходила недалеко от берега, что способствовало привлечению сюда 
отдыхающих.  

Постепенно Карельский перешеек становится одним из излюбленных мест отдыха 
жителей российской столицы, превратившись в дачную зону. Начинается период 
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активной застройки территорий, расположенных в районе железной дороги, рядом 

со станциями. На берегу залива возводятся роскошные особняки знати. Горожане 
среднего достатка строили свои дачи на более дешевых территориях, меньшего размера 
и расположенных дольше от побережья.  

Исследуемая деревянная дача расположена в восточной части г. Зеленогорск. 
Эта территория относится к историческому району Оллинпяа (Ollinpää).  

На территории, ограниченной Красноармейской, Нижней, Артиллерийской улицами 

и Приморским шоссе, расположен усадебный комплекс, сохраняющий элементы 

первоначальной планировки сада с гидротехническими сооружениями и усадебный дом. 

Изучение планов Терийок XIX � XX вв. позволяет сделать вывод, что планировка данного 
квартала, ограниченного тремя улицами и шоссе, сложилась к 1880-м годам.  

Участок земли в поселке Терийоки в непосредственной близости от Финского залива 
был выкуплен в начале XX века статским советником Николаем Марковичем Салько 
(1842-1912 гг.). В отставке Салько был гражданским инженером, действительным членом 

общества архитекторов и архитектором Дворцового Управления. 
В 1907-1917 гг. на участке выстраивается деревянный вытянутый одноэтажный дом 

с мансардой с большими полукруглыми окнами главного фасада, открытой верандой, 

балконом над портиком из четырёх колонн. Перед фасадом усадебного дома организован 

пруд с плотиной и мостиком.  В южной части усадьбы неподалеку от пруда установлена 
деревянная беседка. 

За несколько лет до революции А. М. Салько продал виллу некоей Айно Гранлунд, 

которая назвала её вилла Айнола, т.е. «место Айно».   

Во время русско-финской войны 1939 � 1940 годов большая чась населения 
приграничной территории была эвакуирована. 1 декабря 1939 года советские войска 
вошли в Терийоки, где было сформировано правительство «Финляндской 

Демократической республики», во главе которого был поставлен Отто Куусинен.   

В 1939 г. здание виллы в качестве личной резиденции было передано Отто 
Куусинену � главе «Финляндской Демократической республики», в связи с этим вилла 
Айнола, представляет не только художественную, но и историко-мемориальную ценность, 
как место, с которым связан один из периодов в истории финского государства 
и местности Терийоки. Само правительство разместилось в бывшей даче Новикова 
(Исполкомовская ул., 6).  

Накануне подписания мирного договора 12 марта 1940 г. терийокское правительство 
самораспустилось.  

После войны вилла Айнола была передана дачному хозяйству для размещения 
гостиницы «Ривьера» («Северная Ривьера»). До 1960-х годов она оставалась единственной 

гостиницей в городе.  
В 1948 г. в гостинице был произведен ремонт, о чем сообщала газета «Ленинградская 

Здравница»: «После ремонта открылась гостиница «Ривьера». Снаружи она окрашена 
в светло-оранжевый цвет, колонны белые, внутри произведен косметический ремонт 
и заменена вся обстановка новой � поставлены никелированные кровати, столы, во всех 
номерах полы покрыты линолеумом. В гостинице работает телефон, по которому можно 
связаться в любое время с Ленинградом и районами. Действует ресторан первого разряда. 
Посетители обслуживаются как внутри ресторана, так и на террасе, на открытом воздухе, 
у водопада. С 6 часов играет аккордеонист». Вероятно, именно в процессе ремонта были 

утрачены элементы первоначальной отделки интерьеров.  
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В 1980-1990-ые гг. в здании виллы располагается администрация Зеленогорского 
муниципального образования.  

В 1990 г. был выполнен капитальный ремонт здания, вероятно, тогда же двускатная 
кровля была заменена на мансардную с переломом. После чего дача была передана 
районной администрации г. Зеленогорска.  

В 2001 г. здание усадьбы включено КГИОП в "Перечень вновь выявленных 
объектов, представляющих историческую, научную, художественную или иную 

культурную ценность". 

В 2007 году в одной из комнат разместилась мастерская художника Владимира 
Гарде. 

В 2007 г. ООО «Ленводопроект» разработало проект капитального ремонта 
плотины. В 2009 г.� он был реализован. 

В 2016 г. согласно Распоряжению КГИОП от 21.12.2016 № 10-713 «Вилла Айнола» 

(г. Зеленогорск, Приморское шоссе, д. 521, лит. А) включена в единый государственный 

реестр в качестве объекта культурного наследия регионального значения. 
 

10.3. Описание объекта, современное состояние: 
Рассматриваемое здание объекта культурного наследия регионального значения 

«Вилла Айнола» располагается чуть в стороне от Приморского шоссе, среди лесных 
насаждений. Здание прямоугольной конфигурации в плане, деревянное, одноэтажное 
на подвалах. Архитектурно-художественное решение фасадов выполнено в стиле 
неоклассицизм, изначальная композиция фасадов симметричная. Фасады решены 

лаконично. 
Средняя часть здания со стороны западного фасада выступает за линию фасада, 

надстроена мезонином с широким балконом, мезонин увенчан треугольными фронтонами 

со стороны восточного и западного фасадов. Фронтон западного фасада гладкий, в центре 
тимпана восточного фасада выполнена полуциркульная люкарна. Мезонин перекрыт 
двухскатной кровлей.   

Главный вход расположен со стороны западного фасада в ризалите, вход 
симметрично акцентирован двумя парами вынесенных вперед колонн тосканского ордера. 
Колонны поддерживают широкий балкон мезонина, огражденный деревянной 

балюстрадой. Фронтон и венчающий карниз портика декорированы дентикулами. 

Высокое крыльцо здания ограждено деревянной балюстрадой с оштукатуренными 

тумбами, завершается лестницей в 4 ступени, покрытие пола выполнено каменными 

плитами. Со стороны западного фасада выполнена металлическая эвакуационная 
лестница без декоративного покрытия (поздняя). 

К крыльцу главного входа западного фасада примыкают симметричные террасы 

на всю ширины фасада (частично утрачены).  

Восточный фасад решен с центральным расположением четырехколонного портика 
(утрачен). Северный и южный фасады решены без акцентных деталей объема 
и архитектурного оформления. 

Оконные и дверные проемы прямоугольной формы, декорированы наличниками, 

заполнения � деревянные, окна выполнены в две нити. На выступающем объеме мезонина 
западного фасада и в его боковых частях выполнены полуциркульные окна с мелкой 

расстекловкой.   

Планировка первого этажа здания � коридорная с расположением небольших комнат 
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в 1-2 окна по обеим сторонам. Межэтажная лестница � деревянная. Планировка 
мансардного этажа � коридорная с расположением небольших комнат в 1-2 окна по обеим 

сторонам с центральным анфиладным пространством в объеме мезонина.   
Здание виллы окружено садом, планировка сада � пейзажная, сочетание локальных, 

открытых пространств (газонов, дорожек и площадок) с ландшафтными группами 

кустарников и деревьев. В центре сада в непосредственной близости от главного входа 
в здание обустроено небольшое водохранилище, получившееся в результате запруды 

ручья. Плотина ручья с водосбросом открытого типа декорирована крупными валунами. 

Мост плотины арочного типа, ограждение моста - деревянное с балясинами. В отдалении 

от здания расположены деревянная беседка (утрачена) и круглый в плане фонтан. 

В настоящее время сохранилась каменная чаша, фонтан не функционирует. 
Визуальный осмотр дополнительно подтвержден фотофиксацией, выполненной 

в ходе проведения настоящей историко-культурной экспертизы (Приложение № 4). 

 

11. Перечень документов и материалов, полученных и собранных  
при проведении экспертизы, а также использованной для нее специальной, 

технической и справочной литературы: 

11.1. Перечень документов и материалов, полученных и собранных  
при проведении экспертизы: 

- Материалы фотофиксации (Приложение № 4); 

-  Материалы, содержащие информацию о ценности объекта с точки зрения истории, 

археологии, архитектуры, градостроительства, искусства, науки и техники, эстетики, 

этнологии или антропологии, социальной культуры (Приложение № 10). 

 

11.2. Использованная для экспертизы специальная, техническая, справочная 

и иная литература: 
Нормативно-правовые документы: 

- Федеральный закон от 25.06.2002 № 73-ФЗ «Об объектах культурного наследия 
(памятниках истории и культуры) народов Российской Федерации» (в действующей 

редакции); 

- Постановление Правительства Российской Федерации от 25.04.2024 № 530 

«Об утверждении Положения о государственной историко-культурной экспертизе»; 

- ГОСТ Р 55528-2013 «Национальный стандарт Российской Федерации. Состав 
и содержание научно-проектной документации по сохранению объектов культурного 
наследия. Памятники истории и культуры. Общие требования». 

- ГОСТ Р 55567-2013 «Национальный стандарт Российской Федерации. Порядок 
организации ведения инженерно-технических исследований на объектах культурного 
наследия. Памятники истории и культуры». 

- ГОСТ Р 56891.1-2016 Сохранение объектов культурного наследия. Термины 

и определения. Часть 1. Общие понятия, состав и содержание научно-проектной 

документации; 

- ГОСТ Р 56891.2-2016 Сохранение объектов культурного наследия. Термины 

и определения. Часть 2. Памятники истории и культуры; 

- ГОСТ Р 56905-2016 Проведение обмерных и инженерно-геодезических работ 
на объектах культурного наследия. Общие требования. 

- ГОСТ Р 21.101-2026 «Национальный стандарт Российской Федерации. Система 
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проектной документации для строительства. Основные требования к проектной и рабочей 

документации». 

- Методические рекомендации по разработке научно-проектной документации 

на проведение работ по сохранению объектов культурного наследия (памятников истории 

и культуры) народов Российской Федерации (письмо Минкультуры России от 16.10.2015 

№ 338-01-39-ГП). 

- Письмо Министерства культуры Российской Федерации от 24.03.2015  

№ 90-01-39-ГП. 

Библиография: 
1. Г.В. Барановский. «Архитектурная энциклопедия второй половины XIX века». 

СПБ., 1902 �1908. 

2. Козлов А.Н. Проекты дач загородных деревянных домов и хозяйственных 
построек с детальными рисунками. М., 1902. 

3. Греф М. Мотивы дачной деревянной архитектуры. СПБ., 1903. 

4. Карпович В.С. Мотивы деревянной архитектуры. СПБ., 1903. 

5. Астер Г. Проекты деревянных домов � дач для небольших семейств. СПБ., 1904. 

6. Папенгут А.Ф. Деревянные дома � дачи. Руководство к постройке. СПБ., 1904. 

7. Стори В.Г. Проекты дач, особняков бревенчатых, каменных и смешанных 
беседок, оград, ворот и трельяжей в разных стилях. СПБ., 1912. 

8. Стори В.Г. Новый стиль. 70 проектов каменных и деревянных дач, особняков 
и загородных домов. СПБ., 1913. 

9. Стори В.Г. Дачная архитектура за границей. Фасады и планы каменных 
и деревянных построек в новых стилях. СПБ., 1913. 

10. В.С. Карпович, художник-архитектор. Особняки в городе и деревне. Введение 
Д.Д. Протопопов. СПБ., 1913. С. 44 (В.В. Протопопов). 

11. Тилинский А.И. Проекты и подробные сметы дач в 750 и 2500 рублей. СПБ., 

1914. 

12. Стори В.Г. Окна и двери. Пг., 1915. 

13. Дачные местности по Финляндской железной дороге (Тери-iоки, Тюресева, 
Ваммельсуу, Черная речка, Метсекюля). Составил и издал Н. Федотов. СПБ., 1889. 

14. Общество благоустройства дачной жизни в Териоках. Краткий обзор 
деятельности Общества благоустройства дачной жизни в Териоках. СПБ., 1896. 

15. Весь Петербург. СПБ., 1902. 

16. Путеводитель по дачным окрестностям г. Петербурга на 1903 год. Издание 
О.С. Иодко. СПБ., 1903. 

17. Н. Федотов. Иллюстрированный путеводитель по Финляндии. Курорты, 

санатории, дачные и живописные местности. СПБ., 1908. 

18. Путеводитель по Финляндии. Под ред. Карелина. СПБ., 1911. 

19. Грэнхаген К.Б. Спутник по Финляндии. Курорты, дачные и живописные 
местности Карелии, Саволакса, Нюландии, Коренной Финляндии, Сатакунты, 

Тавастланда и Эстерботнии. 1899 �1914. СПБ., 1914. 

20. Газета «Лениградская Здравница». 1948 г. 
21. Молотков Г.С. Зеленогорск. Л., 1965. 

22. Пышновская О.М., Усыскин Г.С. Зеленогорск. Л., 1978. 

23. Кяхенен Э. Прежние Терийоки � деревенские воспоминания. Перевод 

с финского А.К. Молчанова, Е.А. Балашова. Коувола, 1982. 
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24. Симкина С.А. Дачи модерна на северном побережье Финского залива. // 

Памятники истории и культуры Санкт-Петербурга. Исследования и материалы. Вып..4. 

СПБ., 1997. С.335-349. 

25. Терийокский альбом. Вып.2. Терийоки. Зеленогорск. 1548 � 1998. История, 
культура, традиции. Сост. К.В. Тюников. СПБ., 1999. 

26. Кириков Б.М. Архитектура петербургского модерна. Особняки и доходные 
дома. СПБ., 2003. 

27. Балашов Е.А. Карельский перешеек. Земля неизведанная. Часть 1. Юго-
Западный сектор: Кивеннапа � Терийоки [Первомайское � Зеленогорск]. СПБ., 2003. 

28. Молчанов А.К. Терийоки � Зеленогорск. СПБ., 2004. 

29. Усыскин Г.С. Привет из Терийоки (из прошлого Зеленогорска) // История 
Петербурга. № 4(20). 2004. С. 44-46. 

30. Курортный район. Страницы истории. Выпуск II. СПБ., 2006. 

31. Тюников К. Терийоки. Зеленогорск и окрестности. 1548 � 2008. СПБ., 2008. 

Архивы: 

1. Сектор хранения документированной информации Управления 
организационного обеспечения и контроля КГИОП (архив КГИОП): Инв.№ Н-7889, 

инв.№ 737/Н-13991. 

Электронные ресурсы: 

1. http://terijoki.spb.ru 

2. http://www.aroundspb.ru 

3. http://www.talaakso.fi/suomi/harrastukset/historiakuvat/terijoki_vanha.phpu 

Перечень библиографических, архивных и иных источников приведен 

в Приложении № 10 к настоящему Акту. 
 

12. Обоснования вывода экспертизы: 

Исследуемая проектная документация на проведение работ по сохранению объекта 
культурного наследия регионального значения «Вилла Айнола» по адресу: 
Санкт-Петербург, город Зеленогорск, Приморское шоссе, дом 521, литера А: «Проектная 
документация на проведение работ по сохранению объекта культурного наследия 
регионального значения «Вилла Айнола» (ремонт, реставрация и приспособление для 
современного использования здания и прилегающей территории)», шифр: ПД-13-01/2026, 

разработанная ООО «РСК АНТИК» в 2026 году, представлена в следующем составе: 
 

Номер 

п/п 
Обозначение Наименование 

  Раздел 1. Предварительные работы 

1.1 ПД-13-01/2026-ИРД  Подраздел 1. Исходно-разрешительная документация 
1.2 ПД-13-01/2026-ПИ   Подраздел 2. Предварительные исследования  
1.3 ПД-13-01/2026-ФФ 

Подраздел 3. Фотофиксация объекта до начала 
производства работ 

  Раздел 2. Комплексные научные исследования 

2.1 ПД-13-01/2026-ИАИ 
Подраздел 1. Историко-архивные и 
библиографические исследования 

2.2 ПД-13-01/2026-ОЧ 
Подраздел 2. Историко-архитектурные натурные 
исследования. Обмерные чертежи 

2.3 ПД-13-01/2026-ИТИ. Подраздел 3. Инженерно-технические исследования. 
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ХТИ Инженерные химико-технологические исследования 
по строительным и отделочным материалам 

  Подраздел 4. Инженерные изыскания 
2.4.1 ПД-13-01/2026-ИГДИ 

Часть 1. Технический отчет по инженерно-
геодезическим изысканиям 

2.4.2 ПД-13-01/2026-ИГИ 
Часть 2. Технический отчет по инженерно-
геологическим изысканиям 

2.5 ПД-13-01/2026-КНИ 
Подраздел 5. Отчет по комплексным научным 
исследованиям 

  
Раздел 3. Проект ремонта, реставрации и 
приспособления объекта для современного 
использования 

3.1 ПД-13-01/2026-ПЗ Подраздел 1. Пояснительная записка 
3.2 ПД-13-01/2026-ПЗУ 

Подраздел 2. Схема планировочной организации 
земельного участка ПЗУ 

  Подраздел 3. Архитектурные решения 
3.3.1 ПД-13-01/2026-АР-1 Часть 1. Проект реставрации и ремонта 
3.3.2 ПД-13-01/2026-АР-2 

Часть 2. Проект приспособления для современного 
использования Дизайн 

3.4 ПД-13-01/2026-КР Подраздел 4. Конструктивные решения 

3.5 ПД-13-01/2026-ИОС 
Подраздел 5. Сведения об инженерном оборудовании, 
о сетях инженерно-технического обеспечения, 
перечень инженерно-технических мероприятий 

3.6 ПД-13-01/2026-ТР Подраздел 6. Технологические решения 
3.7 ПД-13-01/2026-ПОР Подраздел 7. Проект организации работ 

  
Подраздел 8. Мероприятия по обеспечению пожарной 
безопасности 

3.8.1 ПД-13-01/2026-ПБ-1 
Часть 1. Мероприятия по обеспечению пожарной 
безопасности 

3.8.2 ПД-13-01/2026-ПБ-2 
Часть 2. Автоматическая установка пожарной 
сигнализации. Система оповещения и управления 
эвакуацией людей при пожаре 

3.9 ПД-13-01/2026-ОДИ 
Подраздел 9. Мероприятия по обеспечению доступа 
инвалидов 

3.10 ПД-13-01/2026-ВОР Подраздел 10. Ведомость объемов работ 
 

Проектная документация разработана ООО «РСК АНТИК» в 2026 году с целью 

проведения работ по сохранению  объекта культурного наследия регионального значения 
«Вилла Айнола» по адресу: Санкт-Петербург, город Зеленогорск, Приморское шоссе, 
дом 521, литера А: «Проектная документация на проведение работ по сохранению объекта 
культурного наследия регионального значения «Вилла Айнола» (ремонт, реставрация 
и приспособление для современного использования здания и прилегающей территории)», 

шифр: ПД-13-01/2026. 

Право проектной деятельности ООО «РСК АНТИК» на выполнение работ 
по сохранению объектов культурного наследия осуществляется в соответствии 

с действующей лицензией Министерства культуры Российской Федерации № МКРФ 

03205 от 04.02.2016, переоформлена на основании приказа № 2236 от 03.10.2016. 

 

Проектная документация. 

Проектная документация на проведение работ по сохранению объекта культурного 
наследия регионального значения «Вилла Айнола» по адресу: Санкт-Петербург, город 

Зеленогорск, Приморское шоссе, дом 521, литера А: «Проектная документация 
на проведение работ по сохранению объекта культурного наследия регионального 
значения «Вилла Айнола» (ремонт, реставрация и приспособление для современного 
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использования здания и прилегающей территории)», шифр: ПД-13-01/2026, 

разработанная ООО «РСК АНТИК» в 2026 году, выполнена в соответствии с заданиями 

КГИОП на проведение работ по сохранению объекта культурного наследия, включенного 
в единый государственный реестр объектов культурного наследия (памятника истории 

и культуры) народов Российской Федерации от 25.08.2025 № 01-21-2204/25-0-1, 

от 26.08.2025 № 01-21-2203/25-0-1, на основании комплексных научных исследований 

и с учетом сохранения предмета охраны, утвержденного распоряжением КГИОП 

от 17.09.2025 № 265-рп. 

Раздел 1. Предварительные работы. Подраздел 1. Исходно-разрешительная 

документация (шифр: ПД-13-01/2026-ИРД) содержит исходные и разрешительные 
материалы, являющиеся основанием для проведения работ сохранению объекта 
культурного наследия, включая задания КГИОП от 25.08.2025 № 01-21-2204/25-0-1, 

от 26.08.2025 № 01-21-2203/25-0-1, учетные, технические и правоустанавливающие 
документы, согласования и утверждения, а также иные документы, полученные от 
уполномоченных государственных органов, и специализированных организаций для 
разработки и согласования проектной документации. 

Раздел 1. Предварительные работы. Подраздел 2. Предварительные 
исследования (шифр: ПД-13-01/2026-ПИ). Раздел содержит программу научно-
исследовательских работ, послужившей основой для разработки раздела «Комплексные 
научные исследования» в составе экспертируемой проектной документации. 

Комплексные научные исследования проведены на основании разрешения КГИОП 

от 02.03.2026 № 01-38-64/26-0-1 на проведение работ по сохранению объекта культурного 
наследия регионального значения в рамках разработки проектной документации 

на ремонт, реставрацию и приспособление для современного использования 
(Приложение № 5). 

В графической части раздела представлены: схема шурфов, вскрытий перекрытий, 

обшивки фасада, стен и перегородок, календарный график комплексных научных 
исследований, сравнительная таблица поэтажных планов объекта.  

Также проектной организацией разработан Акт определения влияния 
предполагаемых к проведению видов работ на конструктивные и другие характеристики 

надежности и безопасности объекта культурного наследия (памятника истории 

и культуры) народов Российской Федерации (далее � Акт влияния) 13.01.2026 

и представлен в указанном разделе проектной документации. В Акте влияния содержатся 
общие сведения и описание технического состояния памятника, а также видов работ, 
предполагаемых к выполнению на объекте культурного наследия. Проектом 

предусмотрены: 

1. Ремонт фундаментов. 
2. Замена поврежденных гнилью венцов сруба. 
3. Замена поврежденных гнилью колонн на западном фасаде. 
4. Восстановление конструкции портика на восточном фасаде. 
5. Восстановление исторической штукатурной отделки фасадов с утеплением 

фасадов 
6. Восстановление утраченного фасадного декора. 
7. Восстановление исторической конфигурации и высотных отметок крыши левого 

и правого объёмов здания. 
8. Восстановление исторической конфигурации оконных и дверных проемов. 
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9. Замена дверных заполнений, не соответствующих историческому облику. 
10. Замена оконных заполнений, не соответствующих историческому облику. 
11. Реставрация исторических столярных заполнений оконных проёмов. 
12. Ремонт перекрытия над подвалом, межэтажного перекрытия, чердачного 

перекрытия. 
13. Ремонт полов. 
14. Ремонт инженерных систем (водоснабжение, канализация, отопление, 

вентиляция, электроснабжение). 
При проведении данных работ, указанных в Акте влияния: сохраняется исторически 

сложившаяся конструктивная схема объекта культурного наследия.  
Предполагаемые к выполнению работы на объекте культурного наследия 

в соответствии с письмом Минкультуры России от 24.03.2015 № 90-01-39-ГП относятся 
к работам по сохранению объекта культурного наследия. 

Согласно выводу Акта влияния работы, предусмотренные проектной документацию 

к выполнению виды работ на объекте культурного наследия, не оказывают влияние 
на конструктивные и другие характеристики надежности и безопасности объекта 
культурного наследия регионального значения «Вилла Айнола». 

По результатам оценки выводов Акта влияния на конструктивные и другие 
характеристики надежности и безопасности объекта культурного наследия (памятника 
истории и культуры) народов Российской Федерации, установлено, что предполагаемые 
к выполнению виды работ в соответствии с экспертируемой проектной документацией 

не оказывают влияние на конструктивные и другие характеристики надежности 

и безопасности объекта культурного наследия регионального значения «Вилла Айнола» 

согласно требованиям Федерального закона от 25.06.2002 № 73-ФЗ «Об объектах 
культурного наследия (памятниках истории и культуры) народов Российской Федерации» 

и с учетом положений Градостроительного кодекса Российской Федерации, 

постановления Правительства Российской Федерации от 16.05.2022 № 881 

«Об осуществлении замены и(или) восстановления несущих строительных конструкций 

объекта капитального строительства при проведении капитального ремонта зданий, 

сооружений», иных правовых актов. 
Раздел 1. Предварительные работы. Подраздел 3. Фотофиксация объекта 

до начала производства работ (шифр: ПД-13-01/2026-ФФ). В разделе представлены 

материалы фотофиксации, фиксирующие существующее состояние памятника в границах 
проведения работ, включая схемы фотофиксации с привязкой к объекту, выполненные 
до начала проведения работ с подробной фотофиксацией территории объекта, фасадов, 
внутренних и подвального помещений объекта. 

Раздел 2. Комплексные научные исследования. Подраздел 1. Историко-архивные 
и библиографические исследования. (шифр: ПД-13-01/2026-ИАИ). Раздел содержит 
результаты проведенных историко-архивных и библиографических исследований, 

включая историческую справку об объекте культурного наследия регионального значения 
«Вилла Айнола» и иконографию, отражающие этапы строительства, использования 
и его основных изменений.  

Раздел 2. Комплексные научные исследования. Подраздел 2. Историко-
архитектурные натурные исследования. Обмерные чертежи. (шифр: ПД-13-01/2026-

ОЧ).  Разделы содержат натурные архитектурные исследования: архитектурные обмеры 

в границах проведения работ. В разделе даны основные планировочные решения, план 
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кровли, разрезы, чертежи фасадов и деталей оформления фасадов объекта, ведомости 

дверных и оконных заполнений. 

Раздел 2. Комплексные научные исследования. Подраздел 3. Инженерно-
технические исследования. Инженерные химико-технологические исследования 

по строительным и отделочным материалам. (шифр: ПД-13-01/2026-ИТИ.ХТИ). 

В разделе представлено обследование технического состояния здания, по результатам 

которого установлено следующее: 
Фундаменты. 

Общее техническое состояние бутовых и валунных фундаментов � ограниченно 
работоспособное. 

Цоколь. 
Цоколь на западном, северном и восточном фасадах кирпичный оштукатуренный. 

Кладка цоколя сложена из полнотелого керамического кирпича на цементно-песчаном 

растворе. Кладка цоколя проходит без стыков в местах пристройки объемов к северному 
крылу здания в осях 1-3/Д-И и южному крылу в осях 10-12/Д-И. Вероятно, кирпичный 

цоколь перекладывался уже после устройства пристроек. Частично цоколь скрыт 
культурным слоем. В цоколе на восточном и западном фасадах имеются продухи для 
вентиляции подполья размерами в среднем 100х100мм.   

На южном фасаде цоколь выполнен в виде бутовой кладки, обмазанной цементным 

раствором. В кладке цоколя выполнен дверной проем для доступа в подвал продухи и два 
окна.  

По северному и восточному фасадам кирпичная кладка не доведена до отметки верха 
цоколя, на этих участках выполнена зашивка доской в плоскости цоколя. Верх цоколя 
накрыт доской, на доску установлено окрытие из оцинкованной стали. Окрытие 
деформировано, местами отсутствует. Дощатая обшивка повреждена гнилью в местах 
повреждения окрытия. 

Отмостка отсутствует. 
Общее техническое состояние кирпичного цоколя � ограниченно работоспособное 

с аварийными участками.  

Вертикальные несущие конструкции. 
Наружные стены выполнены в виде сруба из двухкантного бруса. Стены опираются 

на кирпичную кладку цоколя либо плиты БПР, уложенные поверх кирпичной кладки. 

Гидроизоляция между цоколем и срубом не выполнялась, в связи с этим нижние венцы 

сруба одноэтажных крыльев по периметру здания повреждены гнилью. Наблюдаются 
многочисленные следы протечек, повреждение гнилью верхних венцов стен по осям Д, И. 

Конструкции наружных стен осях 1-3 и 10-12 по осям Д, И выполнены без переруба 
со стенами остальной части здания (объем, пристроенный при реконструкции здания 
в 1950-е гг.).   

Участок стены восточного фасада в осях И/4-8 выполнен без переруба 
со внутренними поперечными стенами. Вероятно, участок сруба был заменен 

при капитальном ремонте здания в 1980-е гг., тогда же был утрачен портик на этом фасаде. 
Соседний участок сруба в осях И/8, не подвергавшийся ремонту, поврежден 

биодеструкторами на всю глубину.  
Со стороны фасада наружные стены обшиты вагонкой различного сечения. Доски 

обшивки под оконными проемами расположены вертикально, от низа проемов до верха 
этажа � горизонтально. Участки обшивки по высоте фасада разделяются поясками 
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из доски с закрепленным к ним окрытием из оцинкованной стали. 

По иконографическим материалам, фасады здания были оштукатурены. В ходе 
обследования штукатурной отделки наружных стен под дощатой обшивкой фасада 
не обнаружено. 

Со стороны интерьера наружные стены зашиты листами ДСП по обрешетке из досок. 
При выполнении вскрытий обнаружены фрагменты исторической отделки стен: участки 

обшивки калеванной доской в верхней части стен. 

Внутренние стены выполнены в виде сруба из двухкантного бруса, часть стен 

из  бревен. Стены опираются на ленточные фундаменты, выполненные из валунов 
без раствора. Между нижним венцом и фундаментами проложены выравнивающие 
подкладки из доски и проложены подкладки из толя. Внутренние стены 1 этажа в осях 
3/Д-Ж (бывшая наружная стена до реконструкции в 1950-х гг) и в осях 8/Ж/И были 

демонтированы от нижнего венца до уровня перекрытия над 1 этажом. Со стороны 

интерьера стены зашиты листами ДСП по обрешетке из досок. При выполнении вскрытий 

обнаружены фрагменты исторической отделки стен: участки обшивки калеванной доской 

и оклейка сруба газетами под обои. Участки обшивки окрашены масляной краской 

различных цветов. Обои не сохранились. 
Общее техническое состояние наружных и внутренних стен из бруса и бревен � 

ограниченно работоспособное с аварийными участками. 

Крыша и кровля. 
Стропильная система центральной части здания -висячие стропила из бруса. 

Стропильные ноги соединяются с затяжками на врубках. Обрешетка с прозорами 

выполнена из необрезной доски. Кровля выполнена из стальных листов на фальцевом 

соединении. Водосточная система не организованная. 
Общее техническое состояние деревянных стропильных конструкций � ограниченно 

работоспособное. 
Перекрытия. 
Конструкции пола 1 этажа деревянные. Балки опираются на гранитные валуны. 

Для выравнивания балок по высоте использовались подкладки из доски. На балки 

установлены лаги, по лагам выполнен дощатый настил. К низу балок закреплены 

черепные бруски и уложен дощатый накат. Пространство между балок засыпано шлаком.  

Во всех помещениях и коридорах полы поздние - линолеум в 2-3 слоя. Дощатый 

настил в центральной части здания выполнен из необрезных досок, сверху уложены 

шпунтованные доски. Поверхность пола под линолеум выравнивалась щитами ДСП. 

В крыльях полы под линолеумом выполнены из шпунтованной доски, в т.ч. в помещениях 
пристроек с торцов здания. В с/у пол из керамической плитки без покрытия по цементной 

стяжке, залитой поверх дощатого настила. 
Над подпольем в осях 9-12/Ж-И выполнено перекрытие по балкам из двутавра 16Б. 

По нижним полкам балок выполнены участки плиты из железобетона, либо из бетона 
с кирпичным боем. По верхним полкам балок уложены лаги и по лагам выполнен дощатый 

настил. 
Перекрытия над 1 этажом центральной части здания в осях 5-8/В-И выполнены 

по балкам из бруса. Балки опираются на наружные и внутренние стены. На балки 

установлены лаги, по лагам выполнен дощатый настил, сверху уложены шпунтованные 
доски. Снизу балки подшиты листами ДСП по обрешетке из досок. 

Перекрытия над 1 этажом в осях 1-5/Д-И, 8-12/Д-И выполнены по балкам из бруса. 
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Часть балок усилена накладками из досок с 2 сторон. Балки опираются на наружные 
и внутренние стены, установлены. На балки установлены лаги, по лагам выполнен 

дощатый настил. К низу балок закреплены черепные бруски и уложен дощатый накат. 
Пространство между балок засыпано шлаком. Снизу балки подшиты листами ДСП 

по обрешетке из досок. 
Чердачные перекрытия центральной части здания в осях 5-8/В-И выполнены 

по балкам из бруса. Балки опираются на наружные и внутренние стены. К низу балок 
закреплены черепные бруски и уложен дощатый накат. Пространство между балок 
засыпано шлаком. Снизу балки подшиты листами ДСП по обрешетке из досок.   

Общее техническое состояние бетонных перекрытий по металлическим балкам над 
подпольем � недопустимое; деревянных межэтажных перекрытий � ограниченно 
работоспособное с аварийными участками; деревянного чердачного перекрытия 
над 2 этажом - ограниченно работоспособное. 

Балкон  
С западной стороны в осях 5-8/Б-В к центральному объему здания примыкает балкон 

на 4 колоннах. Плита балкона состоит из деревянных балок с деревянным настилом 

и подшивкой. По верху настила устроено окрытие из стальных листов на фальцевом 

соединении. Окрытие деформировано, наблюдается коррозия, местами растет мох � уклон 

окрытия не обеспечивает отвод воды с балкона.  
Балки опираются на колонны тосканского ордера. Внутренняя часть колонн 

выполнена из деревянного бруса; 3 колонны снаружи заключены в рубашку из цемента, 
одна колонна обшита досками и фанерой. Капители различной формы также выполнены 

из цемента. По периметру ограждения выполнено ограждение в виде балюстрады. 

Балясины различной формы, часть балясин отсутствует. Общее техническое состояние 
конструкций балкона в осях 5-8/Б-В - недопустимое, ограждения балкона � аварийное. 

Лестницы и крыльца 
Под балконом в осях 5-8/А-В расположено широкое крыльцо с прямоугольной 

площадкой. Стены по периметру крыльца сложены из бутовой кладки и с наружной 

стороны заключены в бетонную обойму. Площадка образована засыпкой строительным 

мусором, по верху засыпки мощение бетонными плитами. По периметру крыльца 
выполнено ограждение в виде деревянной балюстрады между кирпичными столбиками. 

Отсутствует часть балясин. Ступени крыльца бетонные по подготовке из строительного 
мусора.  

На южном фасаде находится приямок для доступа в тех. подполье. Лестница 
и подпорные стены приямка бетонные.  

Крыльцо у входа в здание на северном фасаде отсутствует.  
По иконографическим материалам, на восточном фасаде было расположено 

крыльцо, оформленное портиком с колоннами. В настоящее время эти конструкции 

утрачены.  

Общее техническое состояние крыльца в осях 5-8/А-В - ограниченно 
работоспособное, ограждения крыльца � аварийное; приямка в осях 12/Ж-И 

ограниченно работоспособное; 
У проема 2 этажа в осях 8/Г-Д смонтирована поздняя утилитарная металлическая 

лестница для эвакуации со 2 этажа. Тетивы и ступени выполнены из спаренных уголков, 
поручни из круглой трубы. Верхняя площадка набрана из стальных полос. Конструкции 

лестницы собраны на сварном соединении. Верхняя площадка опирается на кровлю. 
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В пролете лестница закреплена к фасаду здания на металлических кронштейнах.  
Внутренняя лестница в осях 4-8/Ж-Е деревянная двухмаршевая, по тетивам из бруса, 

ступени из доски. Ограждение лестницы было зашито листами ДСП, после вскрытия 
зашивки обнаружено ограждение в виде балюстрады.  

Общее техническое состояние внутренней лестницы в осях 4-8/Д-Ж 

ограниченно работоспособное. 
Заполнения оконных и дверных проемов. 
Наружные дверные и оконные проемы 1 этажа прямоугольного очертания. 

Заполнения дверных проемов поздние, глухие, столярные, окрашенные, одностворчатые. 
Заполнения оконных проемов поздние, столярные, 2 нитки, двустворчатые с фрамугой.  

На западном фасаде 3 проема 2 этажа мезонина полуциркульного очертания � один 

проем с дверью, ведущий на балкон, и 2 оконных проема. Проемы разделены импостами, 

боковые части проемов с глухим заполнением. В дверном проеме установлены 

две остекленные филенчатые створки с глухой нижней частью.  

Заполнения внутренних дверных проемов поздние, глухие, столярные, окрашенные, 
одностворчатые. Наблюдется шелушение красочного слоя, механические повреждения. 

Оконные заполнения 1-го этажа, дверные наружные заполнения являются поздними, 

выполнены с изменением габаритов и привязок проемов.  
Общее техническое состояние оконных и дверных заполнений -

неудовлетворительное. 
Инженерные сети  
Электроснабжение централизованное. Электрическое освещение и электрические 

розеточные сети на момент обследования функционируют. Детально не обследовались.  
Отопление � от собственной котельной. На момент обследования оборудование 

котельной и приборы отопления демонтированы. Водопроводы отопления изношены, 

детально не обследовались.  
Водоснабжение, канализация централизованные. На момент обследования 

трубопроводы демонтированы. 

Вентиляция естественная, не организованная. 
 

В рамках инженерно-технологических исследований памятника были проведены: 

натурное исследование состояния отделочных материалов с определением степени 

их сохранности; фотофиксация наиболее характерных дефектов строительных и отделочных 
материалов; отбор проб и образцов отделочных материалов для проведения аналитического 
лабораторного исследования; выводы и основные направления работ по реставрации 

материалов памятника. 
Проведенные исследования послужили основанием для выбора направлений и методов 

проведения ремонтных и реставрационных работ.  
Раздел 2. Комплексные научные исследования. Подраздел 4. Инженерные 

изыскания. Часть 1. Технический отчет по инженерно-геодезическим изысканиям. 

(шифр: ПД-13-01/2026-ИГДИ) включает в себя результаты проведенных топографо-
геодезических работ в виде топографической съемки территории с отображением 

местоположения существующих зданий и сооружений, инженерных сетей 

и оборудования, транспортно-пешеходной ситуации и элементов благоустройства. 
Выводы и рекомендации проведенных инженерных изысканий участка, на котором 

располагается объект культурного наследия регионального значения «Вилла Айнола», 
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учтены при разработке проектной документации по сохранению объекта культурного 
наследия. 

Раздел 2. Комплексные научные исследования. Подраздел 4. Инженерные 
изыскания. Часть 2. Технический отчет по инженерно-геологическим изысканиям 

(шифр: ПД-13-01/2026-ИГИ). Раздел содержит результаты инженерно-геологических 
изысканий, необходимых для подготовки проектной документации. Целью инженерно-
геологических изысканий является получение информации о геологическом строении, 

гидрогеологических условиях участка, физико-механических и коррозионных свойств 
грунтов, физико-геологических процессов и явлений. 

Для выполнения поставленных задач был проведен комплекс работ, включающий: 

анализ архивных материалов, рекогносцировочное обследование территории, бурение 
инженерно-геологических скважин, полевые испытания (статическое зондирование), 
отбор образцов всех разновидностей грунтов, отбор проб подземных вод, лабораторные 
исследования грунтов, подземных вод, камеральную обработку полевых материалов 
и лабораторных исследований. 

Инженерно-геологические изыскания проведены в необходимом объеме 
и достаточны для поставленных задач проектирования, соответствуют требованиям 

действующих нормативных документов и технического задания заказчика. Объемы 

выполненных работ проведенных инженерно-геологических изысканий соответствуют 

программе работ. 

Раздел 2. Комплексные научные исследования. Подраздел 5. Отчет 

по комплексным научным исследованиям (шифр: ПД-13-01/2026-КНИ) содержит 
обобщенные сведения о выполненных предварительных и комплексных научных 
исследованиях. 

В отчете представлены следующие основные положения: 
- изложены исходные данные, включая сведения о заказчике и основаниях 

для разработки проектной документации; 

- представлены общие сведения об объекте культурного наследия; 
- обобщены результаты ранее выполненных этапов исследований: историко-

архивных, архитектурно-обмерных, инженерных, химико-технологических, 
обследований конструкций; 

- зафиксировано текущее физическое и техническое состояние объекта, включая 
деформации, повреждения, утраты и степень сохранности конструктивных 
и декоративных элементов; 

- представлены основные выводы и рекомендации по результатам научно-
исследовательских работ. 

Все необходимые предпроектные работы выполнены в полном объеме 
для разработки проектных решений по сохранению объекта культурно наследия 
регионального значения «Вилла Айнола». Рассмотренные материалы в полной мере 
отражают существующее состояние объекта культурного наследия и выполнены 

в достаточном для проектирования объеме. 
Раздел 3 Проект ремонта, реставрации и приспособления объекта для 

современного использования. Подраздел 1. Пояснительная записка. (шифр: ПД-13-

01/2026-ПЗ). Данный том содержит перечень исходных данных и документов, 
послуживших основанием для проектирования, а также общие сведения и описание 
объекта, краткое описание принятых решений. 
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Проектом предусматриваются ремонт и реставрация виллы «Айнола», 

приспособление объекта для современного использования (здание организаций 

общественного питания), а также ремонт прилегающей территории в границах участка 
проектирования. В границы проектирования не входят гидротехнические сооружения, 
фонтан и беседка. 

Проектом предусматривается сохранение объемно-планировочного 
и пространственного решения территории в границах благоустройства в части 

местоположения границ объекта культурного наследия, конфигурации участка в плане, 
местоположения дома. 

Конструктивная система здания, включающая наружные капитальные стены, 

перекрытия подвала, перекрытия межэтажные, колонны портика, а также объемно-
планировочное решение в габаритах наружных капитальных стен сохраняются. 

В проекте также предусмотрены мероприятия по инженерной подготовке 
территории: проведение санитарно-гигиенических мероприятий по очистке территории 

от строительного, бытового мусора и вырубка самосевной растительности; вертикальная 
планировка территории; прокладка подземных коммуникаций; организация 
поверхностного стока дождевых и талых вод; благоустройство территории; озеленение 
территории. 

Подробные текстовые и графические материалы представлены в разделах проектной 

документации. 

Раздел 3 Проект ремонта, реставрации и приспособления объекта для 

современного использования. Подраздел 2. Схема планировочной организации 

земельного участка ПЗУ (шифр: ПД-13-01/2026-ПЗУ). Участок проектирования 
является частью территории объекта культурного наследия регионального значения 
«Вилла Айнола».  

Проектом предусматривается сохранение объемно-планировочного 
и пространственного решения территории в границах благоустройства в части 

местоположения границ объекта культурного наследия, конфигурации участка в плане, 
местоположения дома. Участок проектирования не включает гидротехнические 
сооружения, фонтан и беседку. 

На территории земельного участка предусмотрены следующие функциональные 
зоны: входная; рекреационная; хозяйственно-техническая. 

Входная зона включает гостевые входы: площадка перед гостевым входом со 
стороны восстанавливаемого портика Восточного фасада, площадка с набивным 

покрытием перед главным крыльцом Западного фасада.  
Рекреационная зона примыкает к входной зоне и включает места отдыха 

посетителей. Рекреационная зона располагается на территории прилегающего сада 
на берегах пруда и ручья. Зона отдыха оборудована малыми архитектурными формами: 

чугунными урнами и скамейками, флагштоками, бетонными вазонами и информационной 

витриной. 

Хозяйственно-техническая зона размещена у торцевых (Северный и Южный) 

фасадов и включает зону размещения наружной установки со стороны Северного фасада 
(вентиляционные установки, тепогенератор); зону разгрузки и площадку сбора ТБО 

со стороны Южного фасада. 
В границах проектирования планируется кратковременная стоянка 

автотранспортных средства: высадка пассажиров, загрузка.  
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В проекте предусмотрены следующие мероприятия по инженерной подготовке 
территории: 

- проведение санитарно-гигиенических мероприятий по очистке территории от 
строительного, бытового мусора и вырубка самосевной растительности; вертикальная 
планировка территории; прокладка подземных коммуникаций; организация 
поверхностного стока дождевых и талых вод; благоустройство территории; озеленение 
территории. 

Благоустройство прилегающей территории предусматривает следующие 
мероприятия: 

- ремонт существующей асфальтированной дороги, установка бортового камня; 
- ремонт существующего набивного покрытия площадок и дорожек, установка 

бортового камня; 
- устройство жесткого основания площадок хозяйственно-технической зоны; 

- устройство булыжной отмостки; 

- озеленение с применением зеленых насаждений соответствующей климатической 

зоны (газоны, кустарники, цветники); 

- вертикальная планировка территории до заданной отметки; 

- установка малых архитектурных форм: скамьи, вазоны, урны, флагштоки, 

информационная витрина; 
- устройство наружного освещения. 
Раздел 3 Проект ремонта, реставрации и приспособления объекта для 

современного использования. Подраздел 3. Архитектурные решения. Часть 1. Проект 

реставрации и ремонта (шифр: ПД-13-01/2026-АР-1) представлены краткие 
исторические сведения об объекте проектирования, описание и обоснование внешнего 
и внутреннего вида объекта, его пространственной, планировочной и функциональной 

организации, а также обоснование принятых объемно-планировочных и архитектурно-
реставрационных решений. 

Проектом предусматривается восстановление объёмно-пространственного 
и архитектурно-художественного решения внешнего облика здания на период конца 1960-

ых гг., уточнение рисунка столярных заполнений на основании иконографии 1930-ых гг. 
Решения приняты по результатам комплексных научных исследований на основании 

поэтажных планов 1961 г., архивных иконографических материалов. Решения приняты 

в соответствии с предметом охраны объекта. 
В части фасадов здания проектом предлагаются следующие мероприятия: 
- демонтаж недействующего инженерного оборудования и сетей; 

- демонтаж поздней отделки фасада (крашенная профилированная доска 
на деревянной подсистеме);  

- демонтаж поздней отделки потолка главного крыльца; 
- устройство утепления фасадов с последующим оштукатуриванием и окраской 

согласно колористическим решениям; 

- восстановление исторической отделки стен фасадов (штукатурка); 
- восстановление профилированных наличников оконных и дверных проемов; 
- восстановление утраченных и поврежденных декоративных деталей фасадов: 

венчающий карниз, дентикул; 
- восстановление кессонированного потолка в зоне главного входа на основании 

фотографий 1930-1970-ых гг. 
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- демонтаж существующей бетонной отмостки (сохранилась частично) 
с последующим устройством основания и булыжной отмостки, бортового камня; 

- замена поздней отделки главного крыльца с последующим устройством отделки 

из плиточного известняка. Ступени главного крыльца заменяются на аналогичные 
по габаритам известняковые ступени на монолитном бетонном основании; 

- замена диссонирующего ограждения балкона; установка тумб и деревянной 

балюстрады на основании иконографических материалов по аналогу с ограждением 

главного крыльца;  
- демонтаж существующих конструкций боковых террас, устройство основания 

с облицовкой из плиточного известняка; 
- восстановление тумб и балюстрадного ограждения боковых террас по аналогу 

с ограждением главного крыльца; 
- устройство крылец на прилегающую территорию боковых террас на основании 

иконографических материалов и исторических аналогов. 
- восстановление утраченного портика на основании иконографических материалов 

(поэтажные планы 1961 г.), габариты крыльца портика приняты на основании замеров 
фрагментов основания. Крыльцо предусмотрено из монолитных железобетонных 
конструкций с последующей облицовкой плиточными известняковыми плитами, ступени 

крыльца - известняковые на монолитном бетонном основании. Колонны портика 
Восточного фасада восстанавливаются по аналогу колонн главного крыльца.  

- восстановление крыльца со стороны Северного фасада в соответствии 

с историческим габаритами на основании иконографических материалов (поэтажные 
планы 1961 г.). Основание и стенки � монолитные железобетонные с последующей 

облицовкой плиточным известняком, ступени � известняковые на монолитном бетонном 

основании. Ограждение крыльца предусмотрено по аналогу ограждения главного крыльца 
и боковых террас с установкой тумбы и деревянного балюстрадного ограждения; 
двускатный козырек крыльца разработан в соответствии со стилистическими 

особенностями здания по аналогу козырьков дачной застройки, представляет собой 

деревянный каркас с металлическим окрытием. 

- демонтаж поздних оконных и дверных наружных заполнений, подоконных отливов 
и подоконников; 

- восстановление исторического местоположения, конфигурации и габаритов 
оконных и дверных проемов; 

- зашивка позднего оконного проема и дверного эвакуационного проема (основной 

объем, мезонин, 2-ой этаж); 

- установка оконных заполнений с историческими калевками и мелкой 

расстекловкой (оконные заполнения в 1 нитку, двойной стеклопакет, дерево, открывание 
наружу); 

- установка дверных наружных заполнений с историческими калевками и мелкой 

расстекловкой (дверные заполнения в 1 нитку, остекление - двойной стеклопакет, дерево); 
- замена подвальной двери на металлическую с деревянными филенками; 

- установка фурнитуры окон и дверей по историческим аналогам; 

- установка металлических подоконных отливов; 
- установка подоконников (материал подоконников. 
- сохранение существующего архитектурно-художественного решения северного 

фасада (три оси в первом этаже); ранее заложенный оконный проем, обозначенный 
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на плане 1-го этажа 1961 года, предлагается обозначить наличниками фальш-окна. 
Полуциркульные окна фронтонов Северного и Южного фасада разработаны по аналогу 
оконных полуциркульных заполнений мезонина. 

- проектные решения по проемам входной группы Восточного фасада на участке 
восстанавливаемого портика разработаны на основании поэтажных планов 1961 года 
и иконографических материалов. 

 

Архитектурные решения в части крыши и кровли основного объема: 
- локальный ремонт деревянных конструкций стропильной системы; 

- огнебиозащитная обработка деревянных конструкций стропильной системы; 

- замена деревянной обрешетки и металлической фальцевой кровли на аналогичные; 
- восстановление дымовых труб с целью сохранения облика здания. 
- устройство металлической водосточной системы 

 

Архитектурные решения в части устройства крыши и кровли пристроек: 
- демонтаж поздней двускатной с переломом крыши боковых пристроек; 
- восстановление двускатной кровли в соответствии с историческими габаритами, 

конфигурацией и историческими отметками кровли пристроек, в том числе: утепленной 

деревянной стропильной системы, полуциркульных мансардных окон, металлической 

фальцевой кровли по деревянной обрешетке; 
- монтаж деревянной стропильной системы в исторических высотных отметках 

с последующим утеплением; 

- монтаж деревянной обрешетки; 

- монтаж стальной фальцевой кровли. 

 

Архитектурные решения в части приямка и лестниц: 

- восстановление бетонных конструкций и лестницы приямка с устройством 

оптимального уклона марша, с устройством отвода воды с площадки перед входом 

в подвал и последующей облицовкой стен, пола приямка и ступеней известняковыми 

плитами. 

- локальное понижение пола подвала в зоне установке технологического 
оборудования; 

- устройство проема в надподвальное бетонном перекрытии для размещения 
металлической межэтажной лестницы из подвала на 1-ый этаж; 

- устройство козырька над приямком; двускатный козырек крыльца разработан 

в соответствии со стилистическими особенностями здания по аналогу козырьков дачной 

застройки, представляет собой деревянный каркас с металлическим окрытием. 

- устройство металлической межэтажной лестницы из подвала на 1-ый этаж 

- замена деревянных конструкций межэтажной лестницы на аналогичные 
деревянные, ограждение � деревянное. Габариты лестничного марша, межэтажной 

площадки и размеры ступеней приняты в соответствии с требованиями пожарной 

безопасности и эвакуации. 

Раздел 3 Проект ремонта, реставрации и приспособления объекта для 

современного использования. Подраздел 3. Архитектурные решения. Часть 2. Проект 

приспособления для современного использования. Дизайн (шифр: ПД-13-01/2026-АР-

2). В разделе представлены решения по приспособлению здания для современного 
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использования и дизайну. Проектом предусматривается приспособление объекта 
для современного использования в качестве здания предприятия общественного питания 
� ресторан полного цикла с гостевыми залами и террасами.   

Архитектурными решениями по приспособлению здания для современного 
использования предусматриваются следующие виды работ: 

- демонтаж существующих деревянных перегородок; 
- демонтаж заполнений внутренних дверных проёмов; 
- демонтаж отделки потолков до несущих конструкций (балки); 

- демонтаж конструкции полов 2-го этажа до несущих конструкций (балки); 

- демонтаж конструкции полов 1-го этажа до грунта; 
- устройство перегородок на полную высоту помещения (стоечный металлический 

профиль, обшивка ГКЛ/ГКЛВ с усилением фанерой по месту) с последующей отделкой; 

- устройство технологических перегородок на высоту 2.00 м и 2.50 м (стоечный 

металлический профиль, обшивка ГКЛ/ГКЛВ с усилением фанерой по месту) 
с последующей отделкой; 

- устройство конструкций полов; 
- устройство конструкций потолков; 
- устройство внутренней отделки стен; 

- устройство проемов, закладки проемов согласно дизайн-проекту; 
- установка внутренних дверных заполнений с учетом требований по пожарной 

безопасности и нормативных требований для МГН; 

- установка эпизодического инвентарного пандуса со стороны восстанавливаемого 
портика восточного фасада; 

- установка адресной таблички. 

Раздел 3 Проект ремонта, реставрации и приспособления объекта для 

современного использования. Подраздел 4. Конструктивные решения. (шифр: ПД-13-

01/2026-КР). На основании проведенных комплексных научных исследований 

(техническое обследование, микологические исследования) проектом предлагаются 
следующие конструктивные решения: 

- сохранение существующих бутовых фундаментов с локальным ремонтом 

и усилением железобетонной обоймой, устройство локальных участков оснований взамен 

утраченных; 
- демонтаж существующих конструкций цоколя (плиты БПЛ, кирпич), устройство 

монолитного железобетонного цоколя с последующим утеплением цоколя и облицовкой 

известняковыми плитами; 

- замена конструкций полов 1-го этажа; 
- замена надподвального перекрытия в осях И-Ж/9-12 на аналогичное; 
- восстановление конструкций пристроек: устройство деревянного каркаса (клееный 

брус) с сохранением исторических габаритов  и привязок оконных и дверных проемов; 
устройство деревянного перекрытия по балкам (клееный брус) с сохранением высоты 

помещений 1-го этажа здания; устройство деревянной стропильной системы; устройство 
деревянной обрешетки; устройство конструкции мансардных полуциркульных окон 

(деревянный каркас); 
- ремонт сруба (бревенчатых стен) основного объема; 
- демонтаж существующих конструкций межэтажного перекрытия, монтаж балок 

(клеёный брус), огнебиозащита деревянных конструкций, укладка звукоизоляции 
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и устройство лаг для последующего монтажа чистого пола; 
- ремонт деревянных конструкций чердачного перекрытия в осях В-И/5-8, 

огнебиозащита деревянных конструкций, утепление чердачного перекрытия; 
- ремонт деревянной стропильной системы, замена деревянной обрешетки 

и металлической фальцевой кровли на аналогичные, огнебиозащита деревянных 
конструкций; 

- демонтаж существующих бетонных конструкций приямка, устройство монолитных 
железобетонных конструкций (подпорные стенки, лестница, площадка входа) 
с формированием более пологого уклона лестницы, устройство отвода воды с площадки 

приямка; 
- замена конструкций балкона (демонтаж деревянных балок, монтаж балок 

из клеёного бруса), устройство гидроизоляции и покрытия, установка тумб 

и баллюстрадного ограждения; 
- замена конструкций крыльца и террас со стороны Западного фасада; 
- восстановление конструкций портика со стороны Восточного фасада; 
- восстановление крыльца со стороны со стороны Северного фасада. 
Восстановление объемно-пространственных характеристик здания выполняется 

в габаритах существующего пятна застройки с учетом высоты здания до венчающего 
карниза. Восстановление стропильных конструкций выполняется в соответствии 

с историческими габаритами, конфигурацией и высотными отметками двускатной крыши. 

Раздел 3 Проект ремонта, реставрации и приспособления объекта 
для современного использования. Подраздел 5. Сведения об инженерном оборудовании, 

о сетях инженерно-технического обеспечения, перечень инженерно-технических 
мероприятий. (шифр: ПД-13-01/2026-ИОС) содержит решения по устройству 
молниезащиты и заземления, наружного освещения, внутреннего электрооборудования 
и электроосвещения здания, наружного газоснабжения, отопления, водоснабжения 
и канализации, вентиляции. 

Молниезащита и заземление. 
В качестве молниеприемника проектом предполагается использовать 

металлическую сетку из стальной оцинкованной катанки, уложенную на кровле. 
К металлической сетке присоединяются болтовыми соединителями по второму классу 
соединений по ГОСТ 10434 все металлоконструкции, находящиеся на кровле (лестницы, 

воздуховоды и т.п.). От металлической сетки предусмотрены спуски к заземляющему 
устройству с помощью молниеотводов.  

В качестве заземляющего устройства защитного заземления (контур заземления) 
используются глубинные заземлители. 

Наружное освещение. 
Проектом предусмотрена архитектурная подсветка здания. Осветительные приборы 

окрашиваются в цвет нейтральный и/или гармонирующий с цветом фасада (в цвет 
линейных окрытий и кровельного железа). Технические данные осветительных приборов 
представлены в графической части раздела. 

Питание системы выполнено от щита ЩНО расположенного на 1 этаже в зоне 
расположения щита РЩ. Монтаж осветительных приборов выполняется дюбель-
саморезами. Подсветка здания управляется с настенных выключателей возле щита. 
Предполагается три сценария группы светильников, при необходимости можно добавить 
дополнительные выключатели для разделения предполагаемых групп. 
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Прокладка кабельных трас выполняется от изолированных светильников в уровне 
первого этажа во внутреннем пространстве объекта и объединяется периметрально. 
Прокладка изолированных светильников в уровне второго этажа производится 
аналогично первому этажу, а также с подъемом кабельных трас до чердачного 
пространства в гофротрубе. 

В уровне чердака и при пересечении деревянного перекрытия прокладка трасс 
выполняется в стальных трубах и объединяются линии посредством стальных 
разветвительных коробок. В зоне чердачного пространства прокладка выполняется 
открыто. Все стальные элементы окрашиваются. 

Внутреннее электрооборудование и электроосвещение здания. 
Электроснабжение объекта предусмотрено в рамках приспособления 

для современного использования. 
Внутреннее электроснабжение потребителей осуществляется от щита РЩ, 

расположенного на 1 этаже в помещении 7. Установка коммерческого узла учета 
электроэнергии (ЭЭ) данным проектом не предусматривается. 

По требованиям надежности объект в целом отнесен к третьей категории. 

Проектом предусмотрены следующие виды электропроводок: скрыто в стенах 
в трубах ППЛ из неподдерживающих горение материалов; скрыто за подвесными 

потолками в трубах и гофротрубе ППЛ из негорючих материалов. Распределительные 
сети выполнены трехпроводными для однофазных, кабелями с медными жилами. 

Монтаж осветительных приборов выполняется на дюбель-саморезах. 
Прокладка кабельных трас выполняется от розеток, выключателей, светильников 

в уровне первого и второго этажей во внутреннем пространство объекта. Прокладка 
выполняется в полостях стен и за потолком в гофротрубе с установкой разветвительных 
коробок при объединении линий питания. 

В качестве осветительной арматуры используются типы люстр, светильников и бра, 
выбранных и согласованных Заказчиком. 

Наружное газоснабжение. 
Проектом предусмотрено оснащение ресторана системой газоснабжения. 

Подключение объекта производится со стороны Нижней улицы в магистральный 

газопровод. У северной границы участка устанавливается газорегуляторная установка 
с узлом учета расхода газа.  

Проектом предусмотрена подземная прокладка трассы сети газоснабжения вдоль 
восточного фасада на расстоянии не менее 2 м от существующих фундаментов. Подъем 

газопровода предусмотрен со стороны торцевого южного фасада в осях Д-И. Наружная 
прокладка предусмотрена по фасаду в межоконном простенке далее во внутренние 
помещения кухни. Крепление газопровода к фасаду здания выполняется на шпильках 
с хомутом. Проектом предусмотрена окраска крепежа и сетей газопровода в цвет фасада. 

Предлагаемая схема газоснабжения обеспечивает надёжность и бесперебойность 
газоснабжения всех потребителей на расчетный срок, при условии выполнения 
технических решений схемы газоснабжения. 

Отопление: 
Проектом предусматривается устройство системы отопления: радиаторное 

отопление и внутринапольное отопление. Источник тепла � котельная. В качестве 
отопительных приборов приняты радиаторы стальные панельные. 

Магистральные трубопроводы в конструкции пола, а также в стенах, 
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прокладываются из универсальных труб. Разводка радиаторного отопления и подводка 
к отопительным приборам выполняется в конструкции полов по коллекторной схеме 
из универсальных труб. 

Для обогрева кухонных помещений применяется теплый пол. Транзитные 
трубопроводы от коллектора до соответствующих контуров прокладываются 
в конструкции полов. Проектом предусматривается тепловая изоляция транзитных 
и магистральных трубопроводов теплоизоляцией из вспененного полиэтилена. 
Исполнительные устройства в системе отопления - сервоприводы, устанавливаемые 
на коллекторах. Для удаления воздуха из системы предусмотрены автоматические 
воздухоотводчики, монтируемые на коллекторах. 

Водоснабжение и канализация. 
В здании проектируется следующие системы: водопровод внутренний 

холодного водоснабжения; водопровод внутренний горячего водоснабжения через 
водонагреватель косвенного нагрева с рециркуляцией горячего водоснабжения; 
канализация внутренняя хозяйственно-бытовая. 

На вводе хозяйственно-питьевого водопровода в помещении котельной 

устанавливается система водоподготовки. Применяется тупиковая коллекторная схема 
внутреннего водопровода холодной воды.  

Приготовление горячей воды для бытовых нужд осуществляется с помощью 

водонагревателя косвенного нагрева, размещенном в помещении ИТП. Источник 
теплоснабжения водонагревателя � газовые котлы. Применяется лучевая схема 
внутреннего водопровода горячей воды с рециркуляцией.  

Магистральные трубопроводы сетей водоснабжения прокладываются в конструкции 

пола 1 этажа. Трубопроводы от коллекторов до водоразборной арматуры прокладываются 
скрыто в конструкции полов и стен. 

Бытовые сточные воды от санитарных приборов отводятся в наружную сеть бытовой 

канализации. Внутренняя канализация применена самотечная. Вентиляционные выходы 

дыхательных стояков выполняются при помощи крышного выхода. Для бытовой 

канализации применяются полипропиленовые трубы и фасонные детали к ним. 

Вентиляция. 
Проектом предусматривается приточно-вытяжная вентиляция.  
Приточная часть системы вентиляции ПВ1 обслуживает помещения обеденных 

залов первого и второго этажей, а также администрацию. Приточная система реализована 
на базе вентиляционной машины, расположенной в наружной установке со стороны 

Северного фасада здания. Воздухораспределение осуществляется через решетки 

прямоугольного сечения, имеющие возможность регулирования расхода и направления 
приточной струи.  

Приточная система вентиляции П1 обслуживает технологические помещения. 
Вентоборудование располагается в подшивном потолке. Воздухораспределение 
осуществляется через решетки прямоугольного сечения, имеющие возможность 
регулирования расхода и направления приточной струи. Система оснащена регулятором 

оборотов вентилятора.  
Подаваемый в помещение воздух подвергается очистке от пыли в карманном 

фильтре. В холодный период года приточный воздух дополнительно подогревается 
в водяном калорифере.  

Вытяжная часть системы ПВ1 обслуживает обеденные залы первого и второго 
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этажей, а также администрацию. Вытяжная система ПВ1 на базе вентиляционной 

машины, расположенной в наружной установке со стороны Северного фасада. Удаление 
воздуха производится через потолочные решетки прямоугольного сечения, имеющие 
возможность регулирования расхода воздуха и вытяжные зонты. Выброс воздуха 
осуществляется через вытяжную шахту на 1 метра выше уровня конька кровли.  

Вытяжная система В1 обслуживает технологические помещения. Вентоборудование 
располагается в подшивном потолке. Удаление воздуха производится через потолочные 
диффузоры и решетки прямоугольного сечения, имеющие возможность регулирования 
расхода воздуха и вытяжные зонты. Выброс воздуха осуществляется через вытяжную 

шахту на 1 метра выше уровня конька кровли.  

Вытяжная система В2 обслуживает санузел посетителей первого этажа. Вытяжная 
система В2 реализована на базе канального вентилятора. Оборудование размещено 
непосредственно в санузле. Система вытяжной вентиляции санузла совмещена с его 
освещением (при включении света включается и вытяжной вентилятор). Удаление 
воздуха производится через потолочные диффузоры круглого сечения, имеющие 
возможность регулирования расхода воздуха.  

Вытяжная система В3 обслуживает санузел посетителей второго этажа. Вытяжная 
система В3 реализована на базе канального вентилятора. Оборудование размещено 
непосредственно в санузле. Система вытяжной вентиляции санузла совмещена с его 
освещением (при включении света включается и вытяжной вентилятор). Удаление 
воздуха производится через потолочные диффузоры круглого сечения, имеющие 
возможность регулирования расхода воздуха.  

Вытяжная система В4 обслуживает санузел и душевую обслуживающего персонала. 
Оборудование размещено непосредственно в раздевалке за подшивным потолком (первый 

этаж). Система оснащена регулятором оборотов вентилятора. Удаление воздуха 
производится через потолочные диффузоры круглого сечения, имеющие возможность 
регулирования расхода воздуха. 

Раздел 3 Проект ремонта, реставрации и приспособления объекта 
для современного использования. Подраздел 6. Технологические решения (шифр: ПД-

13-01/2026-ТР). Технологические решения выполнены в соответствии с Заданием 

КГИОП, результатами комплексных-научных исследований и содержит решения 
по рациональному расположению помещений в соответствии с их функциональным 

назначением помещений. 

Проектом предусмотрено приспособление помещений под функции ресторана. 
Технологическая схема предусматривает функциональное зонирование каждой 

структурной единицы. Все структурные единицы размещены в едином объеме и связаны 

между собой горизонтальными и вертикальными связями.  Вертикальная связь при 

помощи лестниц, горизонтальная связь при помощи коридоров.   
Объёмно-планировочные решения помещений соответствуют санитарно-

эпидемиологическим требованиям, предъявляемым к организациям общественного 
питания, исключают: встречные потоки полуфабрикатов и готовой продукции; 

использованной и чистой посуды; встречного движения посетителей и персонала. 
Помещения ресторана располагаются на первом и втором этажах. Ресторан на 146 

посадочных мест представляет собой предприятие общественного питания с оказанием 

услуг по проведению банкетов и кейтеринга. 
Для персонала запроектированы бытовые помещения в составе гардеробной, 
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душевой и санузла. Для сотрудников ресторана в помещении гардероба выделена зона 
приема пищи, где предусмотрен стол для приема пищи, стулья, раковина для рук, печь 
микроволновая, полки. Полностью готовые обеды доставляются в закрытых боксах 
на тележках из основных помещений кухни по производственному коридору. Для приема 
пищи используется одноразовая посуда.   

В графической части проекта представлены поэтажные планы с расстановкой 

мебели и технологического оборудования, технологическими потоками, а также 
спецификации оборудования. 

Раздел 3 Проект ремонта, реставрации и приспособления объекта 
для современного использования. Подраздел 7. Проект организации работ (шифр: ПД-

13-01/2026-ПОР) разработан на проведение работ, предусмотренных проектной 

документацией. 

Организационно-технологическая схема производства работ разбита 
на подготовительный, основной периоды. В подготовительный период выполняются 
мероприятия по обустройству площадки производства работ. Основной период включает 
непосредственное выполнение работ по ремонту, ресторации и приспособлению объекта 
культурного наследия. Организация работ предусматривает применение современных 
средств механизации с соблюдением требований к производству строительно-монтажных 
работ.  

На территории производства работ организуются временные бытовые помещения 
для нужд строительства, обеспечивающее все потребности в хозяйственно-бытовых 
помещениях.  

Водоснабжение строительной площадки производится за счёт привозной воды 

в баках. Для питьевых нужд используется привозная бутилированная вода. 
Для обеспечения работ выполняется устройство временных закрытых складов 

из каркасных инвентарных конструкций. Предусмотрено устройство трёх зон 

складирования: для строительных материалов, для древесных элементов сохраняемых 
в рамках замены конструкций и древесного декора не зараженных древоразрушающими 

элементами, карантинная зона для древесных элементов, совмещенная с зоной 

накопления отходов. Основанием всех зон складирования является настил из досок 
по брусу. 

Подача материалов и оборудования осуществляется автомобильным транспортом 

по существующим дорогам. Для подъезда к объекту устраивается временное дорожное 
покрытие из бетонных дорожных плит, подъездные дороги к участку асфальтовые. 

Строительный мусор и бытовые отходы вывозятся на полигон твёрдых бытовых 
отходов.  

Проектом детально проработаны мероприятия по охране труда, по охране 
окружающей среды, технике безопасности, пожарной безопасности, организацию 

безопасных рабочих мест, заземление электроинструментов и соблюдение шумового 
режима в дневное время. Контроль качества строительства осуществляется на всех этапах 
с оформлением актов освидетельствования скрытых работ и ведением исполнительной 

документации. 

В графической части тома представлены: строительный генеральный план, план-

график производства работ, схема маршрута вывоза строительных отходов, схемы защиты 

деревьев в опасной зоне, чертежи устройства временного основания из дорожных плит, 
временного дощатого настила под складирование строительных материалов. 
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Раздел 3 Проект ремонта, реставрации и приспособления объекта 
для современного использования. Подраздел 8. Мероприятия по обеспечению 

пожарной безопасности. Часть 1. Мероприятия по обеспечению пожарной 

безопасности (шифр: ПД-13-01/2026-ПБ-1). Проектная документация включает полный 

комплекс мероприятий по обеспечению пожарной безопасности при его ремонте, 
реставрации и приспособлении для современного использования в качестве предприятия 
общественного питания (ресторана). Система обеспечения пожарной безопасности 

охватывает как предотвращение пожара за счет применения негорючих и трудногорючих 
материалов, ограничения массы горючих веществ, изоляции горючей среды и устройства 
молниезащиты, так и противопожарную защиту, включающую автоматическую 

пожарную сигнализацию, систему оповещения и управления эвакуацией, наружное 
противопожарное водоснабжение и организационные мероприятия.  

Проектируемое здание имеет объемно-планировочное решение и конструктивное 
исполнение путей, обеспечивающих безопасную эвакуацию людей при пожаре.  

Конструктивные решения обеспечивают необходимые пределы огнестойкости 

и классы пожарной опасности строительных элементов, а деревянные конструкции 

подлежат обязательной огнезащитной обработке с периодическим контролем не реже 
одного раза в два года. Эвакуационные пути и выходы запроектированы с соблюдением 

нормативных требований по ширине, высоте и расстоянию до наружного выхода, 
а отделочные материалы на путях эвакуации применяются с ненормируемыми 

показателями пожарной опасности ввиду класса здания.  
На территорию виллы предусмотрен пожарный проезд со стороны Приморского 

шоссе. Подъезд пожарных автомобилей обеспечен по всей длине с одной продольной 

стороны здания. Наружное пожаротушение обеспечивается от существующих гидрантов 
городской сети.  

Раздел 3 Проект ремонта, реставрации и приспособления объекта 
для современного использования. Подраздел 8. Мероприятия по обеспечению 

пожарной безопасности. Часть 2. Автоматическая установка пожарной 

сигнализации. Система оповещения и управления эвакуацией людей при пожаре 
(шифр: ПД-13-01/2026-ПБ-2). Для реализации требований по обеспечению пожарной 

безопасности объекта проектной документацией предусматривается защита 
техническими средствами обнаружения признаков, сопутствующих пожару, оповещения 
людей о возникновении пожара, управление инженерными системами, оказывающими 

влияние на безопасность людей в помещениях. 
Проектом предусмотрена система оповещения и управления эвакуацией людей для 

всех помещений которая включает в себя: световое оповещение над эвакуационными 

выходами; речевое оповещение о возникновении пожара. 
Для автоматического обнаружения пожара проектом предусматриваются: 

автоматические пожарные извещатели. Для ручной подачи сигнала о пожаре в случае его 
визуального обнаружения предусматриваются извещатели пожарные ручные, 
устанавливаемые на стенах справа от выхода из защищаемого помещения (зоны) на высоте 
1.5+-0,1м. от уровня чистого пола до органа управления (кнопки), согласно схемам 

размещения оборудования. Для прокладки сетей проектом предусмотрено использование 
огнестойких кабельных линий. 

Раздел 3 Проект ремонта, реставрации и приспособления объекта 
для современного использования. Подраздел 9. Мероприятия по обеспечению доступа 
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инвалидов (шифр: ПД-13-01/2026-ОДИ). Проектом предлагаются меры для обеспечения 
частичного доступа МГН в рамках разумного приспособления объекта в сочетании 

с организационными мерами по оказанию ситуационной помощи. 

Проектом предусмотрен доступ маломобильных групп населения для инвалидов 
М1, М2, М3, М4 групп мобильности в помещения 1-го этажа здания. Перемещение между 
этажами здания виллы не предусматривается. Вход в здание для МГН предусматривается 
со стороны Восточного фасада. Со стороны крыльца Восточного фасада 
предусматривается кратковременная остановка транспортных средств, перевозящих 
инвалидов, для их посадки/высадки. 

В здании предусматривается санитарно-бытовое помещение для МГН. Санузел 
размещается в изолированном помещении и представляет собой универсальную кабину.  

Генеральным планом предусматривается возможность безопасного передвижения 
инвалидов, в т. ч. на креслах�колясках. Перед входом в объект устанавливается 
информационная табличка тактильного исполнения о доступности здания для МГН. 

Тактильно-контрастные указатели, выполняющие функцию предупреждения на покрытии 

пешеходных путей, размещаются перед входом в здание на мощенной площадке. 
Все помещения, доступные для инвалидов, оснащаются знаками доступности 

помещения, а также информационными указателями с применением шрифтов по Брайлю. 

Раздел 3 Проект ремонта, реставрации и приспособления объекта 
для современного использования. Подраздел 10. Ведомость объемов работ (шифр: ПД-

13-01/2026-ВОР) в рамках настоящей историко-культурной экспертизы не анализируется. 
 

Рассматриваемая проектная документация содержит необходимый объем текстовых 
и графических материалов, отражающий предусмотренные решения по сохранению 

объекта культурного наследия. Реализация представленной на экспертизу проектной 

документации учитывает сохранение особенностей объекта культурного наследия 
регионального значения «Вилла Айнола», отнесенных к предмету его охраны, 

утвержденному распоряжением КГИОП от 17.09.2025 № 265-рп. (Приложение № 2) 

и направлена на поддержание современных эксплуатационных характеристик здания. 
Представленные материалы достаточны для реализации перечисленных выше проектных 
решений. 

При разработке проекта соблюден принцип максимального сохранения подлинных 
деталей с наименьшим внедрением в памятник. Все принятые проектные решения 
соответствуют сохранению предмета охраны здания и его историко-культурной ценности. 

Описание проектных решений и порядок производства работ обеспечивает безопасность 
их проведения при условии соблюдения описанных в нем условий, тем самым 

обеспечивая сохранение объекта культурного наследия. 
По результатам рассмотрения представленной на экспертизу проектной 

документации на проведение работ по сохранению объекта культурного наследия 
регионального значения «Вилла Айнола» по адресу: Санкт-Петербург, город Зеленогорск, 
Приморское шоссе, дом 521, литера А: «Проектная документация на проведение работ по 
сохранению объекта культурного наследия регионального значения «Вилла Айнола» 

(ремонт, реставрация и приспособление для современного использования здания 
и прилегающей территории)», шифр: ПД-13-01/2026, разработанной ООО «РСК АНТИК» 

в 2026 году, экспертами установлено следующее: 
- проектная документация разработана юридическим лицом, имеющим лицензию 
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на осуществление деятельности по сохранению объектов культурного наследия 
(памятников истории и культуры) народов Российской Федерации в соответствии 

с законодательством Российской Федерации о лицензировании отдельных видов 
деятельности � в соответствии с п. 6 ст. 45 Федерального закона № 73-ФЗ; 

- проектная документация удовлетворяет требованиям к порядку проведения работ 
по сохранению объекта культурного наследия � в соответствии со ст. 45 Федерального 
закона № 73-ФЗ; 

- проектная документация разработана с соблюдением действующих нормативных 
требований в части ее состава, содержания и оформления, и отвечает требованиям 

действующего законодательства Российской Федерации в области охраны объектов 
культурного наследия; 

- проектная документация разработана в соответствии с заданиями на проведение 
работ по сохранению объекта культурного наследия от 25.08.2025 № 01-21-2204/25-0-1, 

от 26.08.2025 № 01-21-2203/25-0-1, выданными соответствующим органом 

исполнительной власти, осуществляющим функции в области государственной охраны 

объектов культурного наследия � в соответствии с п. 1 ст. 45 Федерального закона 
№ 73-ФЗ; 

- проектная документация разработана с соблюдением действующих нормативных 
требований в части ее состава, содержания и оформления, и отвечает требованиям 

действующего законодательства Российской Федерации в области охраны объектов 
культурного наследия, содержит необходимый комплект графических и текстовых 
материалов, обеспечивающих возможность на их основании последующего проведения 
работ по сохранению объекта культурного наследия;  

- проектная документация включает акт определения влияния предполагаемых  
к проведению видов работ на конструктивные и другие характеристики надёжности  

и безопасности объекта культурного наследия (памятника истории и культуры) народов 
Российской Федерации � в соответствии с п. 4 ст. 40, п. 4 ст. 45 Федерального закона  
№ 73-ФЗ; 

- проектные решения сохраняют без изменения и не нарушают элементы предмета 
охраны объекта культурного наследия регионального значения «Вилла Айнола», 

утвержденные распоряжением КГИОП от 17.09.2025 № 265-рп. Выполнение всего 
комплекса описанных мероприятий по сохранению объекта культурного наследия 
регионального значения «Вилла Айнола» направлено на восстановление, сохранность 
и безопасную эксплуатацию памятника в современных условиях; 

- проектная документация предусматривает меры и мероприятия, которые не могут 
оказать негативного воздействия на особенности объекта, послужившие основаниями 

для включения его в реестр и подлежащие обязательному сохранению, составляющие 
предмет охраны � в соответствии с положениями ст. 42, 43, 44 Федерального закона 
№ 73-ФЗ. 

 

13. Вывод экспертизы в соответствии с требованиями, предусмотренными 

пунктом 22 Положения о государственной историко-культурной экспертизе, 
утвержденного Постановлением Правительства Российской Федерации от 25.04.2024  

№ 530: 

Проектная документация на проведение работ по сохранению объектов культурного 
наследия регионального значения «Вилла Айнола» по адресу: Санкт-Петербург, город 
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Зеленогорск, Приморское шоссе, дом 521, литера А: «Проектная документация 
на проведение работ по сохранению объекта культурного наследия регионального 
значения «Вилла Айнола» (ремонт, реставрация и приспособление для современного 
использования здания и прилегающей территории)», шифр: ПД-13-01/2026, 

разработанная ООО «РСК АНТИК» в 2026 году, соответствует требованиям 

законодательства Российской Федерации в области государственной охраны объектов 
культурного наследия (положительное заключение). 

 

14. Перечень приложений к заключению экспертизы, обосновывающих вывод 
эксперта или экспертной комиссии и подлежащих размещению на официальном сайте 
органа охраны объектов культурного наследия в информационно-
телекоммуникационной сети "Интернет" в соответствии с пунктом 30 Положения 

о государственной историко-культурной экспертизе, утвержденного Постановлением 

Правительства РФ от 25.04.2024 № 530: 

Приложение № 1. Копия распоряжения КГИОП от 21.12.2016 № 10-713 

«О включении выявленного объекта культурного наследия в единый государственный 

реестр объектов культурного наследия (памятников истории и культуры) народов 
Российской Федерации в качестве объекта культурного наследия регионального значения 
«Вилла Айнола», об утверждении границ и режима использования территории объекта 
культурного наследия». 

Приложение № 2. Копия решения органа государственной власти об утверждении 

предмета охраны объекта культурного наследия. 
Приложение № 3. Копия решения органа государственной власти об утверждении 

охранного обязательства собственника или иного законного владельца объекта 
культурного наследия; о внесении изменений в охранное обязательство; 

Приложение № 4. Материалы фотофиксации. 

Приложение № 5. Копии Заданий на проведение работ по сохранению объекта 
культурного наследия, включенного в единый государственный реестр объектов 
культурного наследия (памятника истории и культуры) народов Российской Федерации, 

или выявленного объекта культурного наследия, выданного органом охраны 

на проведение работ по сохранению объекта культурного наследия; копия разрешения 
на проведение работ по сохранению объекта культурного наследия регионального 
значения, выданного органом охраны на проведение работ по сохранению объекта 
культурного наследия; 

Приложение № 6. Правоустанавливающие документы. 

Приложение № 7. Сведения об объекте культурного наследия и о земельных 
участках в границах его территории, внесенных в государственный кадастр 
недвижимости. 

Приложение № 8. Документы технического учета. 
Приложение № 9. Копии протоколов заседаний экспертной комиссии. 

Приложение № 10. Материалы, содержащие информацию о ценности объекта 
с точки зрения истории, археологии, архитектуры, градостроительства, искусства, науки 

и техники, эстетики, этнологии или антропологии, социальной культуры. 

 

 

 

35



 

 

15. Дата оформления заключения экспертизы:  

30 августа 2026 года. 
 

 

Председатель 
экспертной комиссии 

Подпись эксперта: 
(подписано усиленной электронной 

подписью) 

Саюшев Б.М.  

Ответственный 

секретарь экспертной 

комиссии 

Подпись эксперта: 
(подписано усиленной электронной 

подписью) 

Куминов С.Е. 

Член экспертной 

комиссии 

Подпись эксперта: 
(подписано усиленной электронной 

подписью) 

Курленьиз Г.А. 
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Приложение № 1 к Акту  
по результатам государственной историко-культурной экспертизы проектной 

документации на проведение работ по сохранению объекта культурного наследия 
регионального значения «Вилла Айнола» по адресу: Санкт-Петербург, город Зеленогорск, 
Приморское шоссе, дом 521, литера А: «Проектная документация на проведение работ 
по сохранению объекта культурного наследия регионального значения «Вилла Айнола» 

(ремонт, реставрация и приспособление для современного использования здания 
и прилегающей территории)», шифр: ПД-13-01/2026, разработанной 

ООО «РСК АНТИК» в 2026 году. 

Копия распоряжения КГИОП от 21.12.2016 № 10-713 «О включении выявленного 
объекта культурного наследия в единый государственный реестр объектов 

культурного наследия (памятников истории и культуры) народов Российской 

Федерации в качестве объекта культурного наследия регионального значения 

«Вилла Айнола», об утверждении границ и режима использования территории 

объекта культурного наследия».
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• 1 

1 2 
,.., 
..) 

1. 122,6348737 80,8151094 
2. 122,6061083 80,8056183 
,.., 

122,5996125 80,8053073 .) . 
4. 122,5749407 80,7963934 
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6. 122,6028121 80,6399747 
7. 122,6397040 80,6308708 
8. 122,6979300 80,7082700 
9. 122,6806900 80,7369100 
10. 122,6486400 80,7901400 
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Приложение № 2 к Акту  
по результатам государственной историко-культурной экспертизы проектной 

документации на проведение работ по сохранению объекта культурного наследия 
регионального значения «Вилла Айнола» по адресу: Санкт-Петербург, город Зеленогорск, 
Приморское шоссе, дом 521, литера А: «Проектная документация на проведение работ 
по сохранению объекта культурного наследия регионального значения «Вилла Айнола» 

(ремонт, реставрация и приспособление для современного использования здания 
и прилегающей территории)», шифр: ПД-13-01/2026, разработанной 

ООО «РСК АНТИК» в 2026 году 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Копия решения органа государственной власти об утверждении предмета охраны 

объекта культурного наследия   
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№ 
пп 
1 

1. 

2. 

Вࢃд предметов Элеме* предметов охраны 
охр0 

2 3 
О
емно- местоположе&е границ О#; 

1а)ровочн, и конфи�ра> участка в �aнe, 
пр-;анс:енное местоположе(е дом� �уда, 

реше(е 2от� РУЧ�. 
±рритор\: 

Объемно- одноэтажное здание, на 
прос²анственное по@.2, �ãоугольное в 

решение: �ане с мезонином, 
расrюложенкым в цен´*ной 
выстºающей части з1,ного 
(главного) фасада; 

мGо� перекрыт 
Aухскатной к¢влей; его 
запад�й фасад увенчан 
тре¸лØм фро�оном; 
ан/огич�й меLнин на 
в�Èом фасаде; 

высµпающий объем гл+но= 
фас-а аäенткрован на уровне 
первого этажа дв¹ парамY 
с]ьно вынесе� вперед 
колонн, расnоложенных 
с^е³jно относительно 
rл�Roro входа и 
поBерж[ающ_ Îро�й 
б/кон (<бариты); 

во всю шнрZ фасада терраса с 
лест�цей (rабариты); 

исторkеское 
во¨очного 

реше�е 
фас-а с 

четÙехkолонкым портихом; 

исторические 
отметки кровли. 

rабариты, 

Фотофиксация 

4 
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2 


CHCTCM33.n,aHIDI: 

HapY>KHble K3nHT3J1bHble CTeHb l ; 

nepeKpbfTH.sI nOllsana H 
Me)lC}TIDfi:HbJe ; 

nepeMbl'tKH OKOHHblX H .n.BepHbiX 

npoeMOS; 
KOnOHHbl 

4. B ra6apHT3X HappKHblX 

KanHTaJlbHblX eTeH ; 

XY)],O>KeCTBeHHoe 

peweHHe 41aca,aoB: 

3Jl3HHe B cntne HeOKll3CCHU,H 3M; 

HCTOpHlJeCKOe peweHl-te OT)l,enKH 

CTeH <l>aC3lIOB (wryKarypKa) ; OKHa 
np.5lMoyrol1bHble 8 
npo<t>HJIHpoS3HHbIX Harm4HHK3X; 

ceBepHblH HIO)I(Hbl" cflaca.nbl B11'" 
OCH B nepBOM 3T3>Ke; 

H3 BblCTynatOweM o6beMe B 

ueHTPe Me30HHH3 11 B ero 
6oKOBbiX lJ3CT.sIX 

nonYUHpKy n bHble OKH3, OKOHHb le 

3anonHeHH.5I C MenKO" 

paCCTeKJlOBKOH ; 

BOCTOlfHblH H 3ana.llHblH iflaC3)lbl 

33BepweHbi rpeyronbHblMH 
cPPOHTOH3MH C .o,eHTHKyn3MH; 

B ueHTPe THMn3H3 BOCT04Horo 

4>POHTOH3 - nlOKapHa; 

6anfOCTpana 6anKOH3 11 reppaCbl 
maBHora BXO.lla: neCTHHUa B 

1.(eTblpe CT)'neHH, PHCYHOK H 

MaTepHan (aepeBO) 6an'CHH 
nepHJm; 

KonOHHhl TOCK3HCKOro op.nepa; 


HCTOpHlieCKoe MeCTOnOnO)f{eHHe, 


ra6apHTh l , KOH<i>Hl')'paUHR 


OKOHHblX H D.SepHbiX npoeMOS ; 


HCTOpHlieCKHe o4lopMl1eHHe H 


33n0l1HeHHe OKOHHb l X H .nsepHb lX 


npoeMOS: PHCYHOK , MaTepH3J1 


(aepeBO). 
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3 

n1l3HHpoBKa:I. 
COlJeT3HHe JlOKaJll.HblX OTKPblTbJX 

npocrpaHCTB (raJOHOR, ,llopoJKeK 
npOCTJ}3HCTseHHoe 

peWeHHe: 
H nnOlUa.nOK) c naH,llWaIPTHbIMH 

rpynnaMH . tcyCTapHHK3MH. 

npY,llOM , PYlJbeM, nnOTHHOH, 
ct>OHTaHOM , 6ece.nKoH 3.ll3HHeM 

,1131.1H; 

BH.IlOBOH COCTas H3C3)K,ll,emtH: 

mma MenKOJlHCTH3J1, .lly6 
QepeWlJ3TblH , 6epe33 nYWHCTaJI, 
KJleH OCTpomtCTHblH 

enb 06blKHoaeHHa1I , 

06bIKHoaeHH3H , 

HCTOpHlleCKoe MecronOJlO>li:eHHe 

npOCTJ}3HCTBeHHoe npY.ll3 , PY1.(bJl , MOCTa-nnOTHHbl, 

peWeHHe: <l>OHTaH3, 6eceD,KH. 

npy.ll: JlMH""; 
xyJl,OiKeCTBeHHoe PYlIe" : HcropHtteCKoe pycno; 

peWeHHe: nnOTHH3 C BO.lloc6pOCOM 

OTKpblTOro THna: 4>aca.n. 
orpa)KD.CHHe c 6anHCHH3MH . TP" 

8anyH3 33 nopOJ'OM B HHiKHeM 

6be<\>e. 

CHCTeMa: .nepHOBbIH OTKOC Ha,n 
BOJlbl; 

nnOTHH3 c Bo.noc6poCOM 
OTKpblTOro THna: W3H.l1.°PH3H 

CHCTeM3 33TBopa, 

nmrr3 B oeHOBaHHH .lI.OKOBOH 

KOHCTpYKUHH . HblpjllOWHe 

CTeHKH B HH)KHeM 

MOCT Bo,a,oc6poc 
THn3. 
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4 

ra6apHTbl, npocj>HJIb 60pTHKa 
Q3WH . 

HCTOpHlleCKoe MeCTOnOnmKeHHe , 

ra6apHThl, HcropHlfecKOe 

apXHTeKTYPHo-xy.nmKeCTBeHHOe 

peWemte; 

MaTepHan: .nepeBO. 


1. HCTOpHlJeCKOe Mecron0J10)t(eHHe , 
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Приложение № 3 к Акту  
по результатам государственной историко-культурной экспертизы проектной 

документации на проведение работ по сохранению объекта культурного наследия 
регионального значения «Вилла Айнола» по адресу: Санкт-Петербург, город Зеленогорск, 
Приморское шоссе, дом 521, литера А: «Проектная документация на проведение работ 
по сохранению объекта культурного наследия регионального значения «Вилла Айнола» 

(ремонт, реставрация и приспособление для современного использования здания 
и прилегающей территории)», шифр: ПД-13-01/2026, разработанной 

ООО «РСК АНТИК» в 2026 году 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Копия решения органа государственной власти об утверждении охранного 
обязательства собственника или иного законного владельца объекта культурного 

наследия; о внесении изменений в охранное обязательство  
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TIPABI1TEJIbCTBO CAHKT-TIETEPEyprA 

KOMHTET no rOCY):t;APCTBEHHOMY KOHTPOJIIO, HCnOJIh30BAHHIO 


H OXPAHE nAMHTHHKOB HCTOPHH H KY JIhTYPhI 


3 1 OHT 2019 PACnOP}lJKEHHE 

06 oxpaHHoro 06H3aTeJIbCTBa 

c06CTBeHHHKa HJIH HHoro 3aKoHHoro BJIaJJ.eJIbua 

06beKTa KYJIbTYpHoro HaCJIeJJ.HH 

perHOHaJIbHOrO 3HaqeHHH «BHJIJIa AUHOJIa», 

BKJIlOqeHHOrO B eJJ.HHbIU rOCYJJ.apCTBeHHblU 

peeCTp 06beKTOB KYJIbTYpHoro HaCJIeJJ.HH 

(naMHTHHKOB HCTOpHH H KYJIbTYPbl) HapOJJ.OB 

POCCHUCKOU <l>eJJ.epaUHH 

B COOTBeTCTBIUi C rJIaBOH VIII <1>e.uepaJIbHOrO 3aKOHa OT 25.06 .2002 NQ 73-<1>3 «06 06beKTaX 
KYJIbTypHoro HaCJIe.ulUI (rraM5ITHHKax HCTOPHH H KYJIbTYPbI) Hapo.uOB POCCHHCKOH <1>e.uepau.HH»: 

1. YTBep.uHTb oxpaHHoe 065I3aTeJIbCTBO co6cTBeHHHKa HJIH HHoro 3aKOHHoro BJIa.ueJIbu.a o6beKTa 
KYJIbTypHoro HaCJIe.uH5I pemOHaJIbHOrO 3HaqeHH5I «BHJIJIa AHHOJIa», pacrrOJIO)I(eHHOrO rro a.upecy: 
CaHKT-neTep6ypr, ropo.u 3eJIeHOrOpcK, npHMOpcKoe Illocce, .uOM 521, JIHTepa A (cOrJIaCHO rrpHKa3Y 
MHHHCTepCTBa KYJIbTYPbI POCCHHCKOH <1>e.uepau.HH OT 16.01.2017 NQ 72422-p) (.uaJIee - o6beKT), COrJIaCHO 
rrpHJIO)I(eHHIO K HaCT05ImeMY pacrrOp5I)I(eHHIO. 

2. HaqaJIbHHKY lOpH.uHqecKoro yrrpaBJIeHH5I - IOPHCKOHCYJIbTY KfHOn o6eCrreqHTb perHcTpau.HIO 
pacrrOp5I)I(eHH5I Hero rrepe.uaqy B Heo6xo.uHMOM q}fCJIe KorrHH B OT.ueJI o6pa6oTKH .uOKYMeHTHpOBaHHoH 
HH<}lOPMaU.HH YrrpaBJIeHH5I opraHH3aI.J.HOHHOro 06eCrreqeHH5I, rrorrYJI5IpH3aU.HH H rocy.uapCTBeHHOrO yqeTa 
06beKTOB KYJIbTypHoro HaCJIe.uH5I KfHOn B TeqeHHe Tpex pa6oqID( .uHeH co .uH5I ero YTBep)I(.ueHH5I. 

3. HaqaJIbHHKY OT.ueJIa o6pa6oTKH .uoKYMeHTHpoBaHHoH HH<}lOPMaU.HH Y rrpaBJIeHH5I 
opraHH3au.HoHHoro o6eCrreqeHH5I, H rocy.uapcTBeHHoro yqeTa o6beKToB KYJIbTypHoro 
HaCJIe.uH5I KfI10n o6eCrreqHTb HarrpaBJIeHHe KorrHH pacrrOp5I)I(eHH5I C06CTBeHHHKY o6beKTa, .upymM 
JIHu.aM, K 065I3aHHOCT5IM KOTOPbIX OTHOCHTC5I ero HCrrOJIHeHHe, a TaK)I(e B opraH, yrrOJIHOMOqeHHbIH 
Ha Be.ueHHe E.uHHoro rocy.uapCTBeHHoro peecTpa He.uBH)I(HMOCTH B rrop5I.uKe, YCTaHOBJIeHHOM 
3aKOHo.uaTeJIbCTBOM POCCHHCKOH <1>e.uepau.HH, B TeqeHHe .uBeHa.uu.aTH pa60qHX .uHeH co .uH51 rrepe.uaqH 
KorrHH COrJIaCHO rryHKTy 2 pacrrOp5I)I(eHH5I. 

4. HaqaJIbHHKY OT.ueJIa rocy.uapCTBeHHOrO yqeTa o6beKToB KYJIbTypHoro HaCJIe.uH5I YrrpaBJIeHH5I 
opraHH3au.HoHHorO o6eCrreqeHH5I, rrorrYIT5IpH3au.HH H rocy.uapCTBeHHoro yqeTa o6beKToB KYJIbTypHoro 
HaCJIe.uH5I KfI10n o6eCrreqHTb HarrpaBJIeHHe pacrrOp51)I(eHH5I B MHHHCTepCTBO KyJIbTYPbI POCCHHCKOH 
<1>e.uepau.HH .uJI51 rrpHo6meHH5I K yqeTHoMY .ueJIY o6beKTa. 

5. HaqarrbHHKY OT.ueJIa Koop.uHHau.HH H KOHTPOIT5I YrrpaBJIeHH5I opraHH3au.HOHHoro o6eCrreqeHH5I, 
rrorrYJI5IpH3au.HH H rocy.uapCTBeHHOrO yqeTa o6beKToB KYJIbTypHoro HaCJIe.uH5I KfI10n o6eCrreqHTb 
pa3MemeHHe pacrrOp5I)I(eHH51 Ha caHTe KfI10n B HH<}l0pMau.HoHHO-TeJIeKoMMYHHKau.HoHHoH ceTH 
«I1HTepHeT» H B JIOKaJIbHOH KOMrrblOTepHoH ceTH KfI10n. 

6. KOHTpOJIb 3a BbII10JIHeHHeM pacrrOp5I)KeHH5I OCTaeTC51 3a 3aMeCTHTeJIeM rrpe.uce.uaTeJI51 
KfI10n HaqarrbHHKOM YrrpaBJIeHH5I opraHH3au.HoHHoro o6eCrreqeHH5I, rrorrYJI51pH3au.HH 
H rocy.uapCTBeHHOrO yqeTa o6beKToB KYJIbTypHoro HaCJIe.uH5I. 

3aMeCTHTeJIb rrpe.uce.uaTeIT5I KfI10n -
HaqaJIbHHK YrrpaBJIeHH5I opraHH3au.HoHHoro o6eCrreqeHH5I, 
rrorrYJI51pH3au.HH H rocy.uapCTBeHHOrO yqeTa 
o6beKToB KYJIbTypHoro HaCJle.uH5I f .P. AraHOBa 
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ITpI1JIO)!{eHHe 

K pacnopIDKeHHlO KfI10IT 

OT 31 0 H T 2Glf}lQ p.j' I.f-JI )19 

OXPAHHOE OE5I3ATEJIbCTBO 


COECTBEHHI1KA I1JII111HOrO 3AKOHHoro BJIA,lJ;EJIbIJ;A 


06beKTa KYJIbrypHoro HaCJIe,L\lliI, BKJI104eHHoro B e,L\HHbIH roCY,L\apCTBeHHbIH peeCTp 06beKTOB 


K)'JIbrypHoro HaCJIe,L\H51 (naMHTHHKOB HCTOPHH H K)'JIbryPbI) Hapo,a,OB POCCHHCKOH <pe,a,epaL(HH 


"BHJIJIa AHHOJIa" 


(YKa3aTb HaHMeHOBaHHe 06beKTa K)'JIbryPHOro HaCJIe,a,lliI B COOTBeTCTBHH C npaBOBbIM aKTOM 0 ero 


npHHHTHH Ha rocY,L\apCTBeHHYlO oxpaHY) 


perHCTpaL(HOHHbIH HOMep o6beKTa K)'JIbTYpHOro HaCJIe,L\HH B e,L\HHOM rOCY,L\apCTBeHHOM peeCTpe 


06beKTOB K)'JIbTYpHoro HaCJIe,L\lliI (naMHTHHKOB HCTOPHH H K)'JIbryPbI) 


HapO,L\OB POCCHHCKOH <pe,L\epaL(I1H: 


7 8 1 6 1 o 7 4 4 o 9 o o o 5 


Pa3,L\eJI 1. ,lJ;aHHble 06 06beKTe K)'JIbrypHoro HaCJIe,L\lliI, BKJI104eHHOM B e,L\HHbIH 


rocY,L\apCTBeHHbIH peeCTp 06beKTOB K)'JIbrypHoro HaCJIe,L\lliI 


(naMHTHHKOB HCTOPHI1 11 K)'JIbryPbI) HapO,L\oB POCCI1HCKOH <pe,L\epaL(1111 


(3aTIOJIH5IlOTCH B CJIY4ae, npe,L\ycMoTpeHHoM n. 5 CT. 47.6 <pe,L\epaJIbHOrO 3aKOHa OT 

25.06.2002 N 73-<p3 "06 06beKTax K)'JIbrypHoro HaCJIe,L\lliI (naMHTHI1Kax I1CTOPI1I1 11 K)'JIbryPbI) 

HapO,L\OB PoccillkKOH <pe,L\epaL(I1I1") 

OTMeTKa 0 HaJII14HI1 HJII1 OTCYTCTBI1I1 nacnopTa 06beKTa KYJIbrypHoro HaCJIe,L\I1H, 

BKJI104eHHOro B e,L\I1HbIH rocY,L\apCTBeHHbIH peeCTp 06beKTOB K)'JIbrypHoro HaCJIe,L\lliI (naMHTHI1KOB 

I1CTOPI1I1 11 K)'JIbryPbI) HapO,L\OB POCCI1HCKOH <pe,L\epaL(l1l1, B OTHOWeHl111 KOToporo YTBep)K,lJ,eHO 

oxpaHHoe 06H3aTeJIbCTBO (,L\aJIee - 06beKT K)'JIbrypHoro HaCJIe,L\lliI): 

I1MeeTCH OTCYTCTByeTG D 
(HY:>KHOe OTMenITb 3HaKOM "V") 

ITPI1 HaJII141111 nacnopTa 06beKTa K)'JIbrypHoro HaCJIe,L\HH OH HBJIHeTCH HeOTbeMJIeMOH 4aCTblO 

oxpaHHoro 06H3aTeJIbCTBa. 

ITPI1 OTCYTCTBI1I1 nacnopTa 06beKTa K)'JIbrypHoro HaCJIe,L\lliI B oxpaHHoe 06H3aTeJIbCTBO 

BHOCHTCH CJIe,a,ylOI..ql1e CBe,L\eHI1H: 

1. CBe,L\eHlliI 0 Hal1MeHOBaHl111 06beKTa K)'JIbrypHoro HaCJIe,a,lliI: 

2. CBe,L\eHlliI 0 BpeMeHH B03HI1KHOBeHI1H I1JII1 ,L\aTe c03,L\aHlliI 06beKTa K)'JIbryPHoro HaCJIe,L\lliI, 

,L\aTax OCHOBHbIX 113MeHeHHH (nepeCTpoeK) ,L\aHHoro 06beKTa 11 (I1JII1) ,L\aTax CBH3aHHblX C HI1M 

I1CTOpl14eCIillX C06bITI1H: 
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3. CBeAeHIDI 0 KaTeropHH HCTOPHKO-KYJIhl)'pHoro 3HaqeHH5! o6'beKTa KYJIhl)'pHoro HaCJIeAH5!: 

cpeAepaJIhHOrO D pemOHaJIhHOrO D MYHHIlHnaJIhHoro D 
(HY:>KHOe OTMemTh 3HaKOM "V") 

naMHTHHK aHCaM6JIhD D 
(HY:>KHOe OTMeTHTh 3HaKOM "V") 

5. HOMep H AaTa npHH5!TH5! aKTa opraHa rocYAapCTBeHHOH BJIaCTH 0 BK1UOqeHHH o6'beKTa 
KYJIhl)'pHoro HacJIeAH5! B eAHHhIH rocYAapcTBeHHhIH peeCTp 06'beKTOB KYJIhl)'pHoro HaCJIeAIDI 
(naM5!THHKOB HCTOPHH H KYJIhl)'PhI) HapoAoB POCCHHCKOH <PeAepaQHH: 

6. CBeAeHH5! 0 MeCTOHaXO)!{,ll;eHHH o6'beKTa KYJIhrypHoro HacJIeAHH (a,[\pec o6'beKTa HJIH npH 
ero OTCYTCTBHH onHcaHHe MeCTOnOJIQ)KeHHH o6'beKTa): 

(HaCeJIeHHhIH nYHKT) 

YJIHlla C Kopn.lCTp. __--.J nOMeI..qeHHe/KBapmpa D 
HHhIe cBep,eHIDI: 

7. CBeAeHH5! 0 rpaHHllax TeppHTOpHH o6'beKTa KYJIhrypHoro HaCJIeAIDI (M5! 06'beKTOB 
apXeOJIOrHqeCKOrO HacJIeAIDI npHlIaraeTC5! rpacpHqeCKOe OTpa>KeHHe rpaHHQ Ha illIaHe 3eMeJIhHOrO 
yqaCTKa, B rpaHHllax KOToporo OH pacnOJIaraeTcH): 

8. OnHcaHHe npeAMeTa oxpaHhI 06'beKTa KYJIhrypHoro HaCJIeAH5!: 

9. <PoTorpacpHqeCKOe (HHoe rpacpHqeCKoe) H306pa>KeHHe o6beKTa (Ha MOMeHT YTBep)!{,ll;eHH5! 
oxpaHHoro o6H3aTeJIhCTBa): 

TIpHlIaraeTC5!: IH306pa>KeHHH, 

(YKa3aTh KOJIHqeCTBo) 
cornaCHO npHJIO)f(eHHlO NQ K HaCT05!I..qeMY oxpaHHOMY 065!3aTeJIhCTBY. 
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10. 0 HalI11l11111 30H oxpaHhI 06beKTa KYlIhryPHOro C YKa3aH11eM 

HOMepa 11 np11H5IT11H opraHoM BlIaCT11 aKTa 06 YTBep)!{,JJ;eH1111 YKa3aHHhlx 30H 

lI1160 0 paCnOlIO)l<ernfI1 06beKTa KYlIhryPHOro YlIacTKa, 

B KOToporo pacnOlIaraeTCH 06beKT apXeOlIOr11l1eCKOrO B 30H oxpaHhI 

06beKTa KYlIhrypHoro 

11. 0 Tpe60BaHlliIx K B Tepp11TOp1111 

06beKTa KYlIhrypHoro BKJIlOlIeHHoro B peeCTp 06beKTOB 

KYlIhrypHoro (naMHTH11KOB 11CTOP1111 11 KYlIhryPhl) POCCI1HCKOH 06 

OC060M pe)!(MMe 11CnOlIh30BaHlliI 3eMelIhHoro YllaCTKa, B KOToporo pacnolIaraeTcH 06beKT 

apxeolIornllecKoro YCTaHOBJIeHHhIX cTaTheH 5.1 3aKOHa OT 25.06.2002 N 
73-<D3 "06 06beKTaX KYlIhrypHoro (naMHTH11Kax 11CTOP1111 11 KYlIhryPhI) 

POCC11HCKOH - 3aKOH 73-<D3): 

1) Ha Tepp11TOp1111 naMHTH11Ka I1Jl11 aHcaM6lIH CTp011TelIhCTBo 06beKTOB 

Kan11TaJIhHOrO CTp011TelIhCTBa 11 YBelI11l1eH11e 06beMHo-npoCTpaHcTBeHHhlx xapaKTep11CT11K Ha 

Tepp11TOp1111 naM5ITH11Ka I1Jl11 aHcaM6lIH 06beKToB Kan11TaJIhHOrO CTp011TelIhCTBa; 

3eMJl5IHhIX, CTp011TelIhHhlx, MelI110parnBHhlx 11 11HhIX pa60T, 3a 11CKJIlOlIeH11eM pa60T no coXpaHeH11lO 

06beKTa KYlIhrypHoro 11lI11 ero 3lIeMeHToB, coxpaHeHIDO 11CTOP11KO­

I1Jl11 cpeAhI 06beKTa KYlIhrypHoro 

2) Ha TeppI1TOp1111 naM5ITH11Ka, aHCaM6Jl5I pa3pernaeTcH BeAeH11e X03HHCTBeHHoH 

He Tpe60BaHlliIM 06ecnelleHlliI COXPaHHOCT11 06beKTa KYlIhrypHoro 

11 06eCne411Th 06beKTa KYlIhrypHoro HaClIeAlliI B 

COBpeMeHHhIX YClIOB115IX; 

3) B ClIYllae HaXO)!{,JJ;eH11H naMHTH11Ka 11lI11 aHCaM6Jl5I Ha TeppI1TOp1111 AOCTOnp11MellaTelIhHoro 

MeCTa nOAlIe)!{aT TaK)!{e BhITIOlIHeH11lO Tpe60BaHlliI 11 OrpaH114eHlliI, YCTaHoBlIeHHhle B COOTBeTCTB1111 

co CTaTheH 5.1 3aKoHa 73-<D3, AlIH X03HHCTBeHHoH AeHTelIhHocrn Ha Tepp11TOp1111 

AOCTOnp11MellaTelIhHoro MeCTa; 

4) OC06hIH pe)!(MM 11cnolIh30BaHlliI 3eMelIhHoro YllaCTKa, B KOToporo pacnolIaraeTcH 

06beKT apXeOlIOr114eCKOro HaclIeAlliI, npeAYcMaTp11BaeT B03MO)I<HOCTh 

apXeOlIOr114eCKI1X nOlIeBhlX pa60T B YCTaHoBlIeHHoM 3aKoHoM 73-<D3, 3eMJl5IHhIX, 

CTp011TelIhHhlx, MelI110parnBHhlx, X03HHCTBeHHhiX pa60T, YKa3aHHhIX B CTaThe 30 3aKoHa 73-<D3 

pa60T no 11CnOlIh30BaHIDO lIeCOB 11 11HhIX pa60T np11 YClIOB1111 06eCne4eH11H coxpaHHOCT11 06beKTa 

apxeolIom4ecKoro HaClIeAlliI, a TaK)!{e 06ecne4eHlliI Aocryna K YKa3aHHoMY 06beKry. 

12. I1Hhle cBeAeHlliI, 3aKoHoM 73-<D3: 

.n;eHCTB11e oxpaHHoro 06H3aTelIhCTBa co AHH np11HHT11H ITpaBI1TelIhCTBoM 

POCCI1HCKOH perneH11H 06 11CKJIlO4eH1111 06beKTa KYlIhrypHoro HaClIeA11H 113 peeCTpa. 

0 MeCTOHaXO)!{,JJ;eH1111 06beKTa KYlIhrypHoro HaClIeA11H 06beKTa 11lI11 np11 ero 

OTCYTCTB1111 On11CaH11e MecTOnOlIO)l<eHlliI): 

- CaHKT-ITeTep6ypr, ropoA 3elIeHoropcK, ITP11MOpCKOe rnocce, AOM 521, lI11Tepa A (comacHo 

BhITII1CKe 113 rocYAapcTBeHHoro peeCTpa 06 06beKTe HeABIDK11MOCT11 OT 

28.01.2019 N!l 99/2019/241553665); 
- CaHKT-I1eTep6ypr, ropop; 3eneHoropcK, I1PHMopcKoe rnocce, AOM 521, lII1Tepa A (comacHo 
np11Ka3y M11H11CTepCTBa KYlIhryPhI POCC11HCKOH OT 16.01.2017 N!l 72422-p); 

- 4aCT114HO B Tepp11TOp1111 cKBepa 6/H Ha nepeCe4eH1111 ITP11MOpCKOro rnocce 11 

KpaCHoapMeHcKoH YlI., K Tepp11TOp11HM 3elIeHhlX nOlIh30BaHlliI 

(3HOIT N!l 10010), comaCHO 3aKOHY CaHKT-ITeTep6ypra OT 08.10.2007 N!l 430-85. 
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Pa3p;eJI 2. Tpe60BamlR K coxpaHemuo 06beKTa KYJIbTYpHoro HaCJIep;l15I 

(3anOJIH5IeTC5I B COOTBeTCTBl111 co CTaTbe1147.2 3aKoHa 73-<P3) 

13. Tpe60BaHI15I K coXpaHeHI1IO 06beKTa KYJIbTYpHoro HaCJIep;l15I, BKlIIOI.JeHHOrO B ep;I1Hbll1 

rocyp;apCTBeHHbII1 peecTp 06beKToB KYJIbTYpHOro HaCJIep;l15I (naM5ITHI1KOB I1CTOPI1I1 11 KYJIbTYPbI) 

Hapop;oB POCCI1I1CKOI1 npep;ycMaTpl1BaIOT peMOHT, pecTaBpaLV1IO 06beKTa 

KYJIbTYpHoro HaCJIep;l15I, npl1cnOC06JIeHI1e 06beKTa KYJIbTYpHoro HaCJIep;1151 P;JI5I cOBpeMeHHoro 

I1CnOJIb30BaHI15I JII160 COI.JeTaHl1e YKa3aHHblx Mep. 

COCTaB (nepeI.JeHb) 11 CpOKl1 (nepI10p;I1I.JHOCTb) npOBep;eHI15I pa60T no coxpaHeHI1IO 06beKTa 

KYJIbTYpHoro HaCJIep;l15I, B OTHOWeHl111 KOToporo YTBep>K,ll,eHo OXpaHHOe 065I3aTeJIbCTBO, 

onpep;eJI5IIOTC5I opraHoM oxpaHbI 06beKTOB KYJIbTYpHoro HaCJIep;l15I: 

KOMl1TeT no rocyp;apCTBeHHoMY KOHTPOJIIO, I1CnOJIb30BaHI1IO 11 oxpaHe naM5ITHI1KOB I1CTOPI1I1 11 

KYJIbTYPbI CaHKT-ITeTep6ypra (p;anee - Kr110IT) 

(YKa3aTb Hal1MeHOBaHl1e opraHa oxpaHhI 06beKToB KYJIbTYpHoro HaCJIep;I15I, YTBepp;I1Bwero oxpaHHoe 

06H3aTeJIbCTBo) 

Ha OCHOBaHI1I1 aKTa TeXHI1I.JeCKOrO COCTOHHI15I 06beKTa KYJIbTYpHoro HaCJIep;l15I, COCTaBJIeHHOrO B 

nOp5Ip;Ke, YCTaHOBJIeHHOM nYHKTOM 2 CTaTbl1 47.2 3aKoHa 73-<P3. 

14. YKa3aHHoe (YKa3aHHble) B nYHKTe 11 CTaTbl1 47.6 3aKoHa 73-<P3, 06H3aHo 

(065I3aHbI) 06ecneI.JI1Tb cpl1HaHCl1pOBaHl1e 11 npOBep;eHI15I HaYI.JHO-I1CCJIep;OBaTeJIbCKI1X, 

113bICKaTeJIbCKI1X, npOeKTHbIX pa60T, peMoHTa, 11 I1HbIX pa60T, 

HanpaBJIeHHbIX Ha 06ecneI.JeHl1e cpl13l1I.JeCKOI1 coxpaHHOCTI1 06beKTa KYJIbTYpHoro HaCJIep;l15I 11 

coXpaHeHl1e npep;MeTa oxpaHbI 06beKTa KYJIbTYpHoro HaCJIep;l15I, B nOp5Ip;Ke, YCTaHOBJIeHHOM 

3aKOHoM 73-<P3. 
B cJIYI.Jae 06HapY)KeHI15I npl1 npOBep;eHI1I1 pa60T no coxpaHeHI1IO 06beKTa KYJIbTYpHoro 

HaCJIep;115I 06beKTOB, npl13HaKaMI1 06beKTa KYJIbTYpHoro HaCJIep;I15I, B TOM I.JI1CJIe 

06beKTOB apxeOJIOrl1I.JeCKOrO HaCJIep;l15I, C06CTBeHHI1K I1JII1 I1HOM 3aKOHHbIl1 06H3aH 

He3aMep;JII1TeJIbHO npl10CTaHOBI1Tb pa60TbI 11 HanpaBl1Tb B TeI.JeHl1e Tpex pa60I.Jl1x p;Hel1 co P;H5I I1X 

06HaPY)KeHI15I 3a5IBJIeHl1e B nl1CbMeHHOI1 cpopMe 06 YKa3aHHblX 06beKTaX B perl10HaJIbHbIl1 opraH 

oxpaHbI 06beKTOB KYJIbTYpHOro HaCJIep;l15I: 

jKr110IT 

(YKa3aTb Hal1MeHOBaHl1e perl10HanbHOro opraHa oxpaHbI 06beKTOB KYJIbTYpHoro 

HaCJIep;I15I. B cnyI.Jae eCJII1 oxpaHHoe 06H3aTeJIbCTBO YTBep>K,ll,eHO He p;aHHbIM opraHOM oxpaHbI, 

YKa3aTb ero nOJIHOe Hal1MeHOBaHl1e 11 nOI.JTOBbII1 ap;pec) 

,lJ;aJIbHel1Wee B3aI1MOp;eI1CTBl1e C pefl10HaJIbHbIM opraHOM oxpaHbl 06beKTOB KYJIbTYpHOro 

HaCJIep;115I c06CTBeHHI1K I1JII1 I1HOI1 3aKOHHbIl1 06beKTa KYJIbTYpHoro HaCJIep;115I 065I3aH 

B nOp5Ip;Ke, YCTaHOBJIeHHOM CTaTbel1 36 3aKOHa 73-<P3. 

15. Pa60TbI no coXpaHeHI1IO 06beKTa KYJIbTYpHoro HaCJIep;115I P;OJI)KHbI OpraH1130BbIBaTbC5I 

c06CTBeHHI1KOM I1JII1 I1HbIM 3aKOHHbIM 06beKTa KYJIbTYpHoro HaCJIep;115I B COOTBeTCTBl111 C 

nOp5Ip;KOM, npep;ycMoTpeHHbIM CTaTbel1 45 3aKoHa 73-<P3. 
16. C06CTBeHHI1K (I1HOI1 3aKOHHbIl1 3eMeJIbHOrO YI.JaCTKa, B KOToporo 

pacrrOJIO)KeH 06beKT apxeOJIOrl1I.JeCKOro HaCJIep;l15I, 065I3aH: 

06eCneI.JI1BaTb Hel13MeHHOCTb BHeWHero 06JII1Ka; 

COXpaH5ITb CTPYKTYPY 06beKTa apxeoJIOrl1I.JeCKOrO HaCJIep;l15I; 

OpraHI130BbIBaTb 11 cpl1HaHCl1pOBaTb cnacaTenbHble apxeoJIorl1I.JecKI1e nOJIeBble pa60TbI Ha 

p;aHHOM 06beKTe apxeoJIOfl1I.JeCKOrO HaCJIep;I1H B cnYI.Jae, npep;ycMoTpeHHoM CTaTbel1 40, 11 B nop5Ip;Ke, 

YCTaHOBJIeHHOM cTaTbe1145.1 3aKoHa 73-<P3. 
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Pa3,ll,eJI 3. Tpe60BaHH51 K co,ll,ep)!(aHHlO 06beKTa K)'JIbTYpHoro HaCJIe,ll,H51 

(3anOJIH51eTC51 B COOTBeTCTBHH co CTaTbeM47 .3 3aKoHa 73-<fl3) 

17. ITPH cO,ll,ep)!(aHHH H HCnOJIb30BaHHH 06beKTa K)'JIbTYpHoro HaCJIe,ll,H51, BKJIlOt.IeHHOrO B 

e,ll,HHbIM rocY,ll,apCTBeHHbIM peeCTp 06beKToB K)'JIbTYpHoro HaCJIe,ll,H5l (naM51THHKOB HCTOPHH H 

K)'JIbTYPbI) Hapo,ll,oB POCCHMCKOM <fle,ll,epal..\HH, B l..\eJI51X nO,ll"ll,ep)!(aHH5l B TeXHHt.IeCKOM 

COCT051HHH 6e3 YXY,ll,lIIemm cPH3Ht.IeCKoro COCT051HH51 H (HJIH) H3MeHeHlliI npe,ll,MeTa oxpaHbI ,ll,aHHoro 

06beKTa K)'JIbTYpHoro HaCJIe,ll,H51 JIHl..\a, YKa3aHHble B nYHKTe 11 CTaTbH 47.6 3aKoHa 73-<fl3, 06513aHbI: 

1) pacXo,ll,bI Ha cO,ll,ep)!(aHHe 06beKTa K)'JIbTYpHoro HaCJIe,ll,H5l H nOMep)!(aHHe 

ero B TeXHHt.IeCKOM, caHHTapHoM H npoTHBOnO)!(apHOM COCT051HHH; 

2) He npOBO,ll,HTb pa60TbI, npe,ll,MeT oxpaHbl 06beKTa KYJIbTYpHoro HaCJIe,ll,H5l 

JIH60 YCJIOBH5l, He06xo,ll,HMble ,ll,M coxpaHHOCTH 06beKTa K)'JIbTYpHoro HaCJIe,ll,H5l; 

3) He npOBO,ll,HTb pa60TbI, H3MeIDllOLJ..V1e 06JIHK, 06beMHO-nJIaHHpOBOt.IHble H KOHCTPYKTHBHble 

pelIIeHH5l H CTPYK'I}'PbI, HHTepbep 06beKTa K)'JIbTYpHoro HaCJIe,ll,IDl. B CJIYt.Iae, eCJIH npe,ll,MeT OXpaHbI 

06beKTa K)'JIbTYpHoro HaCJIe,ll,H5l He onpe,ll,eJIeH; 

4) C06JIlO,ll,aTb YCTaHOBJIeHHble CTaTbeM 5.1 3aKoHa 73-<fl3 Tpe60BaHH51 K 

,ll,e51TeJIbHOCTH B rpaHHl..\ax: TeppmopHH 06beKTa K)'JIbTYpHoro HaCJIe,ll,H5l, OC06bIM pe)!(J1M 

HCnOJIb30BaHH51 3eMeJIbHOrO Yt.IaCTKa, BO,ll,Horo 06beKTa HJIH ero t.IaCTH, B rpaHHl..\ax: KOTOPhIX 

pacnOJIaraeTC51 06beKT apxeoJIOmt.IeCKOrO HaCJIe,ll,H5l; 

5) He HcnOJIb30BaTb 06beKT K)'JIbTYpHoro HaCJIe,ll,H5l (3a HCKJIlOt.IeHHeM 060PY,ll,OBaHHblx C 

Yt.IeTOM Tpe60BaHHM npOTHBOnO)!(apHOM 6e30nacHocTH 06beKToB K)'JIbTYpHoro HaCJIe,ll,H51, 

npe,ll,Ha3Hat.IeHHbIX JIH60 npe,ll,Ha3Hat.IaBlIIHXC51 ,ll,ll5l H (HJIH) 06ecnet.IeHH51 YKa3aHHblx 

HIDKe BH,ll,OB X0351MCTBeHHoM ,ll,e51TeJIbHOCTH, H ,ll,JI51 XpaHeHH5l npe,ll,MeTOB peJIHrH03Horo 

Ha3Hat.IeHH51, BKJIlOt.Ia5l CBet.IH H JIaMna,LJ,Hoe MaCJIo): 

no,ll, CKJIa,LJ,bI H 06beKTbI npOH3BO,ll,CTBa B3pbIBt.IaTbIX H orHeonaCHbIX MaTepHaJIOB, npe,ll,MeToB 

H HHTepbep 06beKTa K)'JIbTYpHoro HaCJIe,ll,H51, ero cPaca,LJ" TeppHTopHlO H 

BO,ll,Hble 06beKTbI H (HJIH) Bpe,ll,Hble napora3006pa3Hble H HHble BbI,ll,eJIeHH51; 

no,ll, o6beKTbI npoH3Bo,ll,CTBa, 060PY,ll,OBaHHe, ,ll,HHaMHt.IeCKOe H 

BH6pal..\HOHHOe B03,ll,eMCTBHe Ha KOHCTpYKl\HH 06beKTa K)'JIbTYpHoro HaCJIe,ll,H5l, He3aBHCHMO OT 

MOJ..4HOCTH ,ll,aHHoro 060PY,ll,OBaHIDl.; 

no,ll, 06beKTbI npoH3BO,ll,CTBa H JIa60paTopHH, CB513aHHble C He6JIarOnpH51THbIM ,ll,M 06beKTa 

K)'JIbTYpHoro HaCJIe,ll,H5l TeMnepaTYpHO-BJIa>KHOCTHbIM pe)!(J1MOM H npHMeHeHHeM XJ1MHt.IeCKJ1 

aKTHBHbIX 

6) He3aMe,lVIHTeJIbHO 

IKfHOIT 

(YKa3aTb HaHMeHOBaHHe opraHa oxpaHbI 06beKToB K)'JIbTYpHoro HaCJIe,ll,H51, YTBep,ll,HBlIIero oxpaHHoe 

06513aTeJIbCTBo) 

060 Bcex H3BeCTHblX eMY nOBpe)!(,ll,eHH5lX, aBapH51X HJIH 06 HHbIX 06CT051TeJIbCTBax:, npHt.IHHHBlIIHX 

Bpe,ll, 06beK'I}' K)'JIbTYpHoro HaCJIe,ll,H5l, BKJIlOt.Ia51 06beKT apxeOJIOmt.IeCKOrO HaCJIe,ll,H5l, 3eMeJIbHOMY 

yt.IaCTK)' B rpaHHl..\ax: TeppHTopHH 06beKTa KYJIbTYPHOro HaCJIe,ll,H.5l HllH npHt.IHHeHHeM 

TaKoro Bpe,ll,a, H 6e30TJIaraTeJIbHO npHHHMaTb MepbI no ,ll,aJIbHeMlIIero 

pa3pYlIIeHH5l, B TOM t.IHCJIe npOBO,ll,HTb npOTHBoaBapHMHble pa60TbI B nop5l,ll,Ke, YCTaHOBJIeHHOM ,ll,JI51 

npOBe,ll,eHH51 pa60T no coxpaHeHHlO 06beKTa KYJIbTYpHOro HaCJIe,ll,H5l; 

7) He ,ll,onYCKaTb YXY,ll,lIIeHH51 COCT051HH51 TeppHTopHH 06beKTa K)'JIbTYpHoro HaCJIe,ll,H51, 

BKJIlOt.IeHHoro B e,ll,HHbIH rOCY,ll,apCTBeHHbIH peecTp 06beKTOB KYJ1brypHoro HaClle,ll,H5l (naM51THHKOB 

HCTOpHH H K)'llbTYPbI) HapO,ll,OB POCCHMCKOM <fle,ll,epal..\HH, nOMep)!(J1BaTb TeppHTopHlO 06beKTa 

K)'llbTYpHoro HaClle,ll,H5l B 611arOYCTpoeHHOM COCT05lHHH. 

18. C06CTBeHHHK )!(Hlloro 06beKTOM K)'llbTYpHoro Haclle,ll,H51 HllH 

t.IaCTblD TaKorO 06beKTa, 06513aH BbInOllIDlTb Tpe60BaHH5l K coxpaHeHHlO 06beKTa K)'llbTYpHoro 
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HaCJIe,ll,YIR B lJaCTI1, 06eCnelJeHI1e nOMep)KaHYIR 06beKTa KYJIbTYpHOrO 

HaCJIe,ll,YIR I1JII1 lJaCTI1 06beKTa KYJIbTYpHOrO HaCJIe,ll,1151 B TeXHl1lJeCKOM COCTOHHI1I1 6e3 

YXY,ll,WeHYIR cpl1311lJeCKOrO COCTOHHI1H 11 113MeHeHHH npe,ll,MeTa OXpaHbI 06beKTa KYJIbTYpHOrO 

HaCJIe,ll,I1H. 

19. B cJIYlJae 06HapY)KeHHH npl1 npoBe,ll,eHI1I1 pa60T Ha 3eMeJIbHOM YlJaCTKe B 

Teppl1TOpl111 06beKTa KYJIbTYpHoro HaCJIe,ll,YIR 06beKTOB, JII160 Ha 3eMeJIbHOM YlJacTKe, B 

KOToporo pacnOJIaraeTCH 06beKT apxeoJIOmlJeCKOrO HaCJIe,ll,YIR, 06beKToB, npl13HaKaMI1 

06beKTa KYJIbTYpHoro HaCJIe,ll,YIR, YKa3aHHble B nYHKTe 11 CTaTbl1 47.6 3aKoHa 73-<p3, 

,ll,eHCTBYIR, npe,ll,ycMoTpeHHble nO,ll,nYHKTOM 2 nYHKTa 3 CTaTbl1 47.2 3aKoHa 73-<p3. 

20. B cJIYlJae eCJII1 cO,ll,ep)KaHl1e I1JII1 I1CnOJIb30BaHI1e 06beKTa KYJIbTYpHoro HaCJIe,ll,HH, 

BKJIJ{)lJeHHOrO B e,ll,I1HbIH rocY,ll,apCTBeHHbIH peeCTp 06beKTOB KYJIbTYpHoro HaCJIe,ll,I1H (naMHTHHKoB 

I1CTOPI1I1 11 KYJIbryPbI) HapO,ll,OB POCCHHCKOH a TaK:>Ke 3eMeJIbHOrO YlJaCTKa, B 

KOToporo pacnOJIaraeTCH 06beKT apxeoJIOrl1lJeCKOrO HaCJIe,ll,HH, MO)KeT npl1BeCTI1 K YXY,ll,WeHI1IO 

COCTOHHHH ,ll,aHHoro 06beKTa KYJIbrypHoro HaCJIe,ll,I1H 11 (I1JII1) npe,ll,MeTa oxpaHbI ,ll,aHHoro 06beKTa 

KYJIbryPHoro HaCJIe,ll,YIR, B npe,ll,nI1CaHI1I1, HanpaBlIHeMoM 

IKrMOrr 

(YKa3aTb Hal1MeHOBaHI1e opraHa oxpaHbI 06beKToB KYJIbTYpHoro HaCJIe,lV15l, YTBep,ll,I1Bwero oxpaHHoe 

06H3aTeJIbCTBo) 

c06CTBeHHI1KY I1JII1 I1HOMY 3aKoHHoM}' 06beKTa KYJIbTYpHoro HaCJIe,ll,YIR, YCTaHaBlII1BaIOTCH 

Tpe60BaHI1H: 

1) K BI1,ll,aM X03HHcTBeHHoH ,ll,eHTeJIbHOCTI1 C I1cnOJIb30BaHI1eM 06beKTa KYJIbrypHoro 

HaCJIe,ll,HH, BKJIIOlJeHHoro B peeCTp, 3eMeJIbHOrO YlJaCTKa, B KOToporo pacnOJIaraeTCH 

06beKT apxeoJIOrl1lJeCKOrO HaCJIe,ll,YIR, JII160 K BI1,ll,aM X03HHcTBeHHoH ,ll,eHTeJIbHOCTI1, 

B03,ll,eHCTBl1e Ha YKa3aHHble 06beKTbI, B TOM lJl1CJIe OrpaHl1lJeHl1e X03HHCTBeHHOH ,ll,e5lTeJIbHOCTI1; 

2) K I1CnOJIb30BaHI1IO 06beKTa KYJIbTYpHoro HaCJIe,ll,I1H, BKJIIOlJeHHOrO B peecTp, 3eMeJIbHoro 

YlJaCTKa, B KOToporo pacnOJIaraeTCH 06beKT apxeoJIOrl1lJeCKoro HaCJIe,ll,HH, npl1 

X03HHCTBeHHOH ,ll,eHTeJIbHOCTI1, B TOM lJl1CJIe OrpaHl1lJeHl1e 

TeXHHlJeCKI1X I1I1HbIX napaMeTpOB B03,ll,eHCTBYIR Ha 06beKT KYJIbTYpHoro HaCJIe,ll,YIR; 

3) K 6JIaroycTpoHCTBY B TeppHTOpl111 06beKTa KYJIbrypHoro HaCJIe,ll,I1H, 

BKJIJ{)lJeHHOrO B peeCTp, 3eMeJIbHOrO YlJaCTKa, B KOTOPOro pacnOJIaraeTCH 06beKT 

apxeoJIOrl1lJeCKOrO HaCJIe,ll,HH. 

Pa3,ll,eJI 4. Tpe60BaHI1H K 06ecnelJeHI1IO ,ll,ocryna rp(i)!(,ll,aH 

POCCI1HCKOH I1HocTpaHHblx rp(i)!(,ll,aH 11 6e3 rp(i)!(,ll,aHCTBa 

K 06beKTY KYJIbTYpHoro HaCJIe,ll,I1H, BKJIIOlJeHHoMY B peeCTp 

(3anOJIH5IeTCH B COOTBeTCTBl111 co CTaTbeH 47.4 3aKoHa 73-<p3) 

21. YCJIOBHH ,ll,ocryna K 06beKTY KYJIbTYpHoro HaCJIe,ll,I1H, BKJIIOlJeHHoMY B peeCTp 

(nepI10,ll,l1lJHOCTb, ,ll,JII1TeJIbHOCTb 11 I1Hble xapaKTepl1CTI1K11 ,ll,ocryna), YCTaHaBJII1BaIOTCH 

opraHoM oxpaHbI 06beKToB KYJIbrypHoro HaCJIe,ll,I1H, onpe,ll,eJIeHHbIM nYHKTOM 7 

cTaTb1147 .6 3aKoHa 73-<p3, C YlJeTOM MHeHHH C06CTBeHHI1Ka I1JIl1l1HOrO 3aKOHHoro TaKoro 

06beKTa , a TaK:>Ke C YlJeTOM Bl1,ll,a 06beKTa KYJIbTYpHoro HaCJIe,ll,HH, BKJIIOlJeHHoro B peeCTp, KaTerOpl111 

ero I1CTOPI1KO-KYJIbrypHoro 3HalJeHI1H, npe,ll,MeTa oxpaHbI, cpI13J11.IeCKOrO COCTOHHYIR 06beKTa 

KYJIbTYpHoro HaCJIe,ll,I1H, Tpe60BaHI1H K ero coXpaHeHI1IO, xapaKTepa cOBpeMeHHoro I1CnOJIb30BaHYIR 

p;aHHoro 06beKTa KYJIbTYpHoro HaCJIe,ll,HH, BKJIIOlJeHHoro B peeCTp. 

YCJIOBHH p;ocTYna K o6beKTaM K)'JIhTYi:>HOro HaCJIep;IDI, BKJIlOlJeHHbIM B peecTp, 

I1CnOJIb3yeMbIM B KalJeCTBe )KJ1]1bIX a TaK:>Ke K 06beKTaM KyJIbryPHOro HaCJIe,ll,I1H 

peJII1rl103HOrO Ha3HalJeHI15I, BKJIIOlJeHHbIM B peeCTp, YCTaHaBJII1BaIOTC5I opraHoM 

oxpaHbI 06beKTOB KYJIbTYpHoro HaCJIeAH5I no comaCOBaHI1IO C C06CTBeHHI1KaMI1 I1JII1 I1HbIMI1 

3aKOHHbIMI1 3T11X o6beKToB KYJIbTYpHoro HaCJIe,ll,HH. 
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ITPH onpe,lJ,eneHHH ycnoBHH ,lJ,ocryna K naMHTHHKaM HnH aHCaM6JU1M penHrH03HOrO 

Ha3HaqeHHH yqHThIBalOTCH Tpe60BaHHH K BHeUlHeMY BHAY H nOBe,lJ,eHHlO HaX0,lJ,ffi.l.\HXCH B 

TeppHTOpHH YKa3aHHbIX 06beKTOB Kj'nbrypHoro HaCne,lJ,HH penHrH03HOrO Ha3HaqeHHH, 

COOTBeTCTBYlOIl.\He BHYTpeHHHM YCTaHOBJIeHHHM peJIHm03HOH eCJIH TaKHe 

YCTaHOBJIeHHH He npOTHBOpeqaT 3aKOHO,lJ,aTeJIbCTBY POCCHHCKOH 

B CJIyqae, eCJIH HHTepbep 06beKTa Kj'JIbrypHoro HaCJIe,lJ,HH He OTHOCHTCH K npe,lJ,Mery oxpaHbI 

06beKTa Kj'JIbrypHoro HaCJIe,lJ,HH, Tpe60BaHHe K 06ecneqeHHlO ,lJ,ocryna BO BHYTpeHHHe 

06beKTa Kj'JIbrypHoro HaCJIe,lJ,HH, BKlllOqeHHOrO B peeCTp , He MO)KeT 6bITh YCTaHOBJIeHO. 

YCJIOBHH ,lJ,ocryna K 06beKTaM Kj'JIbrypHoro HaCJIe,lJ,HH, pacnOJIO)KeHHbIM Ha TeppHTOpHH 

POCCHHCKOH H npe,lJ,OCTaBJIeHHbIM B COOTBeTCTBHH C Me)K,lJ,YHapO,lJ,HbIMH ,lJ,oroBopaMH 

POCCHHCKOH ,lJ,HnflOMaTHqeCKHM npe,lJ,CTaBHTeJIbCTBaM H KOHCYJIbCKHM yqpe)K,lJ,eHHHM 

HHOCTpaHHbIX rocY,lJ,apCTB B POCCHHCKOH Me)K,lJ,YHapO,lJ,HbIM a TaK:>Ke K 

06beKTaM Kj'JIbryPHOro HaCJIe,lJ,HH, HaxO,lJ,HIl.\HMCH B C06CTBeHHOCTH HHOCTpaHHbIX rOCY,lJ,apCTB H 

Me)K,lJ,YHapO,lJ,HbIX YCTaHaBmmalOTCH B COOTBeTCTBHH C Me)K,lJ,YHapO,lJ,HbIMH ,lJ,OrOBopaMH 

POCCHHCKOH 

<1>H3HqeCKHe H lOPHAHqeCKHe apxeOJIOmqeCKHe nOJIeBble pa60TbI, HMelOT 

npaBO ,lJ,ocryna K 06beKTaM apXeOJIOrHqeCKOrO Hacne,lJ,HH, apxeOJIOmqeCKHe nOJIeBble pa60ThI Ha 

KOTOPbIX npe,lJ,YCMOTpeHbI pa3pellleHHeM (OTKPbITbIM nHCTOM) Ha npOBe,lJ,eHHe apxeOJIOmqeCKHX 

nOJIeBbIX pa60T. <1>H3HqeCKHM H lOPHAHqeCKHM apXeOJIOrHqeCKHe nOJIeBble 

pa60TbI, B npOBe,lJ,eHHH YKa3aHHbIX pa60T c06CTBeHHHKaMH H (HJIH) nOJIb30BaTeJIHMH 

3eMeJIbHbIX yqaCTKOB, B KOTOPbIX pacnOJIO)KeHbI 06beKTbI apxeOJIOmqeCKOrO HaCJIe,lJ,HH, 

,lJ,OJI)KeH 6bITb 06eCneqeH ,lJ,ocryn K 3eMeJIbHbIM yqaCTKaM, yqaCTKaM BO,lJ,HbIX 06beKTOB, yqaCTKaM 

JIeCHOrO <t>OH,lJ,a, Ha TeppHTopHlO, onpe,lJ,eJIeHHYlO pa3pellleHHeM (OTKpbITbIM JIHCTOM) Ha npOBe,lJ,eHHe 

apxeOJIOmqeCKHX nOJIeBbIX pa60T. 

06ecneqHTb ,lJ,ocryn rpa>K,lJ,aHaM POCCHHCKOH HHOCTpaHHblM rpa>K,lJ,aHaM H 

6e3 rpa>K,lJ,aHCTBa BO BHYTpeHHHe 06beKTa Kj'JIbrypHoro HaCJIe,lJ,HH H K 06beKry 

Kj'JIbrypHoro HaCJIe,lJ,HH B COOTBeTCTBHH C BHYTpeHHHM paCnOPHAKOM, YCTaHOBJIeHHbIM 

C06CTBeHHHKOM HJIH HHblM 3aKOHHbIM 06beKTa Kj'JIbrypHoro HaCJIe,lJ,HH. K 

cKBepy 6/H Ha nepeCeqeHHH ITPHMopcKoro lllocce H KpaCHoapMeHCKOH YJI. pa3pelllaeTCH B nepHO,lJ" 

npe,lJ,YCMOTpeHHbIH ITpaBHJIaMH oxpaHbI H HCnOJIb30BaHHH TeppHTopHH 3eJIeHbIX HaCa>K,lJ,eHHH 

nOJIb30BaHHH. 

Pa3,lJ,eJI 5. Tpe60BaHHH K HaPY:>K.HOH peKllaMbI 

Ha 06beKTax Kj'JIbrypHoro HaCJIe,lJ,HH, HX TeppHTopHHX 

(3anOJIHHeTCH B CJIyqaHX, onpe,lJ,eJIeHHbIX nO,lJ,nYHKTOM 4 nYHKTa 2 CTaTbH 47.6 3aKoHa 73-<1>3) 

22. Tpe60BaHHH K HapY:>K.HOH peKllaMbI: 

He ,lJ,onycKaeTcH pacnpocTpaHeHHe HapY:>KHOH peKJIaMbI Ha 06beKTax KYJIbrypHoro HaCJIe,lJ,HH, 

BKJIlOqeHHhIX B e,lJ,HHbIH rocY,lJ,apCTBeHHbIH peeCTp 06beKTOB Kj'JIbrypHoro HaCJIe,lJ,HH (naMHTHHKOB 

HCTOPHH H Kj'JIbTYPbI) HapO,lJ,OB POCCHHCKOH a TaK:>Ke Ha HX TeppHTopHHX, 3a 

HCKJIlOqeHHeM ,lJ,OCTOnpHMeqaTeJIbHbIX MeCT. 

3anpeT HJIH OrpaHHqeHHe pacnpoCTpaHeHHH HapY)KHOH peKJIaMbI Ha o6beKTax Kj'JIbrypHoro 

Hacne,lJ,HH, HaX0,lJ,HIl.\HXCH B ,lJ,OCTonpHMeqaTeJIbHOrO MeCTa H BKJIlOqeHHbIX B e,lJ,HHbIH 

rocY,lJ,apCTBeHHbIH peecTp 06beKTOB Kj'JIbrypHoro HaCJIe,lJ,HH (naMHTHHKOB HCTOPHH H Kj'JIbryPbI) 

HapO,lJ,OB POCCHHCKOH a TaK:>Ke Tpe60BaHHH K ee pacnpoCTpaHeHHlO YCTaHaBJIHBalOTCH 

COOTBeTCTBYlOIl.\HM opraHOM oxpaHbI o6beKToB KYJIbrypHoro HaCJIe,lJ,HH, onpe,lJ,eJIeHHbIM nYHKTOM 7 

CTaThH 47.6 3aKoHa 73-<1>3, H BHOCSITCH B npaBHJIa 3eMJIenOJIb30BaHHH H 3aCTpoHKH, pa3pa60TaHHble 

B COOTBeTCTBHH C I'pat\ocTpOHTeJIbHbIM KO,lJ,eKCOM POCCHHCKOH 

YKa3aHHble Tpe60BaHHH He npHMeHHlOTCH B OTHOllleHHH pacnpOCTpaHeHHH Ha 06beKTaX 

KYJIbrypHoro HaCJIe,lJ,HH, HX TeppHTopHHX HapY:>K.HOH peKJIaMbI, CO,lJ,ep)KaIl.\eH HCKJIlOqHTeJIbHO 

0 npOBe,lJ,eHHH Ha 06beKTaX Kj'JIbrypHoro HaCJIe,lJ,HH, HX TeppHTOpHHX TeaTpaJIbHO-

Kj'JIbrypHo-npOCBeTHTeJIbHbIX H 3peJIHIl.\Ho-pa3BJIeKaTeJIbHbIX MeponpHHTHH HJIH 

HCKJIlOqHTeJIbHO 06 YKa3aHHbIX MeponpHHTHHX C O,lJ,HOBpeMeHHbIM ynoMHHaHHeM 06 
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onpe,lJ,eJIeHHOM JIHQe KaK 0 cnoHcope KOHKpeTHoro MepOnpIDI.THH npH YCJIOBHH, eCJIH TaKOMY 

ynoMHHaHHIO OTBe,lJ,eHO He 60JIee qeM ,lJ,eCHTb npOQeHTOB peKJIaMHOH nJIOIl\a,D,H (npOCTpaHCTBa). B 

TaKOM CJIyqae aKTOM COOTBeTCTBYIOIl\ero opraHa oxpaHbI 06beKTOB KYJIbTYpHoro HaCJIe,lJ,IDI. 

YCTaHaBJIHBaIOTCH Tpe60BaHHH K pa3MeIl\eHHIO HapY>KHOH peKJIaMbI Ha ,lJ,aHHOM 06beKTe KYJIbTYpHoro 

HaCJIe,lJ,H5I (JIH60 ero TeppHTopHH), BKJIIOqa5I MeCTO (MeCTa) ee B03MO>KHOrO pa3MeIl\eHIDI., 

Tpe60BaHIDI. K BHeUlHeMY BH,lJ,Y, QBeTOBbIM perneHIDI.M, cnoc06aM KpenneHIDI.. 

Pa3,lJ,eJI 6. I1Hble 06H3aHHocTH JIHQa (JIHQ), YKa3aHHoro (YKa3aHHblx) B nYHKTe 11 CTaTbH 47.6 

<1>e,lJ,epaJIbHOrO 3aKOHa OT 25.06.2002 N 73-<1>3 "06 06beKTax KYJIbTYpHoro HaCJIe,lJ,IDI. 

(naMHTHHKax HcrOpHH H KYJIbTYPbI) HapO,lJ,OB POCCHHCKOH <1>e,lJ,epaQHH" 

23. ,lJ;JIH JIHQa (JIHQ), YKa3aHHoro (YKa3aHHblx) B nYHKTe 11 CTaTbH 47.6 3aKoHa 73-<1>3, 

ycraHaBJIHBaIOTCH 06H3aHHocTH: 

1) no <pHHaHCHpOBaHHIO MepOnpIDI.THH, 06ecneqHBaIOIl\Hx BbInOJIHeHHe Tpe60BaHHH B 

OTHorneHHH 06beKTa KYJIbTYpHoro HaCJIe,lJ,HH, BKJIIOqeHHOrO B peecrp, ycraHOBJIeHHbIX CTaTbHMH 47.2 

- 47.4 3aKoHa 73-<1>3; 

2) no C06JIIO,lJ,eHHIO Tpe60BaHHH K oCYIl\eCTBJIeHHIO ,lJ,eHTeJIbHOCTH B rpaHHQax TeppHTopHH 

06beKTa KYJIbTYpHoro HaCJIe,lJ,HH, BKJIIOqeHHOrO B peecTp, JIH60 oc060ro pe)/iliMa HcnOJIb30BaHHH 

3eMeJIbHOrO yqaCTKa, B rpaHHQax KOToporo pacnOJIaraeTCH 06beKT apXeOJIOrHqeCKOrO HaCJIe,lJ,IDI., 

YCTaHOBJIeHHbIX cTaTbeH 5.1 3aKoHa 73-<1>3. 

24. C06CTBeHHHK, HHOH 3aKoHHbIH BJIa,D,eJIeQ, nOJIb30BaTeJIH 06beKTa KYJIbTYpHoro HaCJIe,lJ,HH, 

3eMeJIbHoro yqaCTKa, B rpaHHQax KOToporo pacnOJIaraeTCH 06beKT apxeoJIOmqeCKOrO HaCJIe,lJ,IDI. (B 

cJIyqae, YKa3aHHoM B nYHKTe 11 craTbH 47.6 3aKoHa 73-<1>3), a TalOKe Bce JIHQa, npHBJIeqeHHble HMH 

K npOBe,lJ,eHHIO pa60T no coxpaHeHHIO (cO,lJ,ep)f(aHHIO) 06beKTa KYJIbTYpHoro HaCJIe,lJ,IDI., 06H3aHbI 

C06JIIO,lJ,aTb Tpe60BaHHH, 3anpeTbI H OrpaHHqeHIDI., YCTaHOBJIeHHble 3aKOHO,lJ,aTeJIbCTBOM 06 oxpaHe 

06beKToB KYJIbTYpHoro HaCJIe,lJ,IDI.. 

25. ,lJ;onOJIHHTeJIbHble Tpe60BaHIDI. B OTHorneHHH 06beKTa KYJIbTYpHoro HaCJIe,lJ,IDI.: 

1) BbInOJIHHTb pa60TbI no coxpaHeHHIO 06beKTa KYJIbTYpHoro HaCJIe,lJ,HH, onpe,lJ,eJIeHHble 

KrI10Il Ha OCHOBaHHH aKTa TeXHHqeCKOrO COCTOHHHH 06beKTa KYJIbTYpHoro HaCJIe,lJ,HH, 

COCTaBJIeHHOrO B nOpH,lJ,Ke, YCTaHOBJIeHHOM nYHKToM 2 CTaTbH 47.2 3aKoHa 73-<1>3: 

N2 
n/n 

HaHMeHoBaHHe pa60T CpOKH BbInOJIHeHHH npHMeqaHHe 

1 Ha OCHOBaHHH 3a,lJ,aHHH H pa3perneHIDI. 

KfI10Il BbInOJIHHTb peMoHT H 

pecraBpaQHIO 06beKTa KYJIbTYpHoro 

HaCJIe,lJ,HH B COOTBeTCTBHH C npoeKTHoH 

,lJ,OKYMeHTaQHeH, cornacoBaHHoH C 

KfI10Il. 

B TeqeHHe 60 

co ,lJ,HH YTBep)f(,lJ,eHHH 

oxpaHHoro 

06H3aTeJIbCTBa aKTOM 

KfI10Il 

2) BbInOJIHHTb CJIe,lJ,YIOIl\He MepOnpHHTIDI. no YCTaHoBKe HH<p0pMaQHoHHbIX Ha,D,nHCeH H 

o 603HaqeHHH Ha 0 6beKTe KYJIbTYPHoro HaCJIe,lJ,IDI.: 

NQ HaHMeHOBaHHe MeponpHHTHH CpOKH BbInOJIHeHHH IIpHMeqaHHe 

nln 

1 B ycraHOBJIeHHOM nOpH,lJ,Ke 06eCneqHTb B TeqeHHe 36 MecHQeB 

YCTaHOBKY Ha 06beKTe KYJIbTYpHoro co ,lJ,H5I YTBep)f(,lJ,eHIDI. 

HaCJIe,lJ,HH HH<p0pMaQ11oHHhIX Ha,n,n11ceH 11 oxpaHHoro 

0603HaqeHHH 06H3aTeJIbCTBa aKTOM 

KrI10Il 

3) OCYIl\eCTBJIHTb pa3MeIl\eHHe ,lJ,onOJIHHTeJIbHOrO 060PY,lJ,OBaHIDI. H ,lJ,onOJIHHTeJIbHbIX 

3JIeMeHTOB, nepe060PY,lJ,OBaHHe H nepeycrpoHCTBO Ha omeKTe KYJIbTYpHoro HaCJIe,lJ,HH, ero 
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TeppHTopHH, B COOTBeTCTBHH C YCTaHOBJleHHbIM POCCHllCKOH 

H CaHKT-neTep6ypra, nOJlyqeHHe cornaCOBaHHSI C Krl1on. 

4) He YHHqTO)!(eHHSI HJlH 06beKTa KYJlbrypHoro a TaK)!(e 

yrp03y YHHqTO)!(eHlliI, ofibeKTa KYJlbrypHoro HJlH 

npHqHHeHlliI eMY HHoro 

5) 06ecneqHBaTb YCJlOBlliI, npenSITcTBYlOI.l\He YHI-fqTO)!(eHHlO, 06beKTa 

KYJlbrypHoro HJlH ero TeppHTopHH co CTOPOHbI TpeTbHx He SIBAAlOI.l\HXCSI 

c06CTBeHHHKOM (3aKOHHbIM 06beKTa KYJlbrypHoro HJlH ero qaCTH. 

6) TeXHHqeCKOrO COCTOSIHlliI 06beKTa KYJlbrypHoro H 

TeppHTopHH He pe)!(e pa3a B nSITb JleT. 

H B KfVlOrr Ha corlIaCOBaHHe. 

7) VlCnOJlHSITb Tpe60BaHHSI KfVlon 06 YCTpaHeHHH HapyweHHH 

B 06JlaCTH coxpaHeHlliI H HcnOlIb30BaHlliI 06beKTa KYJlbrypHoro H 

06eCneqeHHH coxpaHHOCTH 06beKTa KYJlbrypHoro B YCTaHOBJleHHbIe B HHX CpOKH. 

8) KfVlOn H 

no BonpocaM oxpaHbI 06beKTa KYlIbrypHoro (B TOM qHCJle, KacalOI.l\YlOCSI 

BonpOCOB 06eCneqeHIDI coxpaHHOCTH H 06beKTa KYJlbrypHoro Hero 

TeppHTOpHH). 

9) 06ecneqHTb YCJlOBlliI COOTBeTCTBHSI 06beKTa KYJlbrypHoro Tpe60BaHHSIM 

nO)!(apHOH 6e30nacHocTH B COOTBeTCTBHH C H3 

Tpe60BaHHH no coxpaHeHHlO 06JlHKa, HHTepbepa H oxpaHbI 06beKTa KYlIbrypHoro 

B TOM qHClIe npH 06eCneqHTb pa3pa60TKY TeXHHqeCKHX 

YCJlOBHH, OTpa)!(alOI.l\HX 06ecneqeHIDI HX nO)!(apHOH 6e30naCHOCTH H 

KOMnJleKC HIDKeHepHO-TeXHHQeCKHX H MeponpIDITHH no 

06eCneQeHHlO nO)!(apHOH 6e30nacHocTH. 

10) C06CTBeHHHK (HHOH 3aKoHHbIH ofibeKTa KYJlbrypHoro o6SI3aH 

6ecnpenSITcTBeHHo no clIy)!(e6HOrO H KonHH npHKa3a 

(pacnOpSI)!(eHlliI) (3aMeCTHTeJlSI KfVlOrr 0 Ha3HaQeHHH npoBepKH, 

JlH60 KfVlOrr 06ecneQHBaTb KfVlOrr, ynOJlHOMOQeHHbIX Ha 

oCYI.l\eCTBJleHHe 3a COCTOSIHHeM, coxpaHeHHeM, 

HCnOJlb30BaHHeM, H oxpaHoH 06beKToB KYJlbrypHoro K 

06beKry KYJlbryPHOro noceI.l\eHHSI H HCnOJlb3yeMblx YKa3aHHbIMH 

npH oCYI.l\eCTBJleHHH X03SIHCTBeHHoH H HHOH TeppHTopHH, 

X03SIHCTBeHHbIX H HHbIX He)!(HlIbIX nOMeI.l\eHHH, CTpoeHHH, cooPy)!(eHHH, 

SIBAAlOI.l\HXCSI 06beKTaMH KYJlbrypHoro JlH60 B 30Hax oxpaHbI TaKHX 

06beKTOB, 3eMeJlbHbIX YQaCTKOB, Ha KOTOPbIX TaKHe 06beKTbI pacnOJlO)!(eHbI lIH60 KOTopbIe 

B 30Hax oxpaHbI TaKHX 06beKToB, a C cornaClliI c06CTBeHHHKoB )!(HlIbIe nOMeI.l\eHHSI, 

SIBAAlOI.l\HecSI 06beKTaMH KYJlbrypHoro B HcnbITaHHH, 

H3MepeHHll, 3KcnepTH3bI H MeponpHSITHH no KOHTPOJllO. 

11) HanpaBAATb B Kr110n, B CpOK He 1 HlOAA 3a 

OTQeTHbIM, 0 BbInOJlHeHHH Tpe60BaHHH oxpaHHoro 06SI3aTeJlbCTBa. 

12) H yCJlyrH HaCeJleHHlO, BbInOlIHSITb B 

COOTBeTCTBHH C POCCHHCKOH Tpe60BaHHSI no 06eCneQeHHlO 

K 06beKry KYJlbrypHoro KOTopble B KJIlOQa lOT, B TOM QHCJle, 

YClIOBHSI 06beKTOB KYJlbrypHoro 

1. 06eCneQeHHe caMOCTOSITeJlbHOrO no TeppHTopHH 06beKTa 

KYlIbrypHoro 06eCneQeHHe H H3 06beKTa KYJlbrypHoro 

Hacnep,IDI, B TOM QHCJle C HCnOJlb30BaHHeM KpeCeJl-KOlISICOK, ycrPOHCTB, 

KpaTKOBpeMeHHoro B nOJlO)!(eHHH npH HaXO>K,ll,eHHH Ha 06beKTe 

KYJlbrypHoro a TaK)!(e pa3MeI.l\eHHe H HOCHTeJleH 

HCnOJlb3yeMblx 06eCneQeHlliI 06beKTOB C YQeTOM 

OrpaHHQeHHll HX 

2. TeKCTOBbIX Coo6I.l\eHHH rOJlOCOBbIMH C006I.l\eHHSIMH, oCHaI.l\eHHe o6beKTa 
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KYJIbTYpHoro 3HaKaMH, BbInOJIHeHHblMH peJIbeqlHo-TOqeqHblM ll1PHCpTOM Bpawul; 
3. cOnpOBO)l(,L\eHHe croHKHe paccTpoHcTBa CPYHKl.\HI1 3peHIDI 11 
caMOCT05lTeJIbHOrO 
4. 06eCneqeHHe YCJIOBHH 03HaKOMJIeHIDI C 3HaKaMH H I1HOH TeKcToBoH H 
rpacpHqeCKOH 
5. npH HaJIHqHH CneL\HaJIbHOe 

06yqeHHe B ycraHOBJIeHHOM 
6. rOJIOCOBOH HHcpopMaL\HH TeKcToBoH HHcpopMaL\HeH, H (I1JIH) 
CBeTOBblMH CHfHanaMH, 
7. OKa3aHHe B 6apbepoB, 03HaKOMJIeHHlO C 

06beKTaMI1 KYJIbTYpHoro (naM5lTHI1KaMH HCTOPHH H KYJIbTYPbI) POCCHHCKOH 
HapaBHe C JIHL\aMH. 

06beM H Mep, 06beKTOB 

KYJIbTYpHoro c06CTBeHHI1KOM (nOJIb30BaTeJIeM) 06beKTa KYJIbTYPHOro 

CyqeTOM YCTaHOBJIeHHOrO 
B L\eJIRX 06eCneqeHIDI coxpaHHocTH 06beKTa KYJIbTYpHoro B ero HCTOpHqeCKOH 
HOPMbl YCTaHOBJIeHHOrO npHMeH5llOTC5l C yqeTOM Tpe60BaHI1H no coXpaHeHl1lO 

06beKTa KYJIbTYpHoro 3aKoHoM 73-<P3. 
B cJIyqa5lx, 06eCneqeHHe 06beKTa KYJIbTYPHOro 

HeB03MO>KH0 HJIH MO)l<eT nperurrcTBoBaTb Tpe60BaHHH, COCT05lHHe 
coxpaHHocTH H coxpaHeHHe 06beKTa KYJIbTYpHoro npHBecTH K 113MeHeHHlO ero 
oc06eHHocTeH, oxpaHbI, c06cTBeHHHKoM (nOJIb30BaTeJIeM) 06beKTa 

KYJIbTYpHoro 06beKTa KYJIbTYpHoro B 

pe>KHMe H pa3BHTH5l B HHcpopMaL\HOHHO­

TeJIeKoMMYHHKaL\HoHHoH ceTH <d1HTepHeT» HHTepHeT-pecypca 06 06beKTe KYJIbTYPHoro H 

06ecneqeHH5l K HeMY B TOM ql1CJIe H HHTepHeT-pecypca 

1. 
rracnopT 06beKTa KYJIbTYpHoro pemOHaJIbHOrO 3HaqeHIDI "BHJIJIa AHHOJIa" 
OT 05.12.2018; 

2. rpaHHL\bl 
 H pe)l<HM HCnOJIb30BaHI15l TeppHTOpHH 06beKTa KYJIbTYpHoro 
perHoHanbHoro 3HaqeHH5l "BHJIJIa AHHOJIa", YTBep)l(,L\eHHble paCnOp5l)l<eHHeM Kf110rr OT 
21.12.2016 NQ 10-713; 

3. 
 oxpaHbl 06beKTa KYJIbTYPHoro perHOHaJIbHoro 3HaqeHIDI "BI1JIJIa AIlHoJIa", 
YTBep)l(,L\eHHbIH paCnOp5l)l<eHHeM Kr110rr OT 28.12.2016 NQ 10-725; 

4. 
<PoTorpacpHQeCKOe H306pa>KeHHe 06beKTa KYJIbTYpHoro perHOHaJIbHOrO 3HaQeHIDI 

"BHJIJIa AHHOJIa" Ha MOMeHT yTBep)l(,L\eHIDI oxpaHHoro 065l3aTeJIbCTBa. 

60



YTBep)KlleHO 

npHKa30M MHHHCTepCTBa KYJIbTYPbJ 

POCCHHCKOH$ellepaUHH 

OT 2 HlOJI5I 2015 r. N2 1906 

781610744090005 
Perl1CTpaUl10HHblH HOMep 06beKTa KynbTypHoro 

HaCnenl151 B enl1HOM rocynapCTBeHHOM peeCTpe 

06beKTOB KynbTypHoro HaCnenl151 (naM5ITHI1KOB 

I1CTOPI1)1 11 KynbTypbl) HapOnOB POCCI1I1cKOH <1>enepaUI1I1 

TIACTIOPT 
OEbEKTA KY J11 TYPHOrO HACJ1E,[(I15I 

$OTOrpacpWleCKoe H306pa)l(eHHe o6beKTa KYJIbTypHoro HaCJIellH5I, 


3a HCKJIlOl..J.eHHeM OTlleJIbHbIX o6beKToB apXeOJIOrHl..J.eCKOrO HaCJIellH5I, 


cpoTorpacpHl..J.eCKOe H306pa)l(eHHe KOTOPbIX BHOCHTC5I Ha OCHOBaHHH peWeHH5I 


cooTBeTcTBYlOllI.erO opraHa oxpaHbl o6beKToB KYJIbTypHoro HaCJIellH5I 


28.01.2016 
naTa CbeMKI1 (4I1CnO,MeC5IU,ron) 

1. CBelleHH5I 0 HaHMeHOBaHHH o6beKTa KYJIbTypHoro HaCJIellH5I 
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BvlJlfla AHHOna 

2. CBe)leHI151 0 BpeMeHH B03HI1KHOBeHI151 I1JII1 )laTe C03)laHI151 06beKTa KYJIbTypHoro 

HaCJIe)lI151, )laTaX OCHOBHhIX 113MeHeHI1H (nepeCTpoeK) )laHHOrO 06beKTa 11 (I1JII1) )laTaX 

CB5I3aHHbIX C HI1M I1CTopWfeCKHX C06bITI1H 

J 907 - 1917 rr . 

3. CBe)leHH5I 0 KaTerOpl111 I1CTOPHKO-KYJIhTypHoro 3HayeHH5I o6beKTa KYJIbTypHoro 

HaCJIe)ll151 

MeCTHoro 

<De)lepaJIhHOrO 3HayeHI151 Perl10HaJIbHOrO 3HayeHI151 ( MYHI1U I1 OaJIbHOrO 

3HayeHI151) 

+ 

)J;OCTOOpI1MeyaTeJIbHOe
TIaM5ITHHK 

MeCTO 

+ 

5. HOMep 11 )laTa npI1H5ITI151 opraHOM rOCY)lapCTBeHHOH BJIaCTI1 perneHH5I 0 BKJIlOyeHl1l1 

06beKTa KYJIbTypHoro HaCJIe)ll151 B e)lI1HWH rOCY)lapCTBeHHWH peeCTp 06beKTOB 

KYJIbTypHoro HaCJIe)ll15I (naM5ITHI1KOB l1CTOPl1l1 11 KYJIbTYpW) HapO)lOB POCCI1HCKOH 

<De)lepa.UHH 

• pacnop5DKeHVle KrJ;JOn "0 SKnt04eHVlVl SbJ51SneHHoro 06beKTa KynbTypHoro Hacne)),Vl51 S e))'VlHbIH 

rocy))'apCTseHHblH peeCTp 06beKTOS KynbTypHoro Hacne)),Vl51 (naM5ITHVlKOS HCTOPHVl Vl KynbTypbl) 

Hapo))'os POCCVlHCKOH <l>e)),epaUVlH S Ka4eCTse 06beKTa KynbTypHoro Hacne)),Vl51 perVlOHanbHoro 

3Ha4eHI151 «Bl1nna AHHona» , 06 yTsep)J()),eHVlVl rpaHVlU Vl pe)J(VlMa Vlcnonb30BaHVl51 TeppHTOpl1Vl 

06beKTa KynbTypHoro Hacne)),Vl51" N2 10-713 oT21.12.2016 r. 


6. CBe)leHI151 0 MeCTOHaXQ)K)leHHI1 o6beKTa KYJIbTYpHoro HaCJIe)ll151 (a)lpec o6beKTa I1JII1 

npl1 ero OTCYTCTBl1l1 Onl1CaHl1e MeCTOOOJIQ)KeHH5I o6beKTa) 

CaHKT-neTep6ypr , ropo)), 3eneHoropcK , npVlMOpcKoe wocce , ))'OM 52 J, nVlTepa A 

7. CBe)leHI151 0 rpaHl1uaX Teppl1TOpl1l1 o6beKTa KYJIbTypHoro HaCJIe)ll151, BKJIlOyeHHOrO B 

e)lI1HbIH rocY)lapCTBeHHhlH peecTp o6beKToB KYJIbTypHoro HaCJIe)lH5I (oaM5ITHHKOB 

HCTOPI--IH H KYJlbTypbI) HapO)lOB POCCI1HCKOH <De)lepaUHI1 

fpaHVlua Tepp"ITOpVlI1 06beKTa KynbTypHoro Hacne))'H5I npOXO)),VlT no I1CTopVl4eCKVlM rpaHVluaM 
3eMenbHoro y4acTKa OT T04KVl I )),0 T04KVl 5 Ha tOro-3ana.n, OT TOYKVl 5 .no TOYKVI 7 Ha cesepO-3ana))" 
OT T04KVl 7 ))'0 T04KVl 8 Ha cesepO-SOCTOK, OT T04KH 8))'0 T04KVl 9 no rpaHl1ue 3eMenbHoro Y4aCTKa, 
VlMetOw.ero Ka))'acTposblH HOMep 78:38:0022436 :3, OT T04KVl 9 )),0 T04KI1 10 no rpaHVlue 3eMenbHoro 
Y4aCTKa, VlMetOw.ero Ka))'acTposblH HOMep 78:38:0022436:3 , OT T04KVl 10)),0 T04KVl I Ha tOrO-BOCTOK. 
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paCnOp5DKeHl1e KrYlOn "0 BKnl04eHI111 Bbl5lBfleHHOrO 06beKTa KYflbTypHOrO HaCfle)ll151 B e)lI1HbIM 

rocY)lapCTBeHHblH peeCTp 06beKTOB KYflbTypHOrO HaCfle)ll151 (naM5ITH.I1KOB I1CTOPI1I1 11 KYflbTypbl) 

HapO)lOB POCCI1HCKOH <l>e)lepaUI1I1 B Ka4eCTBe 06bel<Ta KYflbTypHOrO HaCfle)ll151 perl10HaflbHOrO 

3Ha4eHI151 « Bl1flfla AMHofla » , 06 YTBep)[{)leHI1I1 rpaHI1U 11 pe)KI1Ma I1cnOflb30BaH1151 Teppl1TOpl111 

06beKTa KYflbTypHoro HaCfle)l.l151" NQ 10-713 OT 21.12.20 16 r. 

8. OnHcamfe npe)J,MeTa oxpaHbI 06beKTa KYJlbTYPHOro HaCJle)J,H51 

06beMHO-nflaHl1pOB04Hoe.l1 npOCTpaHCTBeHHoe peWeHl1e Teppl1TOpl1l1: MeCTonOflo)Kemle rpaHl1u 

OKH; KOHcjmrypaUI151 Y4aCTKa B nflaHe , MeCTonOflo)KeHl1e )lOMa , npY)la , nflOTI1HbJ PY4b5l ; 06beMHO­

npOCTpaHCTBeHHoe peWeH.I1e : O)lHo :na)KHOe 3)laHl1e , Ha nO)lBaJIaX , np5lMoyroflbHoe B nflaHe C 

Me30HI1HOM; paCnOflO)f<eHHblM B ueHTpaflbHOH BblcTynmOlll,eH 4aCTI1 3ananHoro (rflaBHoro) cpaca n a; 

Me30HI1H - nepeKpblT nBYXCKaTHOH KpOBfleH; ero 3ananHblH cpacan YBeH4aH TpeyroflbHblM 

CPPOHTOHOM ; aHaflOrl14HblH Me30HI1H Ha BOCT04HOM cpacane; BblcTynalOllI,l1H 06beM rJlaBHOrO (pacana 

aKueHTl1pOBaH Ha ypOBHe nepBoro 3Ta)f<a nBYM5I napaMI1 Cl1flbHO BblHeceHHblX Bnepen KOJlOHH , 

pacnOJIO)!(eHHbIX CI1MMeTPl14HO OTHOCI1TeflbHO rflaBHoro Bxona 11 nO.ll.)lep)!(I1BalOllI,I1X W.I1POKI1H 

6aJ]KOH (ra6apI1 Tbl) ; BO BCIO WI1PI1HY cpacana Teppaca C fleCTHI1UeH (ra6apI1Tbl) ; I1CTOpl14eCKOe 

peWeHl1e BOCT04Horo cpacana C 4eTblpeXKOflOHHblM nOpTI1KOM; I1CTOpl14eCKI1e ra6apl1Tbl, OTMeTKI1 

KpOBfll1 ; KOHCTPYKTI1BHa51 CI1CTeMa 3naHI151: HapY)KHble Kanl1TaflbHble CTeHbl ; nepeKpblTI151 nO)lBafla 11 

Me)[{3Ta)KHble ; nepeMbl4KI1 OKOHHblX 11 nBepHblX npoeMOB; KOflOHHbl nOpTI1Ka 11 TeppaCbl ; 06beMHO­

nflaHI1pOB04Hoe peWeHl1e: B ra6apl1TaX HapY)KHbIX Kanl1TaflbHblX CTeH ; ra6apl1Tbi KPbIWI1; 

ApXI1TeKTypHO-XY)lO)KeCTBeHHoe peWeHl1e cpacanOB: 3naHI1e B CTl1fle HeOKflaCCI1UI1 3M; I1CTOpl14eCKOe 

peWeHl1e OTneJlKI1 CTeH cpaCa)lOB (WTYKaTypKa); OKHa np5lMoyroflbHbie B npocpl1fll1pOBaHHblX 

HaflI14HI1KaX ; ceBepHblM 11 IO)KHbIM cpaCa)lbl B Tp.l1 OCI1 B nepBOM 3Ta)Ke ; Ha BblcTynalOllI,eM 06beMe B 

ueHTpe Me 30HI1Ha 11 B ero 60KOBblX 4aCT5IX nOflYUl1pKYflbHble OKHa, OKOHHble 3anOflHeHI151 C MeflKOH 

paCCTeKflOBKOH ; BOCT04HblHI1 3ananHblH cpaCa)lbl 3aBepweHbI TpeyroflbHblMI1 CppOHTOHaMI1 C 

neHTI1KYflaMI1; B ueHTpe TI1MnaHa BOcT04Horo CppOHTOHa fllOKapHa; 6aflJOCTpana 6aflKOHa 11 TeppaCbl 

rflaBHoro BXona: fleCTHl1ua B 4eTblpe CTyneHI1 , PI1CYHOK 11 MaTepl1aJI (nepeBO) 6aJl5lCI1H nepl1flfl ; 

KOJIOHHbl TOCKaHCKoro opnepa; I1CTOpl14eCKOe MeCTonOflo)KeHl1e , ra6apl1Tbl, KOHcpl1rypaUI151 OKOHHblX 

11 nBepHblX I1CTOpl14eCKI1e ocpopMfleHl1e 11 3anOflHeHI1e OKOHHblX 11 nBepHblX npoeMOB: 

PI1CYHOK , MaTepl1afl (nepeBO); Can 06beMHo - npOCTpaHCTBeHHoe peWeH.I1e: nflaHl1pOBKa: neH3a)KHa5l, 

C04eTaHI1e flOKaflbHblx OTKPbJTblX npOCTpaHCTB (ra 30HOB , )lOpo)KeK 11 nflOWa)lOK) C flaHnwacpTHblMI1 

rpynnaMI1, KyCTapHI1KaMI1, npynoM , pY4beM , nflOTI1HOH , cpOHTaHOM , 6ecenKOH 3naHI1eM naYI1; 

Bl1nOBOM COCTaB HaCmI()leHI1H: fll1na MeflKOflI1CTHa5l , )ly6 4epeWyaTbIH , 6epe3a nYWI1CTa5l , KfleH 

OCTPOfll1CTHblM eflb 06bIKHOBeHHa5l, COCHa 06bIKHOBeHHa5l , cnl1pe51 )ly6paBKoflI1CTHa5l; 

fl1npOTeXHI14eCKI1e CoopY)KeHI151 06beMHo-npOCTpaHCTBeHHoe peWeHl1e : I1CTOpl14eCKoe 

MeCTonOflO)f<eHl1e npyna , PY4b5l , MOCTa-nflOTI1Hbl, cpOHTaHa , 6ecenKI1 ; ApXI1TeKTYPHO­

xynQ)J(eCTBeHHoe peWeHl1e: npy n : a6pl1c 6eperOBOH fll1HI1I1; pY4eM: I1CTOp.l14eCKOe PYCflO; nflOTI1Ha C 

Bonoc6poCOM OTKpblToro Tl1na: cpacan , orpa)[{neHl1e C 6afl5lCI1HaMI1, Tp.l1 BaflYHa 3a noporOM B 

HI1)KHeM 6becpe ; KOHCTPYKTI1BHa51 CI1CTeMa: 6eperOYKpenfleHI1e npyna: nepHOBblH OTKOC Han ype30M 

BonbI ; nflOTI1Ha C BO)loc6pOCOM OTKpblToro Tl1na: waHnOpHa51 CI1CTeMa 3aTBopa, rpaHI1THa51 nfll1Ta B 

OCHOBaHl111 nOKOBOH KOHCTPYK u l1l1 , Hblp5llOllI,I1e CTeHKI1 B HI1)f<HeM 6becpe; MOCT 4epe 3 Bonoc6poc 

ap04Horo Tl1na; <l>OHTaH I1CTOpl14eCKOe MeCTOnOflO)!(eHl1e , ra6apl1Tbl , npocpl1flb 60pTI1Ka 4aWI1 ; 

6eCe)lKa I1CTOpl14ecI<oe MeCTOnOflO)f<eHl1e, ra6apl1Tbl , I1CTOpl14eCKOe apxI-ITeKTypHo-xy no)KeCTBeHHoe 

peWeHl1e ; MaTepl1afl: nepeBO . 

• 
 paCnOp5DKeHl1e KfYlOn "06 YTBep)\(neH.I111 npenl\ 'leTa oxpaHbl 06beKTa KYflbTypHoro HaCJle)ll151 


perl10HaflbHoro 3Ha4eHI151 « Bl1flfla AHHOfla » " NQ J 0-725 OT 28.12.2016 r. 


9. CBe)J,eHH51 0 HaJlH4MH 30H oxpaHhI )J,aHHoro 06beKTa KYJlbTypHoro HaCJle)J,H51 C 

YKa3aHHeM HOMepa H )J,aThl npHH51TH51 opraHoM BJlaCTH aKTa 06 

YTBep)I<)J,eHHH YKa3aHHbIX 30H JlH60 MH<popMaIJ,H51 0 pacnOJlQ)J(eHHH )J,aHHoro 06beKTa 

KynbTypHoro HaCJle)J,H51 B rpaHHlJ,aX 30H oxpaHbI HHoro 06beKTa KynbTYpHoro Hacne)J,H51 

• 
3aKOH CaHKT-neTep6ypra « 0 rpaH.I1uaX 06benl1HeHHbiX 30H oxpaHbl 06beKTOB KYflbTypHoro 

HaCflenl151 , pacnOflO)KeHHblX Ha Teppl1TOpl111 CaHKT-lleTep6ypra, pe)K.I1MaX I1CnOflb 30BaHI151 3eMeflb 11 

Tpe60saHI151X K rpanOCTpOI1TeflbHblM perflaMeHTaM B rpaHl1uaX YKa3aHHblX 30H » NQ 820-7 OT 
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24.12.2008 r. 

Bcero B nacnopTe JII1CTOB 4 

YnOJIHOMOqeHHOe nOJI)KHOCTHoe JII1IJ:O opraHa oxpaHbI o6beKToB KYJIbTYpHoro HaCJIenl15I 

3aM eCTI1TeJI b npenCenaTeJI 51 


- HaqaJIbHHK YnpaBJIeHI151 


o6eCneQeHI151, 
f.P. AraHoBa 

11 

rocynapCTBeHHoro yqeTa 

o6beKToB KYJIbTYpHoro 

HaCJIenI151 

nOJI)I{HOCTb I1HI1UI1aJIbI, cpaMI1JII15! 

o-c-. / Z · "eO' / 

,lJ,aTa ocpopMJIeHI151 nacnopTa 

(qI1CJIO, MeC5IU, ron) 
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I1pBJIO)KeHBe 2 

K OXpaHHOMY OO.li3aTeJThCTBY 

fpaHlUUUTeppHTOpHH 

om.eKTa KYJThTypHoro Hacrre.lUUl pernOHaJIbHOrO 3HalleHH.sI 


«BHJlJ1a AIDIO.JIa», 

(.nanee - o6'beKT KYJThTYPHoro Hacrre.n:rur), 


pacnOJIO)KeHHOrO no a.n:pecy: Camcr-Ilerep6ypr, ropo.n 3erreHOrOpCK, I1PHMOpCKOe mocce, .nOM 521, 

mrrepaA 


1. CxeMa rpa.mm reppHTOpIm o6'beKTa KYJThTYPHoro Hacrre.n:rur: 

Macmra6 1 :2000 
YCJIOBHbre o6ooHaQeHIDl: 

- fpamm.a TeppHTOpIDI 06'heKTa T>.)'mily]>Horo Hacne,mJI 
06:beKT KYJII.rypHOro HaC.'le;nllI 

2. TeKcToBoe OIlHcaHHe rpaHHU TeppHTOpHH 06'beKTa KYJThTypHoro Hacrre.nH.sI: 
fpaHHua TeppHTOpHH o6'beKTa KYJThTypHoro Hacrre.n:rur no HCTOPHllecKHM rpaHHUaM 
3eMeJThHOro )'llacTKa OT TOllKH I .no TO'IKH 5 Ha IOrO-3arra.D:, OT TO<n<H 5 .no TOtD<H 7 Ha ceBepo-3arra.D:, 
OT TO'lIGl 7 ):(0 TO'IKH 8 Ha ceBepO-BOCTOK, OT TO'IKH 8 .no TO'IKH 9 no rpamme 3eMeJThHOrO )'llaCTKa, 
HMeIOIT(erO Ka.D:acrpOBbrli HOMep 78:38:0022436:3, OT TO'lKH 9 JI,O TO'IKH 10 IIO rpaHHI(e 3eMeJIhHOrO 
YllaCTKa, HMelOIT(ero Ka.D:acrpOBbrli HOMep 78:38:0022436:3, OT TO'llGI 10 .no TO'llGI 1 Ha lOro­
BOCTOK. 

. •. -i 
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3. IIepeqeHb KOOp.zumaT IIOBOPOTllliIX (xaprucrepHblX) TOqeK rpaHHIl TepplITOpHH 
o6'beKTa KYJIhT)'pHoro HaCrre)lIDl: 

8 

YCJIOBHhIE Oli03HA lIEHWI: 
rpamma -reppHTOpllH o6T.eKTll KyJILTypHOro Hac.rre.llRJl 

• I HOMep nOBOpoTHOif (xapaxTepHoR) TO'lKH 

HOMep 
XapaKTepHOH 

TOllKH 

Koop)lBHaTbl XapaKTepHhlX TOqeK B CBCTeMe Koop.zumaT, 
YCTaHOBJIeHHOH ,IOUl Be,neHIDI rocy,n:apcTBeHHoro Ka,n;acTpa 

06'beKTOB He,llBH:>KBMOCTH (KM) 
X Y 

1 2 3 
l. 122,6348737 80,8151094 
2. 122,6061083 80,8056183 
3. 122,5996125 80,8053073 
4. 122,5749407 80,7963934 
5. 122,5645410 80,7915970 
6. 122,6028121 80,6399747 
7. 122,6397040 80,6308708 
8. 122,6979300 80,7082700 
9. 122,6806900 80,7369100 
10. 122,6486400 80,7901400 

" '; 
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Pe)[(HM HCrr01Ib30BaHIDI TeppHTOpHH 


06'beKTa K)'JIbT)'pHOrO HaCJIe,UIDI perHOHaJIbHOrO 3HaqeHlliI 


«Bmma AillIoJIa», 


pacrrOJIO)l{eHHOrO rro a.zlPecy: CaHKT-I1e'rep6ypr, ropo)l 3eJIeHoropcK, ilPHMOpCKOe mocce, 


)lOM 521, JIHTepa A 


1. Ha TeppHTopHH 06'beKTa K)'JThTYPHoro HacJIe,UIDI 3arrpemaIOTC.sI cTpOHTeJIbCTBO 06'beKTOB 

KanHTaITbHOrO CTpOHTeJIbCTBa H YBenaqeHHe 06'beMHo-rrpOCTpaHCTBeHHldX xapaKTepHCTHK 

cymeCTByrommc Ha TeppHTopHH 06'beKTa Kym,rypHoro HaCJIe,D;IDI 06'beKTOB KaIIHTaJIbHOrO 

CTpOHTeJThCTBa; rrpOne)leHHe 3eMIDIHbIX, CTpOlneJIbHhlX, MeJIHOpaTHBHbIX H HHbIX pa6OT, 

3a HCKmOqeHHeM pa60T no COXpaHeHHlO o6'beKTa KYJThTYPHoro HaCJIe,D;IDI HJIH ero OT)leJThHbIX 

3JIeMeHTOB, COXpaH eHIDO HCTOPHKO-rpa.noCTpoHTeJThHOH H.IIH rrpHpO.AHOH Cpe)lbI 06'beKTa 

KYJThTYPHoro HacJIe,D;IDI. 

2. Ha TeppHTopHH 06'b eKTa K)'JIbTYPHoro HaCJIe)lH.sI pa3pemaeTc.sI Be)leHHe X03.sIHCTBeHHOH 

)leJITeJIbHOCm, He npOTJlBope'IameH Tpe60BaHIDIM o6ecne'IeHlliI COXPaHHOCTH 06'beKTa 

KYJIbTypHoro HaCJIe,UIDI H rr03BOJIlUOmeH 06ecne'IHTb 06'beKTa KYJIbTypHoro 

HaCJIe,D;IDI B COBpeMeHHbIX YCJIOBHIDC 

3. Tpe60BaHH.sI K ocym;eCTBJIeHH1O )le.sITeJIbHOCTH B rpamruax TeppHTopHH 06'beKTa 

K)'JIbTYPHoro H Tpe60BaHlliI K cO)l ep)l{aHIDO H HCrrOJIb30BaHHJO TeppHTOpHH 06'beKTa 

KYJIbTYPHoro HaCJIe)lH}{ YCTaHaBJIHBaJOTC.sI 3aKOHO)laTeJIbCTBOM POCCHHCKOH <l>e)lepauHH 

r H CaHKT-TIeTep6ypra 06 06'beKTax K)'JThTYPHoro HaCJIe)lH.sI. 
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ITpHlIOiKeHRe N!! 3 

K OXPaRHOMY OOflaTeJIbCTBY 

ITpeAMer OXpaHhl 

o6beKTIl K)'lThT)'pHoro HacJIe,ruur perHOHaJThHOrO 3HaqeHH5! 


«BHlUIa AHHOJIa», pacrrOJIO)l(eHHOrO TIO a,npecy: 

CaHKT-ITerep6ypr, r. 3eJIeHOrOpcK, fIPHMOpCKOe ill., A. 521, mnepa A 


N!! BH)lLI npe.QMeTOB 3JleMeHTbI npellMeTOB oxpaHbI <I>oTO¢>ID<CaUIDl 

oxpaHbITITI 
I 2 3 4 

06'beMHO- MeCTOnOJIO)J(eHHe rpaHHU OKH; 

IUIaHHpoBOqHOe H KOH<!lHrypa.uIDI yqaCTKa B IUIaRe, 


npocrpaHcTBeHHoe MeCTOnOJIO)J(eHHe JIOMa, rrpYJIa, 

pemeHHe IUIOTHHbI PY'lbS; 


TepPHTopHH : 


2 06'be:-.mo- OJIH03Ta)J(HOe 3naHHe, Ha 


npoCTpaHCTBeHHoe nO.uBanax, rrpSMoyrOJIbHOe B 


peweHHe: 
 IUIaHe C MeJOHHHOM; 


pacnOJIo)J(eHIibIM B ueHTpaJIbHOH: 


BbICTYllaIOIUeH: 'iaCTH 3ananHoro 


(rJIaBHoro) ¢>acana; 


Me30HHH nepeKpbIT 

.uByxcKaTHoj;i KpoBJlelt; ero 

3ananHbm ¢>acan YBeH'laH 

TpeyroJIbHbIM ¢>POHTOHOM; 

aRaJIOrH'lHblH: Me30HHH Ha 

BOCTO'iHOM ¢>aca.ue; 

BbICTYnaIOIUHH 06'beM rJIaRHoro 

¢>acana aKUeHTHpOBaH Ha ypOBHe 

nepBoro 3Ta)J(a .uBywI napaMH 

CHJlbHO BblHeceHHbIX Bnepen 

KOJIOHH, 

CHMMeTpWIHO OTHOCHTeJIbHO 

maRHorO BXona H 

llo.u.uep)J(HBaIO\IlHX wHpO IOIH 

6aJIKOH (ra6apHThI); 

BO BCIO mHpHHY 4>aca.lla reppaca 

C JIeCTHHueH (ra6aplITbI); 

HCTopWleCKoe peweHHe 

BOCTOqHOrO ¢>acana C 

'ieTbIpeXKOJlOHHblM llOPTHKOM; 

HCTopWleCKHe raoapHTbI, 

OTMeTIOlI>.-pOBJIH; 
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3 KOHCTp)'KTI1BHajj HapY>KHble Kanl1TaJlbHble CTeHbl ; 

CI1CTeMa 3naHl1jj : nepeKpblTI1jj nOJ].BaJla .11 

Me>K} Ta>KHble; 

nepeMbl4KH OKOHHblX .11 nBepHblX 

npoeMOB ; 

KonOHHbl n 

4 06'beMHO­ B ra6ap.l1Tax Hapy>KHblX 

nnaHHpOB04Hoe KanHTaJlhHblX CTeH; 

5 APX.HTeKTYPHo­ 3naH.I1e B CTHne HeOKllaCCI1UH3M; 

xynO>KeCTBeHHoe I1CTOpH4eCKoe peweHHe OTnenKI1 

pellleHl1e cpacanOB : CTeH cpacanoB (WTYKaTypKa) ; 

OKHa npjjMoyronhHhle B 

npocp.Hnl1pOBaHHblX HaJlH'lHI1KaX ; 

ceBepHbfH .11 IO>KHblH cpacanbl B 

Tpl1 OCI1 B nepBOM }Ta>Ke ; 

Ha BblCTynalOllleM 06'beMe B 

ueHTpe Me30IDIHa 11 S ero 

60KOSblX 4aCTjjX 

nonYUHpKynbHble OKHa, OKOHHble 

3anOnHeHJ1jj C 

paCCTeKllOSKOH ; 

SOCT04HblH 11 3anaJ].HblH cpacanb1 

3asepweHbl TpeyronbHblMI1 

cppOHTOHaM.I1 C neHTI1KynaMI1 ; 

S ueHTpe TI1MnaHa SOCT04Horo 

CppOHTOHa nlOKapHa ; 

6aJllOCTpana 6anKOHa 11 TeppaCbl 

rnaBHoro BXona: neCTHl1ua B 

4eThlpe CTyneHI1, P"CYHOK .11 

MaTep"aJl (nepeso) 6anRCI1H 

nepl1nn; 

KonOHHbl TOCKaHcKoro opnepa ; 

I1CTOpH4eCKoe MeCTOnOnO>KeHl1e, 

ra6apl1Tbl, KOHcpl1rypaUHjj 

OKOHHblX H nsepHblX npoeMOS ; 

I1CTOpJ11.leCKI1e oq,opMneHl1e 11 

3anOnHeHI1e OKOHHblX 11 nsepmlx 

npoeMOB: PHCYHOK, MaTep"aJl 

(nepeBO) ; 
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nlJaHHpOBKa: 

npOCTpaHCTBeHHoe 

06beMHO­
COl1eTaHHe 


OTKpblTblX npOCTpaHCTB
pellleHHe : 
(raJOHOB , .ll.OpO)l(eK H nJJOllla.ll.OK) 

C lJaH.ll.llIaqlTHblMH 


KYCTapHl1KaMH, npY.ll.OM, PY11beM, 

nJlOTHHOH, cpOHTaHOM, 

3.ll.aHHeM .ll.a4H; 


BH.ll.OBOH COCTaB HaCa)l(.lJ.eHHH: 

JlHna MeJlKOJlHCTHal!, 

4epe1ll4aTbIH, 6epe3a nyrnHCTall, 

KlJeH OCTPOJlHCTHbIH 

eJlb 06bIKHOBeHHall, COCHa 

06bIKHOBeHHail, cnHpell 


neiba)l(Hall, 
lJOKaJJbHblX 

rpynnaMH , 

6ece.ll.Kol1 

.ll.y6 

npY.lla , PY11bil, MOCTa-nJJOTHHbl, 

cpOHTaHa, 6ece.ll.KH; 

npy.ll.: a6pHC 6eperOBOH JlHHHH; 

PY11ei1: HCTopH4ecKoe PYCJlO; 

nJlOTHHa C BO.lloc6pOCOM 

OTKpblToro THna : cpaca.ll., 

orpa)l(.lleHtle C 6aJJilCHHaMH, TpH 

BaJJ)'Ha 3a noporOM B HH)I(HeM 

6be¢e; 

6eperOYKpenJleHHe npY.ll.a: 

.ll.epHOBbIH OTKOC Ha.ll. YPe30M 

BO.ll.bl; 

nlJOTHHa C BO.ll.oc6poCOM 

OTKpblToro nma: waH.ll.0pHall 

CHCTeMa 3aTBopa , rpaHHTHail 

nlJHTa B OCHOBaHtlH .llOKOBOH 

KOHCTPYKUtltl , HblplllOlllHe 

CTeHKH B HH)I(HeM 6hecpe; 

MOCT 4epe3 BO.ll.oc6poc ap04Horo 

tlCTOptll1eCKOe MeCTOnOJlO)l(eHtle, 

60PTHKa 

06beMHO­

npOCTpaHCTBeHHoe 

peweHHe: 

ApxmeKTYPHO­

XY.ll.O)l(eCTBeHHoe 

peweHHe: 

KOHCTPYKTHBHajj 

CHCTeMa: 

ra6aptlTbl, npocpHJIb 

4awH; 
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I1CTOpl14eCKOe MeCTOnOJlO)!(eHl1e , 

ra6apl1Thl, I1CTOpl1"4ecKoe 

apXI1TeKTypHo-xy.nO)!(eCTBeHHOe 

peWeHl1e ; 

MaTepl1aJl: .nepeBO. 
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I1pHllQ)Kemle NQ 4 

K oxpaHHoMY 065I3aTemCTBY 

<l>oTorpacpl1tIeCKOe 11306pa)!(eHl1e 06'beKTa KYJIbTypHoro HaCJIe)lmr 


perHOHaJIbHOrO 3HatIemrn «BI1JIJIa AliHOJIa» (comacHo npl1Ka3Y MI1HI1CTepCTBa KYJIbTYPbI 


POCCl1i1cKOH <l>e)lepaUHI1 OT 16.01.2017 N2 72422-p: CaHKT-TIeTep6ypr, ropO)l3eJIeHoropcK, 


TIPI1MOpCKOe UIocce, )lOM 521, JII1Tepa A) Ha MOMeHT YTBep)K)leHI15I oxpaHHoro 065I3aTeJIbCTBa 


1. 06ll{I1H BI1)l. 3ana)lHbrn cpaca)l. 
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2. BOCTO'IHhIH: <jJacaL(. 

3. CeBepHhIH: <jJacaL(. 

4. lO)KHhIH: <jJacaL(. 
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5. MOCT-TIJIOHma. HlDKHHH 6be<t>. 

6. MOCT-TIJIOTHHa. BepxHHH 6be<t>. 
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7. TIpy,ll,. BH,ll, C fOrO-BOCTOKa. 8. <PoHTaH. 

TeppHTopH5I 06beKTa KynbTypHoro HaCne,ll,H5I (9, 10, 11, 12): 
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IlP ABI1TEJIbCTBO CAHKT -ITETEPEypr A 

KOMHTE T II O r OCYMPCT BEHHOMY KOHTPOJIIO, HCIIOJIb3 0BAHHIO 

H OXPAHE IIAM5ITHHKOB HCTOPHH H KYJIbTYPbI 

PACII O PRJKEHIIE 


2} . \0.2.025 

o BHeeeHHH H3MeHeHH" B paenopHlKeHHe 
KrilOU OT 31.10.2019 07- 19-484/19 

1. BHeCTll B paCnOpjjlKeHHe Kfl10IT OT 31.10.2019 N2 07-19-484/19 «06 )'TBeplK,!(eHHH 

oxpauHoro 06jj3aTenbcTBa co6cTBeHHHKa HnH HHoro 3aKOHHOrO o6beKTa KynbTypHoro 
HaCne.L\Hjj perHOHanbHoro 3HaqeHHlI «BHnna AHHona» , BKnlOqeHHOrO B e.L\HHbIH rocY.L\apCTBeHHbIH 

peecTP o6beKToB KynbTYpHoro HaCne.L\Hjj (naMjjTHHKOB HCTOPHH H KynbTYPbI) Hap0.L\OB POCCHHCKOH 

<l>e.L\epSUHH» (.L\anee - o6beKT) cne.L\YIOIUHe H3MeHeHHjj: 

1.1. IhnolKHTb nyHKT 1 pa3.L\ena «ITpHnolKeHHe:» oxpauHoro 06jj3aTenbcTBa , )'TBeplK,!(eHHOrO 

H3MeHjjeMbIM paCnOpjjlKeHHeM, B cne.L\YIOIUeH pe.L\aKUHH: 

«1. ITacnopT 06beKTa KynbTypHoro HaCne.L\HlI OT 09.10.2025;». 

1.2. lhnolKHTb nyHKT 3 pa3.L\ena «ITpHnolKeHHe :» oxpaHHoro 06jj3aTenbcTBa, YTBeplK,!(eHHOrO 

H3MeHjjeMbIM paCnOpjjlKeHHeM, B Cne.L\YIOIUeH pe.L\aKUHH: 
«3. ITpe.L\MeT oxpaHb I 06beKTa KynbTypHoro HaCne.L\Hjj, )'TBeplK,!(eHHbIH pacnoplllKeHHeM Kfl10IT 

OT 17.09.2025 N2 265-pn ; ». 
1.3 . H3nolKHTb npHnOlKeHHjj N2 1 H N2 3 K OXpauHOMY 06jj3aTenbcTBY comaCHO npHnOlKeHHjjM 

N2 1 H N2 2 K HacTollIUeMY pacnoplllKeHHIO. 
2. HaqanbHHKY IOpH.L\HqeCKoro ynpaBneHHlI - IOPHcKoHcynbTY KrHOIT o6eCneqHTb 

perHcTpaUHIO paCnOpjjlKeHHlI C Tpe6yeMbIM KOnHqeCTBOM cOnpOBO.L\HTenbHblx nHceM H HX nepe.L\aqy B 

Heo6xo.L\HMOM qHCne KonHH B OT.L\en o6pa6oTKH H xpaHeHHjj .L\OKYMeHTHpoBaHHoH HH<p0pMaUHH 

YnpaBneHHjj opraHH3SUHoHHoro o6eCneqeHHjj H KOHTPOJUI Kfl10IT B TeqeHHe nnH pa60qHX .L\HeH 

co .L\Hjj YTBeplK,!(eHHjj paCnOpjjlKeHHjj. 

3. HaqanbHHKY OT.L\ena o6pa6oTKH H xpaueHHlI .L\OKYMeHTHpoBaHHoH HH<p0pMaUHH YnpaBneHHjj 
opraHH3aUHOHHoro o6eCneqeHHlI H KOHTPonjj KfHOIT o6eCneqHTb HanpasneHHe KonHH paCnOpjjlKeHHjj 

co6cTBeHHHKY 06beKTa, .L\pyrHM nHuaM, K 06113aHHOCTlIM KOTOPbIX OTHOCHTClI ero HcnonHeHHe, 

a TaKlKe B opraH , ynonHOMOqeHHbIH Ha Be.L\eHHe E.L\HHOrO roCY.L\apCTBeHHoro peecTPa He.L\BHlKHMOCTH 

B nOpll.L\Ke, YCTauoBneHHOM 3aKOHO.L\aTenbCTBOM POCCHHCKOH <l>e.L\epaI.\HH, He n03.L\Hee 

pa60qHX .L\HeH co .L\Hjj )'TBeplK,!(eHHlI HacTollIUero paCnOpjjlKeHHlI. 

4. HaqanbHHKY OT.L\ena rocY.L\apCTBeHHoro peecTpa 06beKTOB KynbTypHoro HaCne.L\HlI 

YnpaBneHHlI rocY.L\apCTBeHHoro peecTpa 06beKTOB KynbTypHoro HaCne.L\Hjj KfHOIT o6eCneqHTb 

HanpaBneHHe pacnoplllKeHHjj B MHHHcTepcTBo KynbTYPbI POCCHHCKOH <l>e.L\epaUHH ,I\JUI npHo6IUeHHjj 

K yqeTHoMY .L\eny 06beKTa. 
5. .llHpeKTopy CauKT-ITeTep6yprcKoro rOCYilapCTBeHHoro Ka3eHHoro yqpelKileHHjj «UeHTp 

HH<pOPMSUHoHHoro o6eCneqeHHjj oxpaHbI 06beKTOB KynbTypHoro HaCne.L\Hjj» o6eCneQHTb pa3MeIUeHHe 

paCnOpjjlKeHHlI Ha caHTe KrHOIT B HH<P0PMSUHoHHo-TeneKoMMYHHKaUHoHHoH CeTH «HHTepHeT» 

H B nOKanbHOH KOMnblOTepHoH ceTH KfHOIT. 
6. KOHTpOnb 3a BbInOnHeHHeM pacnoplllKeHHjj OCTaeTCjj 3a 3aMeCTHTeneM npe.L\Ce.L\aTenll 

KOMHTeTa ]}oraQeBOH IO.O. 

IO.O. ]}oraQeBa3aMeCTHTenb npe.L\Ce.L\aTeml KOMHTeTa 
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npHJ10lKeHHe N2 1 K pacnoplllKeHlf1O Krl10n 

OT .:11. to. 2025 N2 "}01-0&1:25 

YTBeplK,L\eHO 

TIPI1Ka30M MI1HI1CTepCTBa KYJlbTYpbI 

POCCl1i1cKOH <l>e,L\epaUI1H 

OT 2 momI 2015 r. NQ 1906 

3K3eMTIJllIp NQ OJ 
17816107440900051 

PemcYpaUHoHHb11l HOMep 06beKTa KYJ1brypHoro 

HaCJ1eIlHJI B elllfHOM rocy lIapCTBeHHOM peecYpe 

06beKTOB KYJ1brypHoro HaCJ1ellHlI (naMlITHIfKOB 

IfCTOPIfH If KYJ1bryPbI) HapOIlOB POCCIfIlCKOIl <l>ellepaUIfIf 

IIACIIOPT 
OEbEKT A KYJIhTYPHoro HACJIE,ZUUI 

<l>oTOrpaqmqeCKOe 11306palKeHI1e o6beKTa KYJlbTYpHoro HaCJle,L\l1l1, 


3a HCKJIIOqeHl1eM OT,L\eJlbHbIX o6beKToB apxeoJlOrl1QeCKOrO HaCJle,L\l1l1, 


<j:loTorpaqmQeCKOe 11306palKeHI1e KOTOPbIX BHOCI1TCli Ha OCHOBaHl111 pemeHHlI 


cooTBeTcTBYIOll\erO opraHa oxpaHbI o6beKToB KYJlbTYpHoro HaCJle,L\l1l1 


28.01.2016 
):laTa CbeMKIf ('1IfCJ10,MeCJlU,rOIl) 

1. CBe,L\eHl1l1 0 Hal1MeHOBaHl111 06beKTa KYJlbTypHoro HaCJle,L\l1l1 
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BHJlJl3 AHH OJl3 

2. CBeJ].eHHJI 0 BpeMeHH B03HHKHOBeHHJI HJIH J].aTe C03J].aHHJI o6beKTa KYJIbTypHoro 

HaCJIeJ].HJI, J].aTax OCHOBHbIX H3MeHeHHH (nepecTpoeK) J].aHHoro o6beKTa H (HJIH) J].aTax 

CBJl3aHHblX C HHM HCTOpH'leCKHX C06bITHH 

1 1907-1917 rr. 

3. CBeJ].eHHJI 0 KaTeropHH HCTOPHKO-KYJIbTypHoro 3HaqeHHJI o6beKTa KYJIbTypHoro 

HaCJIeJ].HJI 

PerHOHaJIbHOrO 3HaqeHHJI 
MeCTHoro (MYHI1l\HnaJIbHOrO 

3HaqeHHJI) 

+ 

4. CBeJ].eHHJI 0 BHJ].e o6beKTa KYJIbTypHoro HaCJIeJ].HJI 

ilaMJlTHHK AHCaM6JIb 
MeCTO 

+ 

5. HOMep H J].aTa npHHJlTHJI opraHoM rocYJ].apcTBeHHoH BJIaCTH peIIIeHHJI 0 BKJIlOqeHHH 

o6beKTa KYJIbTypHoro HaCJIeJ].HJI B eJ].HHbIH rocYJ].apcTBeHHbIH peecTp o6beKToB 

KYJIbTypHoro HaCJIeJ].HJI (naMJlTHHKOB HCTOPHH H KYJIbTYPbI) HapoJ].oB POCCHHCKOH 

• 
 p3cnoplilKeHHe KrHon "0 BKJlIO'leHHH BbIlIBJleHHoro 06beKT3 KYJlbryPHOro H3CJle,lI.HlI B 

e,lI.HHbIH rocY,lI.3pCTBeHHbIH peec1"p 06beKTOB KYJlbryPHOro H3CJle,lI.HlI (n3MlITHHKOB HCTOPHH H 

KYJlbryPbI) H3PO,lI.OB POCCHHCKOH <l>e,lI.ep3UHH B K3'1eCTBe 06beKT3 KYJlbrypHoro H3CJle ,lI.HlI 

pemOH3!1bHOrO 3H3'1eHHlI « BHJlJl3 AHHOJl3 » , 06 YTBeplK,lI.eHHH rp3HHU H pelKHM3 

HCnO Jlb30B3HHlI reppHTopHH 06beKT3 KYJlbTypHoro H3CJle,lI.HlI" 10- 713 OT 21.12.2016 r. 

6. CBeJ].eHHJI 0 MeCTOHaXOlKJ].eHHH 06beKTa KYJIbTypHoro HaCJIeJ].HJI (aJ].pec o6beKTa HJIH 

npH ero OTCYTCTBHH onHcaHHe MeCTOnOJIOlKeHHJI o6beKTa) 

C3HKT-neTep6ypr , ropo,lI. 3eJleHoropcK , npHMOpcKoe mocce , ,lI.OM 521 , JlHTep3 A 

7. CBeJ].eHHJI 0 rpaHHl\aX TeppHTOpl1H o6beKTa KYJIbTypHoro HaCJIeJ].HJI, BKJIlOqeHHOrO B 

eJ].HHbIH rocYJ].apcTBeHHbIH peecTp o6beKToB KYJIbTypHoro HaCJIeJ].HJI (naMJlTHHKOB 

HCTOP"" H KYJIbryPbI) HapOJ].OB POCCHHCKOH 

rp3HHU3 TeppHTopHH 06beKT3 KYJlbrypHoro H3CJleJlHlI npOXO ,lI.HT no HCTOpH'IeCKHM rp3HHU3M 
3eMeJlbHOrO Y'I3CTK3 OT TO'lKH 1 ,lI.0 TO'IKH 5 H3 IOrO - 33n3,lI., OT TO'IKH 5 ,lI.0 TO'lKH 7 H3 ceBepO -33n3,lI., 

OT TO'lKH 7 ,lI.0 TO'lKH 8 H3 cesepo-socTOK , OT TO'lKH 8 ,lI.0 TO'IKH 9 no rp3HHue 3eMeJlbHoro Y'I3CTK3 , 

HMelOLL\ero K3J13C1"pOBbIH HOMep 78:38:0022436 :3 , OT TO'lKH 9 ,lI.0 TO'lKH 10 no rp3HHue 3eMeJlbHOrO 

Y'I3CTK3, HMelOLL\ero K3,lI.3C1"pOBbIH HOMep 78:38 :0022436:3 , OT TO'lKH 10,lI.0 TO'lKH 1 H3 IOrO-BOCTOK . 

• p3cnoplilKeIlHe KrHOn "0 BKJlIO'IeHHH BbIlIBJleHHoro 06beKT3 KYJlbrypHoro H3C!1e,lI.HlI B 
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e,l\HHbIH rOCY,l\apCTBeHHbIH peeCTp 06beKTOB KYJlbrypHoro HaCJle,l\HH (naMlITHHKOB HCTOPHH H 

KYJlbryPbl) HapO,l\OB POCCHHCKOH <f>e,l\epaL\HH B Ka4eCTBe 06beKTa KYJlbrypHoro HaCJle,l\HH 

pemOHaJlbHOrO 3Ha4eHHH «BHJlJla AHHOJla», 06 YTBeplK,LleHHH rpaHHL\ H pelKHMa 

HCnOJlb30BaHHlI TeppHTopHH 06beKTa KYJlbrypHoro HaCJle,l\HJI" N2 10-713 OT 21.12.2016 r. 

8. OrmcaHMe rrpe.L\MeTa oxpaHbI 06beKTa KYJIbTypHoro HaCJIe.L\MH 

I. 06beMHO-nJlaHHpOB04Hoe H npOCTPaHCTBeHHoe pellleHHe TeppHTopHII: MeCTOnOJlOlKeHlle rpaHIIL\ 

OKH; KOHqlllrypaL\lIl1 Y4aCTKa B nJlaHe, MeCTOnOJlOlKeHlle ,l\OMa, npY,l\a, nJlOTIIHbl PY4bH. 2. 

06beMHo-npocTpaHcTBeHHoe pellleHHe: 0,l\H03TalKHoe 3,l\aHlle, Ha nO,l\BaJlaX, npliMoyroJlbHOe B nJlaHe 

C Me30HIIHOM, paCnOJlOlKeHHblM B L\eHTPaJlbHOH BblcTynalOll\eH 4aCTil 3ana,l\HOrO (rJlaBHoro) !\>aca,l\a ; 

Me30HIIH - nepeKpblT ,l\ByxcKaTHoH KpOBJleH; ero 3ana,l\HblH !\>aca,l\ YBeH4aH TpeyrOJlbHblM 

!\>POHTOHOM; aHaJlOrll4HblH Me30HIIH Ha BOCT04HOM !\>aca,l\e; BblcrynalOll\IIH 06beM rJlaBHoro !\>aca,l\a 

aKL\eHTllpOBaH Ha ypoBHe nepBoro 3TalKa ,l\BYMH napaMIl CIIJlbHO BblHeceHHblX Bnepe,l\ KOJlOHH, 

paCnOJlOlKeHHblX cilMMeTPH4Ho OTHOCHTeJlbHO fJlaBHOrO BXO,l\a II nO,l\,l\eplKIlBalOll\IIX IllHpOKIIH 

6aJ1KOH (ra6apIITbl) ; BO BCIO IllllpllHY !\>aca,l\a Teppaca C JleCTHHL\eH (ra6apHTbl); IcTop"4ecKoe 

pellleHHe BOCT04Horo !\>aca,l\a C 4eTblpeXKOJlOHHbiM nopTHKoM; ICTop"4eCKHe ra6apHTbl , OTMeTKH 

KPOBJIH. 3. KOHCTpYKTHBHali CHCTeMa 3,l\aHHlI: HapYlKHble KanHTaJlbHble CTeHbl; nepeKpblTHJI nO,l\BaJla 

II MelK3TalKHble ; nepeMbl4KH OKOHHblX H ,l\BepHblx npoeMoB; KOJlOHHbl nopTHKa H TeppaCbl. 4. 
06beMHO-nJlaHHpOB04Hoe pellleHHe: B ra6apHTaX HapYlKHblX KanHTaJlbHblX CTeH; ra6apHTbi KpblIllH . 

5. ApxIITeKrypHo-xY,l\OlKeCTBeHHoe pellleHHe !\>aCa,l\OB: 3,l\aHHe B CTHJle HeOKJIaCCIIL\H3M; 

HCTopH4ecKoe pellleHHe OT,l\eJlKH CTeH !\>aCa,l\OB (IllryKarypKa); OKHa npliMoyrOJlbHble B 

np0!\>HJlHpOBaHHblx HaJlH4HHKax ; ceBepHblH H IOlKHblH !\>aCa,l\bl B TPH OCH B nepBoM 3TalKe; Ha 

BblcrynalOll\eM 06beMe B L\eHTPe Me30HHHa H B ero 60KOBbiX 4aCTliX nOJlYL\HpKYJlbHble OKHa, 

OKOHHble 3anOJlHeHil1i C MeJlKOH paCCTeKJIOBKOH; BOCT04HblH H 3ana,l\HblH !\>aCa,l\bl 3aBepllleHbi 

TpeyrOJlbHblMH !\>poHToHaMH C ,l\eHTHKYJlaMH; B L\eHTpe THMnaHa BOCT04Horo !\>poHToHa - JlIOKapHa ; 

6aJllOcTPa,l\a 6aJlKOHa H Teppacbl rJlaBHOrO BXO,l\a: JleCTHHL\a B 4eTbipe cryneHH, PHCYHOK H MaTepHaJl 

(,l\epeBo) 6aJlHCHH nepHJlJI; KOJlOHHbl TOCKaHCKoro op,l\epa; IIcTopH4ecKoe MeCTOnOJlOlKeHHe, 

ra6apHTbl , KOH!\>HrypaL\HlI OKOHHblX H ,l\BepHblx npoeMoB; HCTopH4ecKile o!\>opMJleHlle H 3anOJlHeHHe 

OKOHHblX II ,l\BepHblx npoeMoB: P"CYHOK, MaTepHaJl (,l\epeBo). Ca,l\ . I. 06beMHo-npocTpaHcTBeHHoe 

pellleHHe: nJlaHHpoBKa: neH3alKHaJl, C04eTaHHe JlOKaJlbHblX OTKpblTblX npocTPaHcTB (ra30HoB , 

,l\OpOlKeK H nJlOll\a,l\OK) C JlaH,l\llla!jJTHbIMH rpynnaMH, KycTapHHKaMII, npY,l\OM, PYYbeM, nJlOTHHOH, 

!jJOHTaHOM , 6eCe,l\KOH 3,l\aHHeM ,l\a4H; BH,l\OBOH COCTaB HaCalK,l\eHHH: JlHna MeJlKOJlIICTHall, ,l\y6 

4epelll'laTblH, 6epe3a nYIllHcTaH, KJleH OCTPOJlIICTHblH eJlb 06b1KHoBeHHall , COCHa 06bIKHOBeHH3lI , 

cnHpeH ,l\y6paBKOJlHCTHaJi. fH,l\pOTeXHH'IeCKHe coopYlKeHHlI. I. 06beMHo-npOCTpaHCTBeHHoe 

pellleHHe: HCTop"4eCKoe MeCTonOJlOlKeHHe npY,l\a , PY4bll, MOCTa-nJlOTHHbl , !jJOHTaHa, 6eCe,l\KII. 2. 

ApxHTeKrypHo-xY,l\OlKeCTBeHHoe pellleHHe: npy,l\: a6pHc 6eperoBoH JlHHHII; pY4eH: IIcTopH4ecKoe 

pycJlo; nJlOTHHa C BO,l\oc6poCOM OTKpblToro THna: !jJaca,l\, OrpalK,l\eHHe C 6aJ1l1CIIHaMH, TpH BaJlYHa 3a 

noporoM B HHlKHeM 6be!jJe. 3. KOHCTPYKTIIBHaH CHCTeMa: 6eperoYKpenJleHile npy,l\a: ,l\epHOBbIH OTKOC 

Ha,l\ ype30M BO,l\bl; nJlOTHHa C BO,l\oc6poCOM OTKPblTOro THna: lllaH,l\OpHali CIlCTeMa 3aTBopa, 

rpaHHTHaJi nJlHTa B OCHOBaHHIl ,l\OKOBOH KOHCTPYKL\HII, HblplilOll\lIe CTeHKII B HlIlKHeM 6be!jJe; MOCT 

4epe3 BO,l\oc6poc ap04Horo Tllna . <f>OHTaH I. IIcTopH4ecKoe MeCTOnOJlOlKeHHe, ra6apHTbl, npo!jJHJlb 

60pTilKa 4a1llH. oeCe,l\Ka. I. IcTop"4ecKoe MeCTOnOJlOlKeHHe , ra6apHTbl , IcTop"4ecKoe 

apxHTeKTypHo-xY,l\OlKeCTBeHHOe pellleHHe; MaTepHaJI: ,l\epeBo . 

• 
 pacnoplilKeHHe KfJ.10n «06 YTBeplK,l\eHHIl npe,l\MeTa oxpaHbl 06beKTa KYJlbTypHoro HaCJle,l\HH 

pemOHaJlbHOrO 3Ha4eHHlI «BHJlJla AHHOJla» N2 265-pn OT 17.09.2025 r. 

9. CBe.L\eHMH 0 HaJIMqMM 30H oxpaHbI .L\aHHOrO 06beKTa KYJIbTypHoro HaCJIe.L\MH C 

YKa3aHileM HOMepa II .L\aTbI rrpllHHTIiH opraHOM rocY.L\apCTBeHHoH BJIaCTIl aKTa 06 

YTBep)l(.L\eHI1M YKa3aHHblx 30H JIM60 I1H<p0pMaL\MH 0 pacrrOJIO)l(eHMM .L\aHHOrO 06beKTa 

KYJIbTYpHoro HaCJIe.L\MH B rpaHML\ax 30H oxpaHbI MHoro 06beKTa KYJIbTYpHoro HaCJIe.L\I1H 

• 
 3aKOH CaHKT-neTep6ypr «0 rpaHHL\aX 06be,l\IIHeHHblx 30H oxpaHbl 06beKTOB KYJlbTypHoro 

HaCJle,l\lIl1, paCnOJlOlKeHHblX Ha TeppllTOpll1l CaHKT-neTep6ypra, pelKHMax IICnOJlb30BaHil1i 

3eMeJlb ,H TPe60BaHHlIx K rpa,l\OCTPOHTeJlbHbIM perJlaMeHTaM B rpaHHL\aX YKa3aHHbiX 30H» N2 
820-701" ' 19.01.2009 r. 
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Bcero B naCnOpTe JUICTOB 4 

YnOJlHOMO'leHHOe JlHllO OpraHa OXpaHhl 06'heKTOB KYJlhTYpHOrO 

Ha'laJJhHHK YnpaBJleHlUI 

peeCTpa 

06'heKTOB KYJlhTypHOrO 

HHHllHaJJhI , <j:>aMHJlHJI 

[Ql2J .GIg .111012151 
,[(aTa o<j:>opMJleHHJI nacnopTa 

('1HCJlO , MeCJlll, 
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llpllilOlKeHlle N2 2 K pacnop»lKeHIlIO Krl10ll 

OT ,n 10 2025 N2 'fOt - <»£;5 

llpe,llMeT OXpaHhl 

06beKTa KyJIb1)'pHoro HaCile.lIID! pernOHaJIbHOrO 3Ha'l.eHHJI 


«BHJ\Jla AiiHoila», pacnoilolKeHHoro no a.z\pecy: 

CaRKT-lleTep6ypr, ropo,Q 3eileHoropcK, llPI!MOPCKoe mocce, ,QOM 521, JlHTepa A. 


I. 

2. 

npellMeTOB 
OXp3.Hbl 

2 

MaJ::iJiPOBOqHoe Ii 

npoctp.HCTBeHHoe 
pewefme 

npoCTPaRCTBeHHOe 
pewe""e: 

npeJlMeTOB OXpaHl.l 

3 

MecTon0110jf(eliHe rpaHJ.tU 

KOH4>HrypauKJJ Y'laCTKa 8 JUHlHe, 

MeCTOn01104CeH}fe llOMa, npY.ll.a, 
rutOTI\IIJd pyq... 

OAR03T3JKHoe 3,llaHHC, H8 

nOJl;Banax, npJEMoyrOn.bHOe B 
nnaHe C Me30HHHOM , 

pacllOno",eHIIblM B l\eHtpaJll>HoA 
BwcrynalOm.eA qaCTM 3anaa.Horo 
(rnasHoro) q,.c.)!a; 

Me3QHHH nepe KpblT 

JlBYXCKaTHoA KPOsneA; ero 
3aD3)lHLll! q,ac3)l 
tpeyroJlbHhlM q,POHTOHOM; 
aH3JIorH'uwit Me30HHH tla 
BOCTOqsOM q,ac3)le; 

Blolcryn31OWHA 06DeM rnasHoro 
q,aC3J13 llIO.leHTHpOBaH Ha ypOBHe 
nepBoro 3TBlKa IlB}'WI napaM" 
CHJThHO BblHCceKHbIX anepc.ll. 

KonOHH, pacnonO)l(eHHLIX 
CHM:Metp.H"iHO OTHOCHrem;oHO 

rnaasoro BXOJl3 H 

nOJlJleplkllBalOWJI)( IIlHp,,,,,,A 
6anxOH (ra6apHTlol); 

BO BCIO wHpIOl)' q,aca)!a repp.ca c 
necTIIHDeA (ra6apHTlol); 

HCTOPK'tCCKoe 
BOCTOtfHOro 

HCTOPH'lCCKHC 
OTMeTKH KpOBnH . 

pewetrne 
cj>.C3Ila C 

ra6,pH11.I, 

4 
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CHCTCM33.n,aHIDI: 

HapY>KHble K3nHT3J1bHble CTeHb l ; 

nepeKpbfTH.sI nOllsana H 
Me)lC}TIDfi:HbJe ; 

nepeMbl'tKH OKOHHblX H .n.BepHbiX 

npoeMOS; 
KOnOHHbl 

4. B ra6apHT3X HappKHblX 

KanHTaJlbHblX eTeH ; 

XY)],O>KeCTBeHHoe 

peweHHe 41aca,aoB: 

3Jl3HHe B cntne HeOKll3CCHU,H 3M; 

HCTOpHlJeCKOe peweHl-te OT)l,enKH 

CTeH <l>aC3lIOB (wryKarypKa) ; OKHa 
np.5lMoyrol1bHble 8 
npo<t>HJIHpoS3HHbIX Harm4HHK3X; 

ceBepHblH HIO)I(Hbl" cflaca.nbl B11'" 
OCH B nepBOM 3T3>Ke; 

H3 BblCTynatOweM o6beMe B 

ueHTPe Me30HHH3 11 B ero 
6oKOBbiX lJ3CT.sIX 

nonYUHpKy n bHble OKH3, OKOHHb le 

3anonHeHH.5I C MenKO" 

paCCTeKJlOBKOH ; 

BOCTOlfHblH H 3ana.llHblH iflaC3)lbl 

33BepweHbi rpeyronbHblMH 
cPPOHTOH3MH C .o,eHTHKyn3MH; 

B ueHTPe THMn3H3 BOCT04Horo 

4>POHTOH3 - nlOKapHa; 

6anfOCTpana 6anKOH3 11 reppaCbl 
maBHora BXO.lla: neCTHHUa B 

1.(eTblpe CT)'neHH, PHCYHOK H 

MaTepHan (aepeBO) 6an'CHH 
nepHJm; 

KonOHHhl TOCK3HCKOro op.nepa; 


HCTOpHlieCKoe MeCTOnOnO)f{eHHe, 


ra6apHTh l , KOH<i>Hl')'paUHR 


OKOHHblX H D.SepHbiX npoeMOS ; 


HCTOpHlieCKHe o4lopMl1eHHe H 


33n0l1HeHHe OKOHHb l X H .nsepHb lX 


npoeMOS: PHCYHOK , MaTepH3J1 


(aepeBO). 
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n1l3HHpoBKa:I. 
COlJeT3HHe JlOKaJll.HblX OTKPblTbJX 

npocrpaHCTB (raJOHOR, ,llopoJKeK 
npOCTJ}3HCTseHHoe 

peWeHHe: 
H nnOlUa.nOK) c naH,llWaIPTHbIMH 

rpynnaMH . tcyCTapHHK3MH. 

npY,llOM , PYlJbeM, nnOTHHOH, 
ct>OHTaHOM , 6ece.nKoH 3.ll3HHeM 

,1131.1H; 

BH.IlOBOH COCTas H3C3)K,ll,emtH: 

mma MenKOJlHCTH3J1, .lly6 
QepeWlJ3TblH , 6epe33 nYWHCTaJI, 
KJleH OCTpomtCTHblH 

enb 06blKHoaeHHa1I , 

06bIKHoaeHH3H , 

HCTOpHlleCKoe MecronOJlO>li:eHHe 

npOCTJ}3HCTBeHHoe npY.ll3 , PY1.(bJl , MOCTa-nnOTHHbl, 

peWeHHe: <l>OHTaH3, 6eceD,KH. 

npy.ll: JlMH""; 
xyJl,OiKeCTBeHHoe PYlIe" : HcropHtteCKoe pycno; 

peWeHHe: nnOTHH3 C BO.lloc6pOCOM 

OTKpblTOro THna: 4>aca.n. 
orpa)KD.CHHe c 6anHCHH3MH . TP" 

8anyH3 33 nopOJ'OM B HHiKHeM 

6be<\>e. 

CHCTeMa: .nepHOBbIH OTKOC Ha,n 
BOJlbl; 

nnOTHH3 c Bo.noc6poCOM 
OTKpblTOro THna: W3H.l1.°PH3H 

CHCTeM3 33TBopa, 

nmrr3 B oeHOBaHHH .lI.OKOBOH 

KOHCTpYKUHH . HblpjllOWHe 

CTeHKH B HH)KHeM 

MOCT Bo,a,oc6poc 
THn3. 
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ra6apHTbl, npocj>HJIb 60pTHKa 
Q3WH . 

HCTOpHlleCKoe MeCTOnOnmKeHHe , 

ra6apHThl, HcropHlfecKOe 

apXHTeKTYPHo-xy.nmKeCTBeHHOe 

peWemte; 

MaTepHan: .nepeBO. 


1. HCTOpHlJeCKOe Mecron0J10)t(eHHe , 
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Приложение № 4 к Акту  
по результатам государственной историко-культурной экспертизы проектной 

документации на проведение работ по сохранению объекта культурного наследия 
регионального значения «Вилла Айнола» по адресу: Санкт-Петербург, город Зеленогорск, 
Приморское шоссе, дом 521, литера А: «Проектная документация на проведение работ 
по сохранению объекта культурного наследия регионального значения «Вилла Айнола» 

(ремонт, реставрация и приспособление для современного использования здания 
и прилегающей территории)», шифр: ПД-13-01/2026, разработанной 

ООО «РСК АНТИК» в 2026 году 
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1. Объект культурного наследия регионального значения «Вилла Айнола» по 
адресу: Санкт-Петербург, город Зеленогорск, Приморское шоссе, дом 521, лит. А 

Фрагмент фасада 
Дата съемки: 27.08.2026 
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2. Объект культурного наследия регионального значения «Вилла Айнола» по 
адресу: Санкт-Петербург, город Зеленогорск, Приморское шоссе, дом 521, лит. А 

Фрагмент фасада 
Дата съемки: 27.08.2026 
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3. Объект культурного наследия регионального значения «Вилла Айнола» по 
адресу: Санкт-Петербург, город Зеленогорск, Приморское шоссе, дом 521, лит. А 

Фрагмент фасада 
Дата съемки: 27.08.2026 
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4. Объект культурного наследия регионального значения «Вилла Айнола» по 
адресу: Санкт-Петербург, город Зеленогорск, Приморское шоссе, дом 521, лит. А 

Фрагмент фасада 
Дата съемки: 27.08.2026 
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5. Объект культурного наследия регионального значения «Вилла Айнола» по 
адресу: Санкт-Петербург, город Зеленогорск, Приморское шоссе, дом 521, лит. А 

Фрагмент фасада и территории 

Дата съемки: 27.08.2026 
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6. Объект культурного наследия регионального значения «Вилла Айнола» по 
адресу: Санкт-Петербург, город Зеленогорск, Приморское шоссе, дом 521, лит. А 

Фрагмент фасада  
Дата съемки: 27.08.2026 
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7. Объект культурного наследия регионального значения «Вилла Айнола» по 
адресу: Санкт-Петербург, город Зеленогорск, Приморское шоссе, дом 521, лит. А 

Фрагмент фасада и территории 

Дата съемки: 27.08.2026 
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8. Объект культурного наследия регионального значения «Вилла Айнола» по 
адресу: Санкт-Петербург, город Зеленогорск, Приморское шоссе, дом 521, лит. А 

Вид на мост-плотину 
Дата съемки: 27.08.2026 
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9. Объект культурного наследия регионального значения «Вилла Айнола» по 
адресу: Санкт-Петербург, город Зеленогорск, Приморское шоссе, дом 521, лит. А 

Вид на мост-плотину и пруд 

Дата съемки: 27.08.2026 
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10.  Объект культурного наследия регионального значения «Вилла Айнола» по 
адресу: Санкт-Петербург, город Зеленогорск, Приморское шоссе, дом 521, лит. А 

Помещения 1 этажа 
Дата съемки: 27.08.2026 
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11.  Объект культурного наследия регионального значения «Вилла Айнола» 

по адресу: Санкт-Петербург, город Зеленогорск, Приморское шоссе, дом 521, 

лит. А 

Помещения 1 этажа 
Дата съемки: 27.08.2026 
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12.  Объект культурного наследия регионального значения «Вилла Айнола» по 
адресу: Санкт-Петербург, город Зеленогорск, Приморское шоссе, дом 521, лит. А 

Помещения 1 этажа 
Дата съемки: 27.08.2026 
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13.  Объект культурного наследия регионального значения «Вилла Айнола» по 
адресу: Санкт-Петербург, город Зеленогорск, Приморское шоссе, дом 521, лит. А 

Помещения 1 этажа 
Дата съемки: 27.08.2026 
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14.  Объект культурного наследия регионального значения «Вилла Айнола» по 
адресу: Санкт-Петербург, город Зеленогорск, Приморское шоссе, дом 521, лит. А 

Помещения 1 этажа 
Дата съемки: 27.08.2026 
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15.  Объект культурного наследия регионального значения «Вилла Айнола» по 
адресу: Санкт-Петербург, город Зеленогорск, Приморское шоссе, дом 521, лит. А 

Помещения 1 этажа 
Дата съемки: 27.08.2026 
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16.  Объект культурного наследия регионального значения «Вилла Айнола» по 
адресу: Санкт-Петербург, город Зеленогорск, Приморское шоссе, дом 521, лит. А 

Помещения 1 этажа 
Дата съемки: 27.08.2026 
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17.  Объект культурного наследия регионального значения «Вилла Айнола» по 
адресу: Санкт-Петербург, город Зеленогорск, Приморское шоссе, дом 521, лит. А 

Помещения 1 этажа 
Дата съемки: 27.08.2026 
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18.  Объект культурного наследия регионального значения «Вилла Айнола» по 
адресу: Санкт-Петербург, город Зеленогорск, Приморское шоссе, дом 521, лит. А 

Помещения 1 этажа 
Дата съемки: 27.08.2026 
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19.  Объект культурного наследия регионального значения «Вилла Айнола» по 
адресу: Санкт-Петербург, город Зеленогорск, Приморское шоссе, дом 521, лит. А 

Помещения 1 этажа 
Дата съемки: 27.08.2026 
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20.  Объект культурного наследия регионального значения «Вилла Айнола» по 
адресу: Санкт-Петербург, город Зеленогорск, Приморское шоссе, дом 521, лит. А 

Помещения 2 этажа 
Дата съемки: 27.08.2026 

 
 

 

 

 

105



21.  Объект культурного наследия регионального значения «Вилла Айнола» по 
адресу: Санкт-Петербург, город Зеленогорск, Приморское шоссе, дом 521, лит. А 

Помещения 2 этажа 
Дата съемки: 27.08.2026 
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22.  Объект культурного наследия регионального значения «Вилла Айнола» по 
адресу: Санкт-Петербург, город Зеленогорск, Приморское шоссе, дом 521, лит. А 

Помещения 2 этажа 
Дата съемки: 27.08.2026 
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23.  Объект культурного наследия регионального значения «Вилла Айнола» по 
адресу: Санкт-Петербург, город Зеленогорск, Приморское шоссе, дом 521, лит. А 

Помещения 2 этажа 
Дата съемки: 27.08.2026 
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24.  Объект культурного наследия регионального значения «Вилла Айнола» по 
адресу: Санкт-Петербург, город Зеленогорск, Приморское шоссе, дом 521, лит. А 

Помещения 2 этажа 
Дата съемки: 27.08.2026 

 
 

109



25.  Объект культурного наследия регионального значения «Вилла Айнола» по 
адресу: Санкт-Петербург, город Зеленогорск, Приморское шоссе, дом 521, лит. А 

Помещения 2 этажа 
Дата съемки: 27.08.2026 
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Приложение № 5 к Акту  
по результатам государственной историко-культурной экспертизы проектной 

документации на проведение работ по сохранению объекта культурного наследия 
регионального значения «Вилла Айнола» по адресу: Санкт-Петербург, город Зеленогорск, 
Приморское шоссе, дом 521, литера А: «Проектная документация на проведение работ 
по сохранению объекта культурного наследия регионального значения «Вилла Айнола» 

(ремонт, реставрация и приспособление для современного использования здания 
и прилегающей территории)», шифр: ПД-13-01/2026, разработанной 

ООО «РСК АНТИК» в 2026 году 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Копии Заданий на проведение работ по сохранению объекта культурного наследия, 

включенного в единый государственный реестр объектов культурного наследия 

(памятника истории и культуры) народов Российской Федерации, или выявленного 
объекта культурного наследия, выданного органом охраны на проведение работ по 

сохранению объекта культурного наследия;  

копия разрешения на проведение работ по сохранению объекта культурного 
наследия регионального значения, выданного органом охраны на проведение работ 

по сохранению объекта культурного наследия. 
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Адрес места нахождения: 
Санкт-Петербург 

(субъект Российской Федерации) 

г. Петергоф 

(населенный пункт)  

ул./пр. ул. Суворовская д. 5 лит. к.1 офис/кв. 15 

ИНН - - - - - - - - - - - - -    

ОГРН/ОГРНИП - - - - - - - - - - - - - - - - 

Ответственный представитель: Мечтаев Владимир Васильевич 

 (фамилия, имя, отчество (при наличии) 

Контактный телефон: +79219454961 

Адрес электронной почты: mvv@fremm.ru; fremm1@gmail.com 

4. Сведения об охранном обязательстве собственника или иного законного владельца 
объекта культурного наследия: 
Дата 31.10.2019 

Номер 07-19-484 

Орган охраны объектов культурного 
наследия, выдавший документ 

Комитет по государственному контролю, 
использованию и охране памятников истории и 
культуры 

5. Реквизиты документов об утверждении границы территории объекта культурного 
наследия, включенного в реестр, или выявленного объекта культурного наследия: 
План границ территории объекта культурного наследия «Вилла Айнола» утвержден КГИОП 
от 21.12.2016 №10-713 

6. Реквизиты документов об утверждении предмета охраны объекта культурного 
наследия, включенного в реестр, или выявленного объекта культурного наследия, 
описание предмета охраны: 
Предмет охраны объекта культурного наследия «Вилла Айнола» утвержден распоряжением 
КГИОП от 28.12.2016 №10-725 

7. Реквизиты документов о согласовании органом охраны объектов культурного 
наследия ранее выполненной проектной документации на проведение работ по 
сохранению объекта культурного наследия, возможность ее использования при 
проведении работ по сохранению объекта культурного наследия: 
В секторе хранения документированной информации отдела обработки и хранения 
документированной информации Управления организационного обеспечения и контроля 
КГИОП 

8. Состав и содержание проектной документации на проведение работ по сохранению 
объекта культурного наследия: объем разрабатываемой документации должен обеспечить 
необходимый уровень исследований и проектных решений, гарантирующих сохранность 
объекта культурного наследия, сохранение его предметов охраны и отвечать требованиям 
государственной охраны объектов культурного наследия (памятников истории и культуры). 

Возможность проведения работ по реставрации и приспособлению объекта 
культурного наследия для современного использования определяется актом по результатам 
государственной историко-культурной экспертизы проектной документации. 
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Согласно подпункту «в» пункта 32 Положения о составе разделов проектной 
документации и требованиях к их содержанию, утвержденного постановлением 
Правительства Российской Федерации от 16.02.2008 № 87 раздел 13 проектной документации 
должен содержать иную документацию, в случаях, предусмотренных федеральными 
законами. 

Согласно пункту 15.1 статьи 48 Градостроительного кодекса Российской Федерации 
особенности подготовки, согласования и утверждения проектной документации, необходимой 
для проведения работ по сохранению объекта культурного наследия, устанавливаются 
законодательством Российской Федерации об охране объектов культурного наследия. 

На основании вышеуказанных положений законодательства раздел 13 проектной 
документации должен включать документацию по сохранению объектов культурного 
наследия, разработанную в соответствии с ГОСТ Р 55528-2013 «Состав и содержание научно-
проектной документации по сохранению объектов культурного наследия. Памятники истории 
и культуры. Общие требования». 

Документация разрабатывается в том числе в соответствии со следующими 
нормативными документами: 

- ГОСТ Р 55935-2013. Национальный стандарт Российской Федерации. «Состав 
и порядок разработки научно-проектной документации на выполнение работ по сохранению 
объектов культурного наследия - произведений ландшафтной архитектуры и садово-паркового 
искусства»; 

- ГОСТ Р 57368-2016. Национальный стандарт Российской Федерации.  «Сохранение 
произведений ландшафтной архитектуры и садово-паркового искусства». 

В случаях, установленных статьей 36 Федерального закона от 25.06.2002 № 73-ФЗ 
«Об объектах культурного наследия (памятниках истории и культуры) народов Российской 
Федерации», разрабатываются обязательные разделы об обеспечении сохранности объектов 
культурного наследия в проектах проведения таких работ или проектов обеспечения 
сохранности объектов культурного наследия либо план проведения спасательных 
археологических полевых работ, включающие оценку воздействия проводимых работ 
на указанные объекты культурного наследия и подлежащие государственной историко-
культурной экспертизе. 
Раздел 1. Предварительные работы: 

Включает исходно-разрешительную документацию и результаты предварительного 
исследования памятника.  
В составе раздела необходимо представить акт определения влияния предполагаемых к 
проведению видов работ на конструктивные и другие характеристики надежности и 
безопасности Объекта (в соответствии с письмом Министерства культуры Российской 
Федерации от 24.03.2015 № 90-01-39-ГП) и заключение о возможности приспособления 
объекта культурного наследия для современного использования (в случае проведения 
указанных работ). 
При необходимости на основании отчета о техническом состоянии (акта технического 
состояния) объекта культурного наследия или предварительного инженерного заключения 
в составе предварительных работ разрабатывается документация, предусмотренная для 
проведения первоочередных противоаварийных или иных консервационных мероприятий. 

Раздел 2. Комплексные научные исследования: 

1. Этап до начала производства работ 2. Этап в процессе производства работ 

Для обеспечения сохранности объектов 
культурного наследия до начала работ по 
сохранению необходимо организовать 
мониторинг их технического состояния. 
В соответствии с ГОСТ Р 55567-2013, ГОСТ 
Р 56905-2016, ГОСТ Р 55945-2014 и ГОСТ 
31937-2011 провести мероприятия по оценке 
технического состояния Объекта (его частей 
и элементов), определить пригодность к 
дальнейшей эксплуатации, необходимость 
ремонта или реставрации Объекта. 
Исследования Объекта проводятся в 
соответствии с программой исследований. 
Получение разрешения на проведение 
научно-исследовательских и 

В процессе производства работ, выполнять 
дополнительные обследования после 
вскрытий конструкций, недоступных в 
период выполнения основного 
обследования. 
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изыскательских работ требуется при 
выполнении натурных исследований в виде 
шурфов, зондажей и иных аналогичных 
исследований. 

Раздел 3. Проект реставрации и приспособления: 

1. Эскизный проект (архитектурные и 
конструктивные решения проекта) 2. Проект 

При необходимости получения 
методических заключений совещательных и 
иных консультативных органов 
разрабатывается эскизный проект, 
содержащий принципиальные решения по 
сохранению Объекта, согласно ГОСТ Р 
55528-2013. 

Проект ремонта здания и прилегающей 
территории разрабатывается на основе 
научно-исследовательской и 
изыскательской документации, которая 
должна содержать текстовые и графические 
материалы, а также определять 
архитектурные, конструктивные, 
инженерно-технические и инженерно-
технологические решения для обеспечения 
выполнения работ по сохранению объектов 
культурного наследия. 

Раздел 4. Рабочая проектная документация: 

1. Этап до начала производства работ 2. Этап в процессе производства работ 

Рабочая документация разрабатывается на 
основании ранее согласованной проектной 
документации в необходимом объеме в 
соответствии ГОСТ 21.501 
«Межгосударственный стандарт. Система 
проектной документации для строительства. 
Правила выполнения рабочей документации 
архитектурных и конструктивных 
решений». 

В процессе выполнения производственных 
работ на Объекте подрядчик, выполняющий 
производственные работы по сохранению 
Объекта, на основе рабочей документации 
составляет исполнительную документацию 
в соответствии с действующим 
законодательством.  
Исполнительная документация является 
составной частью отчетной документации. 

Раздел 5. Отчетная документация: 

Представляется по окончанию работ в соответствии с порядком утверждения отчетной 
документации о выполнении работ по сохранению объекта культурного наследия (приказ 
Министерства культуры Российской Федерации от 25.06.2015 № 1840 «Об утверждении 
состава и Порядка утверждения отчетной документации о выполнении работ по сохранению 
объекта культурного наследия, включенного в единый государственный реестр объектов 
культурного наследия (памятников истории и культуры) народов Российской Федерации, 
или выявленного объекта культурного наследия, Порядка приемки работ по сохранению 
объекта культурного наследия и подготовки акта приемки выполненных работ по 
сохранению объекта культурного наследия, включенного в единый государственный реестр 
объектов культурного наследия (памятников истории и культуры) народов Российской 
Федерации, или выявленного объекта культурного наследия и его формы»). 

9. Порядок и условия согласования проектной документации на проведение работ по 
сохранению объекта культурного наследия: 

Порядок проведения работ по сохранению объекта культурного наследия установлен 
статьей 45 Федерального закона от 25.06.2002 № 73-ФЗ «Об объектах культурного наследия 
(памятниках истории и культуры) народов Российской Федерации». 

Работы по реставрации, приспособлению объекта культурного наследия для современного 
использования проводятся на основании задания, согласованной проектной документации и 
разрешения КГИОП.  

Работы по ремонту, консервации объекта культурного наследия проводятся на основании 
задания, разрешения КГИОП (при получении последнего представляется документация, 
установленная пунктами 5.3, 5.4 Порядка выдачи разрешения на проведение работ по 
сохранению объекта культурного наследия, включенного в единый государственный реестр 
объектов культурного наследия (памятников истории и культуры) народов Российской 

115



 

5 

 

 

Федерации, или выявленного объекта культурного наследия, утвержденного приказом 
Минкультуры России от 21.10.2015 № 2625). 

В случае, если при проведении работ по сохранению объекта культурного наследия 
затрагиваются конструктивные и другие характеристики надежности и безопасности 
объекта, указанные работы проводятся также при наличии положительного заключения 
государственной экспертизы проектной документации, предоставляемого в соответствии 
с требованиями Градостроительного кодекса Российской Федерации, для получения в 
КГИОП разрешения на строительство (части 5.1, 7 статьи 51 Градостроительного кодекса 
Российской Федерации). 

Порядок согласования проектной документации на проведение работ по сохранению 
установлен приказом Минкультуры России от 05.06.2015 № 1749 «Об утверждении порядка 
подготовки и согласования проектной документации на проведение работ по сохранению 
объекта культурного наследия, включенного в единый государственный реестр объектов 
культурного наследия (памятников истории и культуры) народов Российской Федерации, или 
выявленного объекта культурного наследия». 

Административный регламент предоставления государственной услуги по согласованию 
проектной документации на проведение работ по сохранению объекта культурного наследия 
(памятника истории и культуры) народов Российской Федерации федерального значения (за 
исключением отдельных объектов культурного наследия, перечень которых устанавливается 
Правительством Российской Федерации) органами государственной власти субъектов 
Российской Федерации, осуществляющими полномочия в области сохранения, 
использования, популяризации и государственной охраны объектов культурного наследия, 
утвержден приказом Минкультуры России от 22.11.2013 № 1942. 

Проектная документация рассматривается при наличии положительного заключения 
государственной историко-культурной экспертизы (не требуется в случае проведения 
ремонта и консервации объекта культурного наследия). 

10. Требования по научному руководству, авторскому и техническому надзору: 
Работы по сохранению ОКН проводятся при условии осуществления технического, 

авторского надзора и государственного надзора в области охраны ОКН за их проведением. 
Авторский надзор и научное руководство за проведением работ по сохранению ОКН 
проводятся специалистами, аттестованными федеральным органом охраны объектов 
культурного наследия в порядке, установленном в соответствии с пунктом 29 статьи 9 
Федерального закона от 25.06.2002 № 73-ФЗ «Об объектах культурного наследия 
(памятниках истории и культуры) народов Российской Федерации», а также в соответствии 
с ГОСТ Р 56200-2014 «Научное руководство и авторский надзор при проведении работ по 
сохранению объектов культурного наследия. Основные положения» и ГОСТ Р 56254-2014 
«Технический надзор на объектах культурного наследия. Основные положения». 

Научный руководитель проводит научно-методическую оценку принимаемых в 
процессе работ по сохранению объекта культурного наследия решений и оценку степени их 
влияния на сохранность подлинных элементов объекта культурного наследия (включая 
оценку состояния объекта и его облика).  

Научный руководитель принимает решение о направлении предложений о 
необходимости принципиальных изменений проектных решений на рассмотрение КГИОП и 
заказчика.  

Лица, осуществляющие авторский надзор, обязаны своевременно решать вопросы, 
связанные с необходимостью внесения изменений в проектные решения с дальнейшим 
оформлением исполнительной документации, корректировкой проектных решений в 
соответствии с требованиями ГОСТ Р 21.101-2020 «Национальный стандарт Российской 
Федерации. Система проектной документации для строительства. Основные требования к 
проектной и рабочей документации» и контролем их исполнения. 

При принятии решения о необходимости принципиальных изменений проектной 
документации, последняя подлежит, в том числе, оценке в рамках государственной историко-
культурной экспертизе и представлению для рассмотрения в КГИОП в установленном 
порядке. 

11. Дополнительные требования и условия: 
К проведению работ по сохранению объекта культурного наследия (включая проектные 

работы) допускаются юридические лица и индивидуальные предприниматели, имеющие 
лицензию на осуществление деятельности по сохранению объектов культурного наследия 
(памятников истории и культуры) народов Российской Федерации в соответствии с 
законодательством Российской Федерации о лицензировании отдельных видов деятельности, 
в соответствии с постановлением Правительства РФ от 28.01.2022 N 67 «О лицензировании 
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деятельности по сохранению объектов культурного наследия (памятников истории и 
культуры) народов Российской Федерации и признании утратившими силу некоторых актов 
Правительства Российской Федерации». 

После заключения государственного контракта (договора) - уведомить КГИОП об 
организации, являющейся разработчиком проектной документации, имеющей лицензию на 
осуществление деятельности по сохранению объектов культурного наследия (при наличии 
необходимости). 

Документация разрабатывается в том числе в соответствии со следующими 
нормативными документами: 

- ГОСТ Р 55935-2013. Национальный стандарт Российской Федерации. «Состав и порядок 
разработки научно-проектной документации на выполнение работ по сохранению объектов 
культурного наследия - произведений ландшафтной архитектуры и садово-паркового 
искусства»; 

- ГОСТ Р 57368-2016. Национальный стандарт Российской Федерации.  «Сохранение 
произведений ландшафтной архитектуры и садово-паркового искусства». 

После заключения государственного контракта (договора) - уведомить КГИОП об 
организации, являющейся разработчиком проектной документации, имеющей лицензию на 
осуществление деятельности по сохранению объектов культурного наследия (при наличии 
необходимости). 

Работы по консервации и реставрации объектов культурного наследия проводятся 
физическими лицами, аттестованными федеральным органом охраны объектов культурного 
наследия в установленном им порядке. 

В проведении отдельных видов работ по сохранению объекта культурного наследия могут 
участвовать добровольцы (волонтеры) в соответствии с постановлением Правительства 
Российской Федерации от 25.12.2019 № 1828 «Об особенностях участия добровольцев 
(волонтеров) в работах по сохранению объектов культурного наследия, включенных в 
единый государственный реестр объектов культурного наследия (памятников истории и 
культуры) народов Российской Федерации, или выявленных объектов культурного 
наследия». 

Настоящее задание подлежит согласованию собственником или иным законным 
владельцем объекта культурного наследия (понятие законного владельца объекта 
культурного наследия установлено пунктом 11 статьи 47.6 Федерального закона № 73-ФЗ). 

Один оригинальный экземпляр согласованного задания подлежит предоставлению в 
КГИОП при направлении заявления о согласовании проектной документации на проведение 
работ по сохранению объекта культурного наследия (при реставрации; приспособлении для 
современного использования); при направлении заявления о выдаче разрешения на 
проведение работ по сохранению объекта культурного наследия (при ремонте, консервации); 
отдельным письмом до подачи вышеуказанных заявлений для учета КГИОП в работе 
(письмом в свободной форме). 

В случае отсутствия вышеуказанного согласования настоящее задание не подлежит 
реализации. 

 

 
Задание подготовлено: 
Ведущий специалист отдела 
периферийных районов Управления по 
охране и использованию объектов 
культурного наследия КГИОП 

______________________________  

Ганус Наталья Владимировна 

_______________ 

(должность, наименование организации)  (Ф.И.О. полностью) 
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(указать полное наименование, организационно-правовую форму юридического лица в соответствии с 
учредительными документами; фамилию, имя, отчество (при наличии) - для физического лица) 

Адрес места нахождения: 
Санкт-Петербург 

(субъект Российской Федерации) 

г. Петергоф 

(населенный пункт)  

ул./пр. ул. Суворовская д. 5 лит. к.1 офис/кв. 15 

ИНН - - - - - - - - - - - - -    

ОГРН/ОГРНИП - - - - - - - - - - - - - - - - 

Ответственный представитель: Мечтаев Владимир Васильевич 

 (фамилия, имя, отчество (при наличии) 

Контактный телефон: +79219454961 

Адрес электронной почты: mvv@fremm.ru; fremm1@gmail.com 

4. Сведения об охранном обязательстве собственника или иного законного владельца 
объекта культурного наследия: 
Дата 31.10.2019 

Номер 07-19-484 

Орган охраны объектов культурного 
наследия, выдавший документ 

Комитет по государственному контролю, 
использованию и охране памятников истории и 
культуры 

5. Реквизиты документов об утверждении границы территории объекта культурного 
наследия, включенного в реестр, или выявленного объекта культурного наследия: 
План границ территории объекта культурного наследия «Вилла Айнола» утвержден КГИОП 
от 21.12.2016 №10-713 

6. Реквизиты документов об утверждении предмета охраны объекта культурного 
наследия, включенного в реестр, или выявленного объекта культурного наследия, 
описание предмета охраны: 
Предмет охраны объекта культурного наследия «Вилла Айнола» утвержден распоряжением 
КГИОП от 28.12.2016 №10-725 

7. Реквизиты документов о согласовании органом охраны объектов культурного 
наследия ранее выполненной проектной документации на проведение работ по 
сохранению объекта культурного наследия, возможность ее использования при 
проведении работ по сохранению объекта культурного наследия: 
В секторе хранения документированной информации отдела обработки и хранения 
документированной информации Управления организационного обеспечения и контроля 
КГИОП 

8. Состав и содержание проектной документации на проведение работ по сохранению 
объекта культурного наследия: объем разрабатываемой документации должен обеспечить 
необходимый уровень исследований и проектных решений, гарантирующих сохранность 
объекта культурного наследия, сохранение его предметов охраны и отвечать требованиям 
государственной охраны объектов культурного наследия (памятников истории и культуры). 
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Возможность проведения работ по реставрации и приспособлению объекта 
культурного наследия для современного использования определяется актом по результатам 
государственной историко-культурной экспертизы проектной документации. 

Согласно подпункту «в» пункта 32 Положения о составе разделов проектной 
документации и требованиях к их содержанию, утвержденного постановлением 
Правительства Российской Федерации от 16.02.2008 № 87 раздел 13 проектной документации 
должен содержать иную документацию, в случаях, предусмотренных федеральными 
законами. 

Согласно пункту 15.1 статьи 48 Градостроительного кодекса Российской Федерации 
особенности подготовки, согласования и утверждения проектной документации, необходимой 
для проведения работ по сохранению объекта культурного наследия, устанавливаются 
законодательством Российской Федерации об охране объектов культурного наследия. 

На основании вышеуказанных положений законодательства раздел 13 проектной 
документации должен включать документацию по сохранению объектов культурного 
наследия, разработанную в соответствии с ГОСТ Р 55528-2013 «Состав и содержание научно-
проектной документации по сохранению объектов культурного наследия. Памятники истории 
и культуры. Общие требования». 

Документация разрабатывается в том числе в соответствии со следующими 
нормативными документами: 

- ГОСТ Р 55935-2013. Национальный стандарт Российской Федерации. «Состав 
и порядок разработки научно-проектной документации на выполнение работ по сохранению 
объектов культурного наследия - произведений ландшафтной архитектуры и садово-паркового 
искусства»; 

- ГОСТ Р 57368-2016. Национальный стандарт Российской Федерации.  «Сохранение 
произведений ландшафтной архитектуры и садово-паркового искусства». 

В случаях, установленных статьей 36 Федерального закона от 25.06.2002 № 73-ФЗ 
«Об объектах культурного наследия (памятниках истории и культуры) народов Российской 
Федерации», разрабатываются обязательные разделы об обеспечении сохранности объектов 
культурного наследия в проектах проведения таких работ или проектов обеспечения 
сохранности объектов культурного наследия либо план проведения спасательных 
археологических полевых работ, включающие оценку воздействия проводимых работ 
на указанные объекты культурного наследия и подлежащие государственной историко-
культурной экспертизе. 
Раздел 1. Предварительные работы: 

Включает исходно-разрешительную документацию и результаты предварительного 
исследования памятника.  
В составе раздела необходимо представить акт определения влияния предполагаемых к 
проведению видов работ на конструктивные и другие характеристики надежности и 
безопасности Объекта (в соответствии с письмом Министерства культуры Российской 
Федерации от 24.03.2015 № 90-01-39-ГП) и заключение о возможности приспособления 
объекта культурного наследия для современного использования (в случае проведения 
указанных работ). 
При необходимости на основании отчета о техническом состоянии (акта технического 
состояния) объекта культурного наследия или предварительного инженерного заключения 
в составе предварительных работ разрабатывается документация, предусмотренная для 
проведения первоочередных противоаварийных или иных консервационных мероприятий. 

Раздел 2. Комплексные научные исследования: 

1. Этап до начала производства работ 2. Этап в процессе производства работ 

Для обеспечения сохранности объектов 
культурного наследия до начала работ по 
сохранению необходимо организовать 
мониторинг их технического состояния. 
В соответствии с ГОСТ Р 55567-2013, ГОСТ 
Р 56905-2016, ГОСТ Р 55945-2014 и ГОСТ 
31937-2011 провести мероприятия по оценке 
технического состояния Объекта (его частей 
и элементов), определить пригодность к 
дальнейшей эксплуатации, необходимость 
ремонта или реставрации Объекта. 

В процессе производства работ, выполнять 
дополнительные обследования после 
вскрытий конструкций, недоступных в 
период выполнения основного 
обследования. 
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Исследования Объекта проводятся в 
соответствии с программой исследований. 
Получение разрешения на проведение 
научно-исследовательских и 
изыскательских работ требуется при 
выполнении натурных исследований в виде 
шурфов, зондажей и иных аналогичных 
исследований. 

Раздел 3. Проект реставрации и приспособления: 

1. Эскизный проект (архитектурные и 
конструктивные решения проекта) 2. Проект 

При необходимости получения 
методических заключений совещательных и 
иных консультативных органов 
разрабатывается эскизный проект, 
содержащий принципиальные решения по 
сохранению Объекта, согласно ГОСТ Р 
55528-2013. 

Проект реставрации и приспособления 

для современного использования здания 
и прилегающей территории 
разрабатывается на основе 
научно-исследовательской и 
изыскательской документации, которая 
должна содержать текстовые и графические 
материалы, а также определять 
архитектурные, конструктивные, 
инженерно-технические и инженерно-
технологические решения для обеспечения 
выполнения работ по сохранению объектов 
культурного наследия. 

Раздел 4. Рабочая проектная документация: 

1. Этап до начала производства работ 2. Этап в процессе производства работ 

Рабочая документация разрабатывается на 
основании ранее согласованной проектной 
документации в необходимом объеме в 
соответствии ГОСТ 21.501 
«Межгосударственный стандарт. Система 
проектной документации для строительства. 
Правила выполнения рабочей документации 
архитектурных и конструктивных 
решений». 

В процессе выполнения производственных 
работ на Объекте подрядчик, выполняющий 
производственные работы по сохранению 
Объекта, на основе рабочей документации 
составляет исполнительную документацию 
в соответствии с действующим 
законодательством.  
Исполнительная документация является 
составной частью отчетной документации. 

Раздел 5. Отчетная документация: 

Представляется по окончанию работ в соответствии с порядком утверждения отчетной 
документации о выполнении работ по сохранению объекта культурного наследия (приказ 
Министерства культуры Российской Федерации от 25.06.2015 № 1840 «Об утверждении 
состава и Порядка утверждения отчетной документации о выполнении работ по сохранению 
объекта культурного наследия, включенного в единый государственный реестр объектов 
культурного наследия (памятников истории и культуры) народов Российской Федерации, 
или выявленного объекта культурного наследия, Порядка приемки работ по сохранению 
объекта культурного наследия и подготовки акта приемки выполненных работ по 
сохранению объекта культурного наследия, включенного в единый государственный реестр 
объектов культурного наследия (памятников истории и культуры) народов Российской 
Федерации, или выявленного объекта культурного наследия и его формы»). 

9. Порядок и условия согласования проектной документации на проведение работ по 
сохранению объекта культурного наследия: 

Порядок проведения работ по сохранению объекта культурного наследия установлен 
статьей 45 Федерального закона от 25.06.2002 № 73-ФЗ «Об объектах культурного наследия 
(памятниках истории и культуры) народов Российской Федерации». 

Работы по реставрации, приспособлению объекта культурного наследия для современного 
использования проводятся на основании задания, согласованной проектной документации и 
разрешения КГИОП.  
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Работы по ремонту, консервации объекта культурного наследия проводятся на основании 
задания, разрешения КГИОП (при получении последнего представляется документация, 
установленная пунктами 5.3, 5.4 Порядка выдачи разрешения на проведение работ по 
сохранению объекта культурного наследия, включенного в единый государственный реестр 
объектов культурного наследия (памятников истории и культуры) народов Российской 
Федерации, или выявленного объекта культурного наследия, утвержденного приказом 
Минкультуры России от 21.10.2015 № 2625). 

В случае, если при проведении работ по сохранению объекта культурного наследия 
затрагиваются конструктивные и другие характеристики надежности и безопасности 
объекта, указанные работы проводятся также при наличии положительного заключения 
государственной экспертизы проектной документации, предоставляемого в соответствии 
с требованиями Градостроительного кодекса Российской Федерации, для получения в 
КГИОП разрешения на строительство (части 5.1, 7 статьи 51 Градостроительного кодекса 
Российской Федерации). 

Порядок согласования проектной документации на проведение работ по сохранению 
установлен приказом Минкультуры России от 05.06.2015 № 1749 «Об утверждении порядка 
подготовки и согласования проектной документации на проведение работ по сохранению 
объекта культурного наследия, включенного в единый государственный реестр объектов 
культурного наследия (памятников истории и культуры) народов Российской Федерации, или 
выявленного объекта культурного наследия». 

Административный регламент предоставления государственной услуги по согласованию 
проектной документации на проведение работ по сохранению объекта культурного наследия 
(памятника истории и культуры) народов Российской Федерации федерального значения (за 
исключением отдельных объектов культурного наследия, перечень которых устанавливается 
Правительством Российской Федерации) органами государственной власти субъектов 
Российской Федерации, осуществляющими полномочия в области сохранения, 
использования, популяризации и государственной охраны объектов культурного наследия, 
утвержден приказом Минкультуры России от 22.11.2013 № 1942. 

Проектная документация рассматривается при наличии положительного заключения 
государственной историко-культурной экспертизы (не требуется в случае проведения 
ремонта и консервации объекта культурного наследия). 

10. Требования по научному руководству, авторскому и техническому надзору: 
Работы по сохранению ОКН проводятся при условии осуществления технического, 

авторского надзора и государственного надзора в области охраны ОКН за их проведением. 
Авторский надзор и научное руководство за проведением работ по сохранению ОКН 
проводятся специалистами, аттестованными федеральным органом охраны объектов 
культурного наследия в порядке, установленном в соответствии с пунктом 29 статьи 9 
Федерального закона от 25.06.2002 № 73-ФЗ «Об объектах культурного наследия 
(памятниках истории и культуры) народов Российской Федерации», а также в соответствии 
с ГОСТ Р 56200-2014 «Научное руководство и авторский надзор при проведении работ по 
сохранению объектов культурного наследия. Основные положения» и ГОСТ Р 56254-2014 
«Технический надзор на объектах культурного наследия. Основные положения». 

Научный руководитель проводит научно-методическую оценку принимаемых в 
процессе работ по сохранению объекта культурного наследия решений и оценку степени их 
влияния на сохранность подлинных элементов объекта культурного наследия (включая 
оценку состояния объекта и его облика).  

Научный руководитель принимает решение о направлении предложений о 
необходимости принципиальных изменений проектных решений на рассмотрение КГИОП и 
заказчика.  

Лица, осуществляющие авторский надзор, обязаны своевременно решать вопросы, 
связанные с необходимостью внесения изменений в проектные решения с дальнейшим 
оформлением исполнительной документации, корректировкой проектных решений в 
соответствии с требованиями ГОСТ Р 21.101-2020 «Национальный стандарт Российской 
Федерации. Система проектной документации для строительства. Основные требования к 
проектной и рабочей документации» и контролем их исполнения. 

При принятии решения о необходимости принципиальных изменений проектной 
документации, последняя подлежит, в том числе, оценке в рамках государственной историко-
культурной экспертизе и представлению для рассмотрения в КГИОП в установленном 
порядке. 

11. Дополнительные требования и условия: 
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К проведению работ по сохранению объекта культурного наследия (включая проектные 
работы) допускаются юридические лица и индивидуальные предприниматели, имеющие 
лицензию на осуществление деятельности по сохранению объектов культурного наследия 
(памятников истории и культуры) народов Российской Федерации в соответствии с 
законодательством Российской Федерации о лицензировании отдельных видов деятельности, 
в соответствии с постановлением Правительства РФ от 28.01.2022 N 67 «О лицензировании 
деятельности по сохранению объектов культурного наследия (памятников истории и 
культуры) народов Российской Федерации и признании утратившими силу некоторых актов 
Правительства Российской Федерации». 

Документация разрабатывается в том числе в соответствии со следующими 
нормативными документами: 

- ГОСТ Р 55935-2013. Национальный стандарт Российской Федерации. «Состав и порядок 
разработки научно-проектной документации на выполнение работ по сохранению объектов 
культурного наследия - произведений ландшафтной архитектуры и садово-паркового 
искусства»; 

- ГОСТ Р 57368-2016. Национальный стандарт Российской Федерации.  «Сохранение 
произведений ландшафтной архитектуры и садово-паркового искусства». 

После заключения государственного контракта (договора) - уведомить КГИОП об 
организации, являющейся разработчиком проектной документации, имеющей лицензию на 
осуществление деятельности по сохранению объектов культурного наследия (при наличии 
необходимости). 

Работы по консервации и реставрации объектов культурного наследия проводятся 
физическими лицами, аттестованными федеральным органом охраны объектов культурного 
наследия в установленном им порядке. 

В проведении отдельных видов работ по сохранению объекта культурного наследия могут 
участвовать добровольцы (волонтеры) в соответствии с постановлением Правительства 
Российской Федерации от 25.12.2019 № 1828 «Об особенностях участия добровольцев 
(волонтеров) в работах по сохранению объектов культурного наследия, включенных в 
единый государственный реестр объектов культурного наследия (памятников истории и 
культуры) народов Российской Федерации, или выявленных объектов культурного 
наследия». 

Настоящее задание подлежит согласованию собственником или иным законным 
владельцем объекта культурного наследия (понятие законного владельца объекта 
культурного наследия установлено пунктом 11 статьи 47.6 Федерального закона № 73-ФЗ). 

Один оригинальный экземпляр согласованного задания подлежит предоставлению в 
КГИОП при направлении заявления о согласовании проектной документации на проведение 
работ по сохранению объекта культурного наследия (при реставрации; приспособлении для 
современного использования); при направлении заявления о выдаче разрешения на 
проведение работ по сохранению объекта культурного наследия (при ремонте, консервации); 
отдельным письмом до подачи вышеуказанных заявлений для учета КГИОП в работе 
(письмом в свободной форме). 

В случае отсутствия вышеуказанного согласования настоящее задание не подлежит 
реализации. 

 
Задание подготовлено: 
Ведущий специалист отдела 
периферийных районов Управления по 

охране и использованию объектов 
культурного наследия КГИОП 

______________________________  

Ганус Наталья Владимировна 

_______________ 

(должность, наименование организации)  (Ф.И.О. полностью) 
   

Главный специалист отдела историко-

культурных ландшафтов Управления 
историко-культурных ландшафтов и 
гидротехнических сооружений КГИОП 

____________________________________  

Смирнов Алексей Михайлович 

_______________ 

(должность, наименование организации)  (Ф.И.О. полностью) 
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Приложение № 6 к Акту  
по результатам государственной историко-культурной экспертизы проектной 

документации на проведение работ по сохранению объекта культурного наследия 
регионального значения «Вилла Айнола» по адресу: Санкт-Петербург, город Зеленогорск, 
Приморское шоссе, дом 521, литера А: «Проектная документация на проведение работ 
по сохранению объекта культурного наследия регионального значения «Вилла Айнола» 

(ремонт, реставрация и приспособление для современного использования здания 
и прилегающей территории)», шифр: ПД-13-01/2026, разработанной 

ООО «РСК АНТИК» в 2026 году 
 

      

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Правоустанавливающие документы. 
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Ранее присвоенный государственный учетный номер: Кадастровый номер 78:38:22436:0:1

Адрес: Российская Федерация, Санкт-Петербург, внутригородское муниципальное образование города
федерального значения Санкт-Петербурга город Зеленогорск, Приморское шоссе, дом 521, литера А

Площадь: 580.3

Назначение: Нежилое

Наименование: Административное (учрежденческое)

Количество этажей, в том числе подземных этажей: 3, в том числе подземных 1

Материал наружных стен: Рубленые

Год ввода в эксплуатацию по завершении строительства: 1917

Год завершения строительства: данные отсутствуют

Кадастровая стоимость, руб.: 16002311.66

Кадастровые номера иных объектов недвижимости, в пределах
которых расположен объект недвижимости:

78:38:0022436:32

Кадастровые номера помещений, машино-мест, расположенных
в здании или сооружении:

78:38:0022436:14, 78:38:0022436:15, 78:38:0022436:16

Кадастровые номера объектов недвижимости, из которых
образован объект недвижимости:

данные отсутствуют

Кадастровые номера образованных объектов недвижимости: данные отсутствуют

Сведения о включении объекта недвижимости в состав
предприятия как имущественного комплекса:

данные отсутствуют

Сведения о включении объекта недвижимости в состав единого
недвижимого комплекса:

данные отсутствуют

полное наименование должности подпись инициалы, фамилия

М.П.

Филиал публично-правовой компании "Роскадастр" по Санкт-Петербургу
полное наименование органа регистрации прав

Выписка из Единого государственного реестра недвижимости об объекте недвижимости

Сведения о характеристиках объекта недвижимости

На  основании запроса от 08.07.2026, поступившего на рассмотрение 08.07.2026, сообщаем, что согласно записям Единого государственного реестра недвижимости:

Раздел 1 Лист 1

Здание

вид объекта недвижимости

Лист № 1 раздела 1 Всего листов раздела 1: 2 Всего разделов: 6 Всего листов выписки: 12

08.07.2026г. № КУВИ-001/2026-91935953

Кадастровый номер: 78:38:0022436:5

Номер кадастрового квартала: 78:38:0022436

Дата присвоения кадастрового номера: 29.08.2012

ДОКУМЕНТ ПОДПИСАН

ЭЛЕКТРОННОЙ ПОДПИСЬЮ
Сертификат: 83997148184797998005552191040001978443

Владелец: ПУБЛИЧНО­ПРАВОВАЯ КОМПАНИЯ

РОСКАДАСТР
Действителен: c 24.12.2025 по 19.03.2027
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Виды разрешенного использования: данные отсутствуют

Сведения о включении объекта недвижимости в реестр объектов
культурного наследия:

Включен в реестр объектов культурного наследия или является выявленным объектом, 781610744090005,
Памятник Вилла Айнола, Распоряжение Комитета по государственному контролю, использованию и
охране памятников истории и культуры "О включении выявленного объекта культурного наследия в
единый государственный реестр объектов культурного наследия (памятников истории и культуры) народов
Российской Федерации в качестве объекта культурного наследия регионального значения «Вилла Айнола»,
об утверждении границ и режима использования территории объекта культурного наследия" № 10-713 от
21-12-2016, Распоряжение о внесении изменений в распоряжение КГИОП от 31.10.2019 № 07-19-484/19 №
707-об/25 от 27-10-2025

Сведения о кадастровом инженере: дата завершения кадастровых работ: 23.07.2001

Красоткина Елена Николаевна, № 7084, в А СРО "Кадастровые инженеры", СНИЛС 09847352521, договор
на выполнение кадастровых работ от 21.07.2025 № 5/2025, дата завершения кадастровых работ: 01.08.2025

Сведения о признании многоквартирного дома аварийным и
подлежащим сносу или реконструкции и (или) о признании
жилого помещения, в том числе жилого дома, непригодным для
проживания:

данные отсутствуют

Статус записи об объекте недвижимости: Сведения об объекте недвижимости имеют статус "актуальные, ранее учтенные"

Особые отметки: Сведения, необходимые для заполнения разделa: 6 - Сведения о частях объекта недвижимости,

отсутствуют.

Получатель выписки: Мечтаев Владимир Васильевич

полное наименование должности подпись инициалы, фамилия

М.П.

Здание

вид объекта недвижимости

Лист № 2 раздела 1 Всего листов раздела 1: 2 Всего разделов: 6 Всего листов выписки: 12

08.07.2026г. № КУВИ-001/2026-91935953

Кадастровый номер: 78:38:0022436:5

Лист 2

ДОКУМЕНТ ПОДПИСАН

ЭЛЕКТРОННОЙ ПОДПИСЬЮ
Сертификат: 83997148184797998005552191040001978443

Владелец: ПУБЛИЧНО­ПРАВОВАЯ КОМПАНИЯ

РОСКАДАСТР
Действителен: c 24.12.2025 по 19.03.2027
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1 Правообладатель (правообладатели): 1.1 Мечтаев Владимир Васильевич, 03.09.1965, гор. Ленинград, Российская Федерация, СНИЛС
025-738-160 54
Паспорт гражданина Российской Федерации серия 40 10 №147622, выдан 20.10.2010, ТП № 139
отдела УФМС России по Санкт-Петербургу и Ленинградской обл. в Центральном р-не гор.
Санкт-Петербурга
fremm1@gmail.com, 198504, г. Санкт-Петербург, г. Петергоф, ул. Суворовская, д. 5, к. 1, кв. 15

Сведения о возможности предоставления третьим лицам
персональных данных физического лица:

1.1.1 данные отсутствуют

2 Вид, номер, дата и время государственной регистрации
права:

2.1 Собственность
78:38:0022436:5-78/011/2025-13
26.06.2025 10:36:28

3 Сведения об осуществлении государственной
регистрации сделки, права без необходимого в силу
закона согласия третьего лица, органа:

3.1 данные отсутствуют

4 Ограничение прав и обременение объекта недвижимости:

4.1 вид: Прочие ограничения прав и обременения объекта недвижимости

предмет: данные отсутствуют

дата государственной регистрации: 25.08.2003 00:00:00

номер государственной регистрации: 78-01-189/2003-51.2

срок, на который установлены ограничение прав и
обременение объекта недвижимости:

Срок действия с 25.08.2003 с 25.08.2003

лицо, в пользу которого установлены ограничение
прав и обременение объекта недвижимости:

публичный

сведения о возможности предоставления третьим
лицам персональных данных физического лица

данные отсутствуют

основание государственной регистрации: Приказ Комитета по государственному контролю, использованию и охране памятников истории и культуры
Санкт-Петербурга "Об утверждении Списка вновь выявленных объектов, представляющих историческую,
научную, художественную или иную культурную ценность", № 15, выдан 20.02.2001

полное наименование должности подпись инициалы, фамилия

М.П.

Раздел 2
Выписка из Единого государственного реестра недвижимости об объекте недвижимости

Сведения о зарегистрированных правах

Здание

вид объекта недвижимости

Лист № 1 раздела 2 Всего листов раздела 2: 2 Всего разделов: 6 Всего листов выписки: 12

08.07.2026г. № КУВИ-001/2026-91935953

Кадастровый номер: 78:38:0022436:5

Лист 3

ДОКУМЕНТ ПОДПИСАН

ЭЛЕКТРОННОЙ ПОДПИСЬЮ
Сертификат: 83997148184797998005552191040001978443

Владелец: ПУБЛИЧНО­ПРАВОВАЯ КОМПАНИЯ

РОСКАДАСТР
Действителен: c 24.12.2025 по 19.03.2027
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сведения об осуществлении государственной
регистрации сделки, права, ограничения права без
необходимого в силу закона согласия третьего
лица, органа:

данные отсутствуют

сведения об управляющем залогом и о договоре
управления залогом, если такой договор заключен
для управления ипотекой:

данные отсутствуют

сведения о депозитарии, который осуществляет
хранение обездвиженной документарной
закладной или электронной закладной:

cведения о внесении изменений или дополнений в
регистрационную запись об ипотеке:

5 Договоры участия в долевом строительстве: не зарегистрировано

6 Заявленные в судебном порядке права требования: данные отсутствуют

7 Сведения о возможности предоставления третьим лицам
персональных данных физического лица

данные отсутствуют

8 Сведения о возражении в отношении
зарегистрированного права:

данные отсутствуют

9 Сведения о наличии решения об изъятии объекта
недвижимости для государственных и муниципальных
нужд:

данные отсутствуют

10 Сведения о невозможности государственной регистрации
без личного участия правообладателя или его законного
представителя:

Принято заявление о невозможности государственной регистрации перехода, прекращения, ограничения
права и обременения на объект недвижимости без личного участия правообладателя или его законного
представителя.

11 Правопритязания и сведения о наличии поступивших, но
не рассмотренных заявлений о проведении
государственной регистрации права (перехода,
прекращения права), ограничения права или обременения
объекта недвижимости, сделки в отношении объекта
недвижимости:

отсутствуют

полное наименование должности подпись инициалы, фамилия

М.П.

Здание

вид объекта недвижимости

Лист № 2 раздела 2 Всего листов раздела 2: 2 Всего разделов: 6 Всего листов выписки: 12

08.07.2026г. № КУВИ-001/2026-91935953

Кадастровый номер: 78:38:0022436:5

Лист 4

ДОКУМЕНТ ПОДПИСАН

ЭЛЕКТРОННОЙ ПОДПИСЬЮ
Сертификат: 83997148184797998005552191040001978443

Владелец: ПУБЛИЧНО­ПРАВОВАЯ КОМПАНИЯ
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Схема расположения объекта недвижимости (части объекта недвижимости) на земельном участке(ах)

Масштаб 1:400 Условные обозначения:

полное наименование должности подпись инициалы, фамилия

М.П.

Раздел 5

Выписка из Единого государственного реестра недвижимости об объекте недвижимости

Описание местоположения объекта недвижимости

Здание

вид объекта недвижимости

Лист № 1 раздела 5 Всего листов раздела 5: 1 Всего разделов: 6 Всего листов выписки: 12

08.07.2026г. № КУВИ-001/2026-91935953

Кадастровый номер: 78:38:0022436:5

Лист 5

ДОКУМЕНТ ПОДПИСАН

ЭЛЕКТРОННОЙ ПОДПИСЬЮ
Сертификат: 83997148184797998005552191040001978443

Владелец: ПУБЛИЧНО­ПРАВОВАЯ КОМПАНИЯ

РОСКАДАСТР
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1. Сведения о координатах характерных точек контура объекта недвижимости

Система координат СК-1964, зона 1

Номер точки Координаты, м Радиус, м Средняя квадратическая погрешность определения
координат характерных точек контура, м

Глубина, высота, м

X Y H1 H2

1 2 3 4 5 6 7

1 122617.15 80769.58 - 0.1 данные
отсутствуют

данные
отсутствуют

2 122622.88 80770.69 - 0.1 данные
отсутствуют

данные
отсутствуют

3 122622.61 80772.1 - 0.1 данные
отсутствуют

данные
отсутствуют

4 122623.2 80772.21 - 0.1 данные
отсутствуют

данные
отсутствуют

5 122621.53 80779.59 - 0.1 данные
отсутствуют

данные
отсутствуют

6 122620.54 80785.13 - 0.1 данные
отсутствуют

данные
отсутствуют

7 122631.68 80787.52 - 0.1 данные
отсутствуют

данные
отсутствуют

8 122629.23 80799.04 - 0.1 данные
отсутствуют

данные
отсутствуют

9 122600.04 80793.08 - 0.1 данные
отсутствуют

данные
отсутствуют

10 122602.69 80781.72 - 0.1 данные
отсутствуют

данные
отсутствуют

11 122613.63 80783.95 - 0.1 данные
отсутствуют

данные
отсутствуют

12 122614.43 80779.79 - 0.1 данные
отсутствуют

данные
отсутствуют

полное наименование должности подпись инициалы, фамилия

М.П.

Раздел 5.1

Выписка из Единого государственного реестра недвижимости об объекте недвижимости

Описание местоположения объекта недвижимости

Здание

вид объекта недвижимости

Лист № 1 раздела 5.1 Всего листов раздела 5.1: 3 Всего разделов: 6 Всего листов выписки: 12

08.07.2026г. № КУВИ-001/2026-91935953

Кадастровый номер: 78:38:0022436:5

Лист 6

ДОКУМЕНТ ПОДПИСАН

ЭЛЕКТРОННОЙ ПОДПИСЬЮ
Сертификат: 83997148184797998005552191040001978443

Владелец: ПУБЛИЧНО­ПРАВОВАЯ КОМПАНИЯ

РОСКАДАСТР
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13 122616.16 80770.86 - 0.1 данные
отсутствуют

данные
отсутствуют

14 122616.86 80770.99 - 0.1 данные
отсутствуют

данные
отсутствуют

1 122617.15 80769.58 - 0.1 данные
отсутствуют

данные
отсутствуют

2. Сведения о предельных высоте и глубине конструктивных элементов объекта недвижимости

Предельная глубина конструктивных элементов объекта недвижимости, м данные отсутствуют

Предельная высота конструктивных элементов объекта недвижимости, м данные отсутствуют

полное наименование должности подпись инициалы, фамилия

М.П.

Здание

вид объекта недвижимости

Лист № 2 раздела 5.1 Всего листов раздела 5.1: 3 Всего разделов: 6 Всего листов выписки: 12

08.07.2026г. № КУВИ-001/2026-91935953

Кадастровый номер: 78:38:0022436:5

Лист 7

ДОКУМЕНТ ПОДПИСАН

ЭЛЕКТРОННОЙ ПОДПИСЬЮ
Сертификат: 83997148184797998005552191040001978443

Владелец: ПУБЛИЧНО­ПРАВОВАЯ КОМПАНИЯ

РОСКАДАСТР
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3. Сведения о характерных точках пересечения контура объекта недвижимости с контуром (контурами) иных зданий, сооружений, объектов незавершенного строительства

Система координат 78.1

Номера
характерных
точек контура

Координаты, м Средняя квадратическая погрешность
определения
координат характерных точек контура, м

Глубина, высота, м Кадастровые номера иных объектов
недвижимости, с контурами которых
пересекается контур
данного объекта недвижимости

X Y H1 H2

1 2 3 4 5 6 7

данные
отсутствуют

данные
отсутствуют

данные
отсутствуют

данные отсутствуют данные
отсутствуют

данные
отсутствуют

данные отсутствуют

полное наименование должности подпись инициалы, фамилия

М.П.

Здание

вид объекта недвижимости

Лист № 3 раздела 5.1 Всего листов раздела 5.1: 3 Всего разделов: 6 Всего листов выписки: 12

08.07.2026г. № КУВИ-001/2026-91935953

Кадастровый номер: 78:38:0022436:5

Лист 8

ДОКУМЕНТ ПОДПИСАН

ЭЛЕКТРОННОЙ ПОДПИСЬЮ
Сертификат: 83997148184797998005552191040001978443

Владелец: ПУБЛИЧНО­ПРАВОВАЯ КОМПАНИЯ

РОСКАДАСТР
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N 
п/п

Кадастровый номер помещения,
машино-места

Номер этажа
(этажей)

Обозначение (номер) помещения, машино-места на
поэтажном плане

Назначение
помещения

Вид разрешенного
использования

Площадь,
м2

1 78:38:0022436:14 1 1-Н Нежилое данные отсутствуют 319

2 78:38:0022436:15 подвал 2-Н Нежилое данные отсутствуют 26.6

3 78:38:0022436:16 мансарда 3-Н Нежилое данные отсутствуют 234.7

полное наименование должности подпись инициалы, фамилия

М.П.

Раздел 7

Выписка из Единого государственного реестра недвижимости об объекте недвижимости

Перечень помещений, машино-мест, расположенных в здании, сооружении

Здание

вид объекта недвижимости

Лист № 1 раздела 7 Всего листов раздела 7: 1 Всего разделов: 6 Всего листов выписки: 12

08.07.2026г. № КУВИ-001/2026-91935953

Кадастровый номер: 78:38:0022436:5

Лист 9

ДОКУМЕНТ ПОДПИСАН

ЭЛЕКТРОННОЙ ПОДПИСЬЮ
Сертификат: 83997148184797998005552191040001978443

Владелец: ПУБЛИЧНО­ПРАВОВАЯ КОМПАНИЯ
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Масштаб 1

полное наименование должности подпись инициалы, фамилия

М.П.

Раздел 8

Выписка из Единого государственного реестра недвижимости об объекте недвижимости

План расположения помещения, машино-места на этаже (плане этажа)

Здание

вид объекта недвижимости

Лист № 1 раздела 8 Всего листов раздела 8: 3 Всего разделов: 6 Всего листов выписки: 12

08.07.2026г. № КУВИ-001/2026-91935953

Кадастровый номер: 78:38:0022436:5 Номер этажа (этажей): 1

Лист 10

ДОКУМЕНТ ПОДПИСАН

ЭЛЕКТРОННОЙ ПОДПИСЬЮ
Сертификат: 83997148184797998005552191040001978443
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Масштаб 1

полное наименование должности подпись инициалы, фамилия

М.П.

Здание

вид объекта недвижимости

Лист № 2 раздела 8 Всего листов раздела 8: 3 Всего разделов: 6 Всего листов выписки: 12

08.07.2026г. № КУВИ-001/2026-91935953

Кадастровый номер: 78:38:0022436:5 Номер этажа (этажей): подвал

Здание

вид объекта недвижимости

Лист № 2 раздела 8 Всего листов раздела 8: 3 Всего разделов: 6 Всего листов выписки: 12

08.07.2026г. № КУВИ-001/2026-91935953

Кадастровый номер: 78:38:0022436:5 Номер этажа (этажей): подвал

Лист 11

ДОКУМЕНТ ПОДПИСАН

ЭЛЕКТРОННОЙ ПОДПИСЬЮ
Сертификат: 83997148184797998005552191040001978443

Владелец: ПУБЛИЧНО­ПРАВОВАЯ КОМПАНИЯ

РОСКАДАСТР
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Масштаб 1

полное наименование должности подпись инициалы, фамилия

М.П.

Здание

вид объекта недвижимости

Лист № 3 раздела 8 Всего листов раздела 8: 3 Всего разделов: 6 Всего листов выписки: 12

08.07.2026г. № КУВИ-001/2026-91935953

Кадастровый номер: 78:38:0022436:5 Номер этажа (этажей): мансарда

Здание

вид объекта недвижимости

Лист № 3 раздела 8 Всего листов раздела 8: 3 Всего разделов: 6 Всего листов выписки: 12

08.07.2026г. № КУВИ-001/2026-91935953

Кадастровый номер: 78:38:0022436:5 Номер этажа (этажей): мансарда

Лист 12

ДОКУМЕНТ ПОДПИСАН

ЭЛЕКТРОННОЙ ПОДПИСЬЮ
Сертификат: 83997148184797998005552191040001978443
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Ранее присвоенный государственный учетный номер: данные отсутствуют

Местоположение: Санкт-Петербург, город Зеленогорск, Приморское шоссе, дом 521, литера А

Площадь, м²: 1574 +/- 14

Кадастровая стоимость, руб.: 4334985.67

Кадастровые номера расположенных в пределах земельного
участка объектов недвижимости:

78:38:0022436:5

Кадастровые номера объектов недвижимости, из которых
образован объект недвижимости:

данные отсутствуют

Кадастровые номера образованных объектов недвижимости: данные отсутствуют

Категория земель: Земли населенных пунктов

Виды разрешенного использования: Для размещения объектов охраны общественного порядка

Сведения о кадастровом инженере: Клыпин Николай Николаевич, дата завершения кадастровых работ: 23.11.2015

Cведения о лесах, водных объектах и об иных природных
объектах, расположенных в пределах земельного участка:

данные отсутствуют

полное наименование должности подпись инициалы, фамилия

М.П.

Филиал публично-правовой компании "Роскадастр" по Санкт-Петербургу
полное наименование органа регистрации прав

Выписка из Единого государственного реестра недвижимости об объекте недвижимости

Сведения о характеристиках объекта недвижимости

На  основании запроса от 08.07.2026, поступившего на рассмотрение 08.07.2026, сообщаем, что согласно записям Единого государственного реестра недвижимости:

Раздел 1 Лист 1

Земельный участок

вид объекта недвижимости

Лист № 1 раздела 1 Всего листов раздела 1: 4 Всего разделов: 8 Всего листов выписки: 27

08.07.2026г. № КУВИ-001/2026-91944850

Кадастровый номер: 78:38:0022436:32

Номер кадастрового квартала: 78:38:0022436

Дата присвоения кадастрового номера: 11.12.2015

ДОКУМЕНТ ПОДПИСАН

ЭЛЕКТРОННОЙ ПОДПИСЬЮ
Сертификат: 83997148184797998005552191040001978443

Владелец: ПУБЛИЧНО­ПРАВОВАЯ КОМПАНИЯ

РОСКАДАСТР
Действителен: c 24.12.2025 по 19.03.2027
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Сведения о том, что земельный участок полностью или частично
расположен в границах зоны с особыми условиями
использования территории или территории объекта культурного
наследия (памятника истории и культуры) народов Российской
Федерации, сельскохозяйственного угодья в составе земель
сельскохозяйственного назначения, границах публичного
сервитута:

Земельный участок полностью расположен в границах зоны с реестровым номером 78:00-6.45 от
24.01.2017, ограничение использования земельного участка в пределах зоны: Правовой режим
использования земельных участков в границах водоохранной зоны и прибрежной защитной полосы
Балтийского моря на территории города Санкт-Петербурга осуществлять в строгом соответствии со
статьей 65 Водного Кодекса Российской Федерации, вид/наименование: Часть водоохранной зоны
Балтийского моря, тип: Водоохранная зона, номер: б/н, дата решения: 15.07.2024, номер решения: 148,
наименование ОГВ/ОМСУ: Невско-Ладожское бассейновое водное управление Федерального агентства
водных ресурсов
Земельный участок полностью расположен в границах зоны с реестровым номером 78:00-6.1224 от
30.01.2024, ограничение использования земельного участка в пределах зоны: РЕЖИМЫ
ИСПОЛЬЗОВАНИЯ ЗЕМЕЛЬ И ТРЕБОВАНИЯ К ГРАДОСТРОИТЕЛЬНЫМ РЕГЛАМЕНТАМ
ВГРАНИЦАХ ОБЪЕДИНЕННЫХ ЗОН ОХРАНЫ ОБЪЕКТОВ КУЛЬТУРНОГО НАСЛЕДИЯ,
РАСПОЛОЖЕННЫХНА ТЕРРИТОРИИ САНКТ-ПЕТЕРБУРГА установлены Законом Санкт-Петербурга от
19 января 2009 г. № 820-7., вид/наименование: Единая зона регулирования застройки и хозяйственной
деятельности объектов культурного наследия, расположенных за пределами исторически сложившихся
центральных районов Санкт-Петербурга (ЗРЗ), тип: Зона охраны объекта культурного наследия, дата
решения: 19.01.2009, номер решения:  820-7, наименование ОГВ/ОМСУ: Комитет по государственному
контролю, использованию и охране памятников истории и культуры Правительства Санкт-Петербурга

Сведения о том, что земельный участок расположен в границах
особой экономической зоны, территории опережающего
развития, игорной зоны:

данные отсутствуют

Сведения о том, что земельный участок расположен в границах
особо охраняемой природной территории, Байкальской
природной территории и ее экологических зон, лесопарковом
зеленом поясе, охотничьего угодья, лесничества:

данные отсутствуют

Сведения о расположении земельного участка и (или)
расположенного на нем объекта недвижимости в границах
территории, в отношении которой принято решение о
резервировании земель для государственных или
муниципальных нужд:

данные отсутствуют

Сведения о результатах проведения федерального
государственного земельного контроля (надзора):

данные отсутствуют

Сведения о расположении земельного участка в границах
территории, в отношении которой утвержден проект межевания
территории:

данные отсутствуют

Условный номер земельного участка: данные отсутствуют

полное наименование должности подпись инициалы, фамилия

М.П.

Земельный участок

вид объекта недвижимости

Лист № 2 раздела 1 Всего листов раздела 1: 4 Всего разделов: 8 Всего листов выписки: 27

08.07.2026г. № КУВИ-001/2026-91944850

Кадастровый номер: 78:38:0022436:32

Лист 2

ДОКУМЕНТ ПОДПИСАН

ЭЛЕКТРОННОЙ ПОДПИСЬЮ
Сертификат: 83997148184797998005552191040001978443

Владелец: ПУБЛИЧНО­ПРАВОВАЯ КОМПАНИЯ

РОСКАДАСТР
Действителен: c 24.12.2025 по 19.03.2027
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Сведения о принятии акта и (или) заключении договора,
предусматривающих предоставление в соответствии с
земельным законодательством исполнительным органом
государственным органом власти или органом местного
самоуправления, находящегося в государственной или
муниципальной собственности земельного участка для
строительства наемного дома социального использования или
наемного дома коммерческого использования:

данные отсутствуют

Сведения о том, что земельный участок или земельные участки
образованы на основании решения об изъятии земельного
участка и (или) расположенного на нем объекта недвижимости
для государственных или муниципальных нужд:

данные отсутствуют

Сведения о том, что земельный учаcток образован из земель или
земельного участка, государственная собственность на которые
не разграничена:

данные отсутствуют

Сведения о наличии земельного спора  о местоположении
границ земельных участков:

данные отсутствуют

Статус записи об объекте недвижимости: Сведения об объекте недвижимости имеют статус "актуальные"

Особые отметки: Сведения об ограничениях права на объект недвижимости, обременениях данного объекта, не

зарегистрированных в реестре прав, ограничений прав и обременений недвижимого имущества: вид

ограничения (обременения): ограничения прав на земельный участок, предусмотренные статьей 56

Земельного кодекса Российской Федерации; срок действия: c 30.01.2017; реквизиты

документа-основания: распоряжение "Об утверждении границы водоохранной зоны и границы

прибрежной защитной полосы Балтийского моря на территории Ленинградской области и

Санкт-Петербурга" от 19.10.2016 № 86 выдан: Невско-ладожское бассейновое водное управление

Федерального агентства водных ресурсов. вид ограничения (обременения): прочие ограничения прав

и обременения объекта недвижимости; срок действия не установлен. вид ограничения

(обременения): прочие ограничения прав и обременения объекта недвижимости; срок действия не

установлен. вид ограничения (обременения): прочие ограничения прав и обременения объекта

недвижимости; срок действия не установлен. вид ограничения (обременения): прочие ограничения

прав и обременения объекта недвижимости; срок действия не установлен. вид ограничения

(обременения): ограничения прав на земельный участок, предусмотренные статьей 56 Земельного

кодекса Российской Федерации; срок действия: c 25.11.2020; реквизиты документа-основания:

полное наименование должности подпись инициалы, фамилия

М.П.

Земельный участок

вид объекта недвижимости

Лист № 3 раздела 1 Всего листов раздела 1: 4 Всего разделов: 8 Всего листов выписки: 27

08.07.2026г. № КУВИ-001/2026-91944850

Кадастровый номер: 78:38:0022436:32

Лист 3

ДОКУМЕНТ ПОДПИСАН

ЭЛЕКТРОННОЙ ПОДПИСЬЮ
Сертификат: 83997148184797998005552191040001978443

Владелец: ПУБЛИЧНО­ПРАВОВАЯ КОМПАНИЯ

РОСКАДАСТР
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распоряжение комитета по природопользованию, охране окружающей среды и обеспечению

экологической безопасности Правительства Санкт-Петербурга от 27.02.2019 № 147-р выдан: Комитет

по природопользованию, охране окружающей среды и обеспечению экологической безопасности

Правительства Санкт-Петербурга. вид ограничения (обременения): ограничения прав на земельный

участок, предусмотренные статьей 56 Земельного кодекса Российской Федерации; срок действия: c

27.11.2020; реквизиты документа-основания: распоряжение комитета по природопользованию, охране

окружающей среды и обеспечению экологической безопасности Правительства Санкт-Петербурга от

27.02.2019 № 147-р выдан: Комитет по природопользованию, охране окружающей среды и обеспечению

экологической безопасности Правительства Санкт-Петербурга. вид ограничения (обременения):

ограничения прав на земельный участок, предусмотренные статьей 56 Земельного кодекса

Российской Федерации; срок действия: c 25.06.2021; реквизиты документа-основания: распоряжение

от 15.07.2024 № 148 выдан: Невско-Ладожское бассейновое водное управление Федерального

агентства водных ресурсов. вид ограничения (обременения): ограничения прав на земельный

участок, предусмотренные статьей 56 Земельного кодекса Российской Федерации; срок действия: c

14.04.2026; реквизиты документа-основания: закон Санкт-Петербурга «О границах объединенных зон

охраны объектов культурного наследия, расположенных на территории Санкт-Петербурга, режимах

использования земель и требованиях к градостроительным регламентам в границах указанным зон.

от 19.01.2009 № 820-7 выдан: Комитет по государственному контролю, использованию и охране

памятников истории и культуры Правительства Санкт-Петербурга.

Получатель выписки: Мечтаев Владимир Васильевич

полное наименование должности подпись инициалы, фамилия

М.П.

Земельный участок

вид объекта недвижимости

Лист № 4 раздела 1 Всего листов раздела 1: 4 Всего разделов: 8 Всего листов выписки: 27

08.07.2026г. № КУВИ-001/2026-91944850

Кадастровый номер: 78:38:0022436:32

Лист 4

ДОКУМЕНТ ПОДПИСАН

ЭЛЕКТРОННОЙ ПОДПИСЬЮ
Сертификат: 83997148184797998005552191040001978443

Владелец: ПУБЛИЧНО­ПРАВОВАЯ КОМПАНИЯ

РОСКАДАСТР
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1 Правообладатель (правообладатели): 1.1 Мечтаев Владимир Васильевич, 03.09.1965, гор. Ленинград, Российская Федерация, СНИЛС
025-738-160 54
Паспорт гражданина Российской Федерации серия 40 10 №147622, выдан 20.10.2010, ТП № 139
отдела УФМС России по Санкт-Петербургу и Ленинградской обл. в Центральном р-не гор.
Санкт-Петербурга
fremm1@gmail.com, 198504, г. Санкт-Петербург, г. Петергоф, ул. Суворовская, д. 5, к. 1, кв. 15

Сведения о возможности предоставления третьим лицам
персональных данных физического лица:

1.1.1 данные отсутствуют

2 Вид, номер, дата и время государственной регистрации
права:

2.1 Собственность
78:38:0022436:32-78/011/2025-6
26.06.2025 10:36:28

3 Сведения об осуществлении государственной
регистрации сделки, права без необходимого в силу
закона согласия третьего лица, органа:

3.1 данные отсутствуют

4 Ограничение прав и обременение объекта недвижимости: не зарегистрировано

5 Договоры участия в долевом строительстве: не зарегистрировано

6 Заявленные в судебном порядке права требования: данные отсутствуют

7 Сведения о возможности предоставления третьим лицам
персональных данных физического лица

данные отсутствуют

8 Сведения о возражении в отношении
зарегистрированного права:

данные отсутствуют

9 Сведения о наличии решения об изъятии объекта
недвижимости для государственных и муниципальных
нужд:

данные отсутствуют

10 Сведения о невозможности государственной регистрации
без личного участия правообладателя или его законного
представителя:

Принято заявление о невозможности государственной регистрации перехода, прекращения, ограничения
права и обременения на объект недвижимости без личного участия правообладателя или его законного
представителя.

полное наименование должности подпись инициалы, фамилия

М.П.

Раздел 2
Выписка из Единого государственного реестра недвижимости об объекте недвижимости

Сведения о зарегистрированных правах

Земельный участок

вид объекта недвижимости

Лист № 1 раздела 2 Всего листов раздела 2: 2 Всего разделов: 8 Всего листов выписки: 27

08.07.2026г. № КУВИ-001/2026-91944850

Кадастровый номер: 78:38:0022436:32

Лист 5

ДОКУМЕНТ ПОДПИСАН

ЭЛЕКТРОННОЙ ПОДПИСЬЮ
Сертификат: 83997148184797998005552191040001978443

Владелец: ПУБЛИЧНО­ПРАВОВАЯ КОМПАНИЯ

РОСКАДАСТР
Действителен: c 24.12.2025 по 19.03.2027
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11 Правопритязания и сведения о наличии поступивших, но
не рассмотренных заявлений о проведении
государственной регистрации права (перехода,
прекращения права), ограничения права или обременения
объекта недвижимости, сделки в отношении объекта
недвижимости:

отсутствуют

11 Сведения о невозможности государственной регистрации
перехода, прекращения, ограничения права на земельный
участок из земель сельскохозяйственного назначения:

данные отсутствуют

полное наименование должности подпись инициалы, фамилия

М.П.

Земельный участок

вид объекта недвижимости

Лист № 2 раздела 2 Всего листов раздела 2: 2 Всего разделов: 8 Всего листов выписки: 27

08.07.2026г. № КУВИ-001/2026-91944850

Кадастровый номер: 78:38:0022436:32

Лист 6

ДОКУМЕНТ ПОДПИСАН

ЭЛЕКТРОННОЙ ПОДПИСЬЮ
Сертификат: 83997148184797998005552191040001978443

Владелец: ПУБЛИЧНО­ПРАВОВАЯ КОМПАНИЯ

РОСКАДАСТР
Действителен: c 24.12.2025 по 19.03.2027
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План (чертеж, схема) земельного участка

Масштаб 1:600 Условные обозначения:

полное наименование должности подпись инициалы, фамилия

М.П.

Раздел 3

Выписка из Единого государственного реестра недвижимости об объекте недвижимости

Описание местоположения земельного участка

Земельный участок

вид объекта недвижимости

Лист № 1 раздела 3 Всего листов раздела 3: 1 Всего разделов: 8 Всего листов выписки: 27

08.07.2026г. № КУВИ-001/2026-91944850

Кадастровый номер: 78:38:0022436:32

Лист 7

ДОКУМЕНТ ПОДПИСАН

ЭЛЕКТРОННОЙ ПОДПИСЬЮ
Сертификат: 83997148184797998005552191040001978443

Владелец: ПУБЛИЧНО­ПРАВОВАЯ КОМПАНИЯ

РОСКАДАСТР
Действителен: c 24.12.2025 по 19.03.2027
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Описание местоположения границ земельного участка

№
п/п

Номер точки Дирекционный
угол

Горизонтальное
проложение, м

Описание закрепления на
местности

Кадастровые номера
смежных участков

Сведения об адресах правообладателей смежных
земельных участковначальн

ая
конечн

ая

1 2 3 4 5 6 7 8

1 1.1.1 1.1.2 217°37.9` 12.96 данные отсутствуют данные отсутствуют данные отсутствуют

2 1.1.2 1.1.3 198°3.7` 13.1 данные отсутствуют данные отсутствуют данные отсутствуют

3 1.1.3 1.1.4 173°10.9` 12.05 данные отсутствуют данные отсутствуют данные отсутствуют

4 1.1.4 1.1.5 189°44.1` 4.14 данные отсутствуют данные отсутствуют данные отсутствуют

5 1.1.5 1.1.6 277°53.0` 5.91 данные отсутствуют данные отсутствуют данные отсутствуют

6 1.1.6 1.1.7 285°53.9` 13.22 данные отсутствуют данные отсутствуют данные отсутствуют

7 1.1.7 1.1.8 288°42.2` 4.71 данные отсутствуют данные отсутствуют данные отсутствуют

8 1.1.8 1.1.9 295°16.1` 3.16 данные отсутствуют данные отсутствуют данные отсутствуют

9 1.1.9 1.1.10 312°22.1` 5.24 данные отсутствуют данные отсутствуют данные отсутствуют

10 1.1.10 1.1.11 322°39.8` 6.15 данные отсутствуют данные отсутствуют данные отсутствуют

11 1.1.11 1.1.12 337°23.5` 3.95 данные отсутствуют данные отсутствуют данные отсутствуют

12 1.1.12 1.1.13 11°8.1` 22.42 данные отсутствуют данные отсутствуют данные отсутствуют

13 1.1.13 1.1.14 71°52.9` 20 данные отсутствуют данные отсутствуют данные отсутствуют

14 1.1.14 1.1.15 7°41.3` 6.8 данные отсутствуют данные отсутствуют данные отсутствуют

15 1.1.15 1.1.16 109°40.2` 16.58 данные отсутствуют данные отсутствуют данные отсутствуют

16 1.1.16 1.1.17 182°42.3` 3.81 данные отсутствуют данные отсутствуют данные отсутствуют

17 1.1.17 1.1.18 113°16.9` 8.2 данные отсутствуют данные отсутствуют данные отсутствуют

18 1.1.18 1.1.1 198°15.5` 3.1 данные отсутствуют данные отсутствуют данные отсутствуют

полное наименование должности подпись инициалы, фамилия

М.П.

Раздел 3.1

Выписка из Единого государственного реестра недвижимости об объекте недвижимости

Описание местоположения земельного участка

Земельный участок

вид объекта недвижимости

Лист № 1 раздела 3.1 Всего листов раздела 3.1: 1 Всего разделов: 8 Всего листов выписки: 27

08.07.2026г. № КУВИ-001/2026-91944850

Кадастровый номер: 78:38:0022436:32

Лист 8

ДОКУМЕНТ ПОДПИСАН

ЭЛЕКТРОННОЙ ПОДПИСЬЮ
Сертификат: 83997148184797998005552191040001978443

Владелец: ПУБЛИЧНО­ПРАВОВАЯ КОМПАНИЯ

РОСКАДАСТР
Действителен: c 24.12.2025 по 19.03.2027
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Сведения о характерных точках границы земельного участка

Система координат СК-1964

Номер
точки

Координаты, м Описание закрепления на местности Средняя квадратичная погрешность определения
координат характерных точек границ земельного участка, мX Y

1 2 3 4 5

1 122629.18 80813.23 - 0.1

2 122618.92 80805.32 - 0.1

3 122606.47 80801.26 - 0.1

4 122594.51 80802.69 - 0.1

5 122590.43 80801.99 - 0.1

6 122591.24 80796.14 - 0.1

7 122594.86 80783.43 - 0.1

8 122596.37 80778.97 - 0.1

9 122597.72 80776.11 - 0.1

10 122601.25 80772.24 - 0.1

11 122606.14 80768.51 - 0.1

12 122609.79 80766.99 - 0.1

13 122631.79 80771.32 - 0.1

14 122638.01 80790.33 - 0.1

15 122644.75 80791.24 - 0.1

16 122639.17 80806.85 - 0.1

17 122635.36 80806.67 - 0.1

18 122632.12 80814.2 - 0.1

1 122629.18 80813.23 - 0.1

полное наименование должности подпись инициалы, фамилия

М.П.

Раздел 3.2

Выписка из Единого государственного реестра недвижимости об объекте недвижимости

Описание местоположения земельного участка

Земельный участок

вид объекта недвижимости

Лист № 1 раздела 3.2 Всего листов раздела 3.2: 1 Всего разделов: 8 Всего листов выписки: 27

08.07.2026г. № КУВИ-001/2026-91944850

Кадастровый номер: 78:38:0022436:32

Лист 9

ДОКУМЕНТ ПОДПИСАН

ЭЛЕКТРОННОЙ ПОДПИСЬЮ
Сертификат: 83997148184797998005552191040001978443

Владелец: ПУБЛИЧНО­ПРАВОВАЯ КОМПАНИЯ

РОСКАДАСТР
Действителен: c 24.12.2025 по 19.03.2027

150



План (чертеж, схема) части земельного участка Учетный номер части: 78:38:0022436:32/1

Масштаб 1:200 Условные обозначения:

полное наименование должности подпись инициалы, фамилия

М.П.

Раздел 4

Выписка из Единого государственного реестра недвижимости об объекте недвижимости

Сведения о частях земельного участка

Земельный участок

вид объекта недвижимости

Лист № 1 раздела 4 Всего листов раздела 4: 6 Всего разделов: 8 Всего листов выписки: 27

08.07.2026г. № КУВИ-001/2026-91944850

Кадастровый номер: 78:38:0022436:32

Лист 10

ДОКУМЕНТ ПОДПИСАН

ЭЛЕКТРОННОЙ ПОДПИСЬЮ
Сертификат: 83997148184797998005552191040001978443

Владелец: ПУБЛИЧНО­ПРАВОВАЯ КОМПАНИЯ

РОСКАДАСТР
Действителен: c 24.12.2025 по 19.03.2027
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План (чертеж, схема) части земельного участка Учетный номер части: 78:38:0022436:32/2

Масштаб 1:600 Условные обозначения:

полное наименование должности подпись инициалы, фамилия

М.П.

Земельный участок

вид объекта недвижимости

Лист № 2 раздела 4 Всего листов раздела 4: 6 Всего разделов: 8 Всего листов выписки: 27

08.07.2026г. № КУВИ-001/2026-91944850

Кадастровый номер: 78:38:0022436:32

Лист 11

ДОКУМЕНТ ПОДПИСАН

ЭЛЕКТРОННОЙ ПОДПИСЬЮ
Сертификат: 83997148184797998005552191040001978443

Владелец: ПУБЛИЧНО­ПРАВОВАЯ КОМПАНИЯ

РОСКАДАСТР
Действителен: c 24.12.2025 по 19.03.2027
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План (чертеж, схема) части земельного участка Учетный номер части: 78:38:0022436:32/3

Масштаб 1:600 Условные обозначения:

полное наименование должности подпись инициалы, фамилия

М.П.

Земельный участок

вид объекта недвижимости

Лист № 3 раздела 4 Всего листов раздела 4: 6 Всего разделов: 8 Всего листов выписки: 27

08.07.2026г. № КУВИ-001/2026-91944850

Кадастровый номер: 78:38:0022436:32

Лист 12

ДОКУМЕНТ ПОДПИСАН

ЭЛЕКТРОННОЙ ПОДПИСЬЮ
Сертификат: 83997148184797998005552191040001978443

Владелец: ПУБЛИЧНО­ПРАВОВАЯ КОМПАНИЯ

РОСКАДАСТР
Действителен: c 24.12.2025 по 19.03.2027
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План (чертеж, схема) части земельного участка Учетный номер части: 78:38:0022436:32/4

Масштаб 1:600 Условные обозначения:

полное наименование должности подпись инициалы, фамилия

М.П.

Земельный участок

вид объекта недвижимости

Лист № 4 раздела 4 Всего листов раздела 4: 6 Всего разделов: 8 Всего листов выписки: 27

08.07.2026г. № КУВИ-001/2026-91944850

Кадастровый номер: 78:38:0022436:32

Лист 13

ДОКУМЕНТ ПОДПИСАН

ЭЛЕКТРОННОЙ ПОДПИСЬЮ
Сертификат: 83997148184797998005552191040001978443

Владелец: ПУБЛИЧНО­ПРАВОВАЯ КОМПАНИЯ

РОСКАДАСТР
Действителен: c 24.12.2025 по 19.03.2027
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План (чертеж, схема) части земельного участка Учетный номер части: 78:38:0022436:32/5

Масштаб 1:600 Условные обозначения:

полное наименование должности подпись инициалы, фамилия

М.П.

Земельный участок

вид объекта недвижимости

Лист № 5 раздела 4 Всего листов раздела 4: 6 Всего разделов: 8 Всего листов выписки: 27

08.07.2026г. № КУВИ-001/2026-91944850

Кадастровый номер: 78:38:0022436:32

Лист 14

ДОКУМЕНТ ПОДПИСАН

ЭЛЕКТРОННОЙ ПОДПИСЬЮ
Сертификат: 83997148184797998005552191040001978443

Владелец: ПУБЛИЧНО­ПРАВОВАЯ КОМПАНИЯ

РОСКАДАСТР
Действителен: c 24.12.2025 по 19.03.2027
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План (чертеж, схема) части земельного участка Учетный номер части: 78:38:0022436:32/6

Масштаб 1:600 Условные обозначения:

полное наименование должности подпись инициалы, фамилия

М.П.

Земельный участок

вид объекта недвижимости

Лист № 6 раздела 4 Всего листов раздела 4: 6 Всего разделов: 8 Всего листов выписки: 27

08.07.2026г. № КУВИ-001/2026-91944850

Кадастровый номер: 78:38:0022436:32

Лист 15

ДОКУМЕНТ ПОДПИСАН

ЭЛЕКТРОННОЙ ПОДПИСЬЮ
Сертификат: 83997148184797998005552191040001978443

Владелец: ПУБЛИЧНО­ПРАВОВАЯ КОМПАНИЯ

РОСКАДАСТР
Действителен: c 24.12.2025 по 19.03.2027

156



Учетный номер части Площадь, м2 Содержание ограничения в использовании или ограничения права на объект недвижимости или обременения объекта
недвижимости

1 2 3

78:38:0022436:32/1 50 вид ограничения (обременения): прочие ограничения прав и обременения объекта недвижимости;

Срок действия: не установлен;

Содержание ограничения (обременения): Охранная зона сетей связи и сооружений связи

78:38:0022436:32/2 1541 вид ограничения (обременения): прочие ограничения прав и обременения объекта недвижимости;

Срок действия: не установлен;

Содержание ограничения (обременения): Прибрежная защитная полоса водного объекта

78:38:0022436:32/3 1574 вид ограничения (обременения): прочие ограничения прав и обременения объекта недвижимости;

Срок действия: не установлен;

Содержание ограничения (обременения): Территория объекта культурного наследия

78:38:0022436:32/4 1574 вид ограничения (обременения): прочие ограничения прав и обременения объекта недвижимости;

Срок действия: не установлен;

Содержание ограничения (обременения): Водоохранная зона водного объекта

78:38:0022436:32/5 вид ограничения (обременения): ограничения прав на земельный участок, предусмотренные статьей 56 Земельного кодекса

Российской Федерации;

Срок действия: не установлен;

реквизиты документа-основания: распоряжение комитета по природопользованию, охране окружающей среды и обеспечению

экологической безопасности Правительства Санкт-Петербурга от 27.02.2019 № 147-р выдан: Комитет по природопользованию,

охране окружающей среды и обеспечению экологической безопасности Правительства Санкт-Петербурга;

Содержание ограничения (обременения): В границах прибрежных защитных полос запрещается: 1) использование сточных вод в

целях регулирования плодородия почв; 2) размещение кладбищ, скотомогильников, объектов размещения отходов производства

и потребления, химических, взрывчатых, токсичных, отравляющих и ядовитых веществ, пунктов захоронения радиоактивных

отходов; 3) осуществление авиационных мер по борьбе с вредными организмами; 4) движение и стоянка транспортных средств

полное наименование должности подпись инициалы, фамилия

М.П.

Раздел 4.1

Выписка из Единого государственного реестра недвижимости об объекте недвижимости

Сведения о частях земельного участка

Земельный участок

вид объекта недвижимости

Лист № 1 раздела 4.1 Всего листов раздела 4.1: 5 Всего разделов: 8 Всего листов выписки: 27

08.07.2026г. № КУВИ-001/2026-91944850

Кадастровый номер: 78:38:0022436:32

Лист 16

ДОКУМЕНТ ПОДПИСАН

ЭЛЕКТРОННОЙ ПОДПИСЬЮ
Сертификат: 83997148184797998005552191040001978443

Владелец: ПУБЛИЧНО­ПРАВОВАЯ КОМПАНИЯ

РОСКАДАСТР
Действителен: c 24.12.2025 по 19.03.2027
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(кроме специальных транспортных средств), за исключением их движения по дорогам и стоянки на дорогах и в специально

оборудованных местах, имеющих твердое покрытие; 5) строительство и реконструкция автозаправочных станций, складов

горюче-смазочных материалов (за исключением случаев, если автозаправочные станции, склады горюче-смазочных материалов

размещены на территориях портов, инфраструктуры внутренних водных путей, в том числе баз (сооружений) для стоянки

маломерных судов, объектов органов федеральной службы безопасности), станций технического обслуживания, используемых

для технического осмотра и ремонта транспортных средств, осуществление мойки транспортных средств; 6) размещение

специализированных хранилищ пестицидов и агрохимикатов, применение пестицидов и агрохимикатов; 7) сброс сточных, в том

числе дренажных, вод; 8) разведка и добыча общераспространенных полезных ископаемых (за исключением случаев, если

разведка и добыча общераспространенных полезных ископаемых осуществляются пользователями недр, осуществляющими

разведку и добычу иных видов полезных ископаемых, в границах предоставленных им в соответствии с законодательством

Российской Федерации о недрах горных отводов и (или) геологических отводов на основании утвержденного технического

проекта в соответствии со статьей 19.1 Закона Российской Федерации от 21 февраля 1992 года N 2395-I "О недрах"); 9)

распашка земель; 10) размещение отвалов размываемых грунтов; 11) выпас сельскохозяйственных животных и организация для

них летних лагерей, ванн.;

Реестровый номер границы: 78:38-6.700;

Вид объекта реестра границ: Зона с особыми условиями использования территории;

Вид зоны по документу: Прибрежная защитная полоса 6-го ручья (ИД 1277); Тип зоны: Прибрежная защитная полоса

78:38:0022436:32/6 вид ограничения (обременения): ограничения прав на земельный участок, предусмотренные статьей 56 Земельного кодекса

Российской Федерации;

Срок действия: не установлен;

реквизиты документа-основания: распоряжение комитета по природопользованию, охране окружающей среды и обеспечению

экологической безопасности Правительства Санкт-Петербурга от 27.02.2019 № 147-р выдан: Комитет по природопользованию,

охране окружающей среды и обеспечению экологической безопасности Правительства Санкт-Петербурга;

Содержание ограничения (обременения): В границах водоохранных зон запрещается: 1) использование сточных вод в целях

регулирования плодородия почв; 2) размещение кладбищ, скотомогильников, объектов размещения отходов производства и

потребления, химических, взрывчатых, токсичных, отравляющих и ядовитых веществ, пунктов захоронения радиоактивных

отходов; 3) осуществление авиационных мер по борьбе с вредными организмами; 4) движение и стоянка транспортных средств

(кроме специальных транспортных средств), за исключением их движения по дорогам и стоянки на дорогах и в специально

оборудованных местах, имеющих твердое покрытие; 5) строительство и реконструкция автозаправочных станций, складов

горюче-смазочных материалов (за исключением случаев, если автозаправочные станции, склады горюче-смазочных материалов

полное наименование должности подпись инициалы, фамилия

М.П.

Земельный участок

вид объекта недвижимости

Лист № 2 раздела 4.1 Всего листов раздела 4.1: 5 Всего разделов: 8 Всего листов выписки: 27

08.07.2026г. № КУВИ-001/2026-91944850

Кадастровый номер: 78:38:0022436:32

Лист 17

ДОКУМЕНТ ПОДПИСАН

ЭЛЕКТРОННОЙ ПОДПИСЬЮ
Сертификат: 83997148184797998005552191040001978443

Владелец: ПУБЛИЧНО­ПРАВОВАЯ КОМПАНИЯ

РОСКАДАСТР
Действителен: c 24.12.2025 по 19.03.2027
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размещены на территориях портов, инфраструктуры внутренних водных путей, в том числе баз (сооружений) для стоянки

маломерных судов, объектов органов федеральной службы безопасности), станций технического обслуживания, используемых

для технического осмотра и ремонта транспортных средств, осуществление мойки транспортных средств; 6) размещение

специализированных хранилищ пестицидов и агрохимикатов, применение пестицидов и агрохимикатов; 7) сброс сточных, в том

числе дренажных, вод; 8) разведка и добыча общераспространенных полезных ископаемых (за исключением случаев, если

разведка и добыча общераспространенных полезных ископаемых осуществляются пользователями недр, осуществляющими

разведку и добычу иных видов полезных ископаемых, в границах предоставленных им в соответствии с законодательством

Российской Федерации о недрах горных отводов и (или) геологических отводов на основании утвержденного технического

проекта в соответствии со статьей 19.1 Закона Российской Федерации от 21 февраля 1992 года N 2395-I "О недрах").;

Реестровый номер границы: 78:38-6.699;

Вид объекта реестра границ: Зона с особыми условиями использования территории;

Вид зоны по документу: Водоохранная зона 6-го ручья (ИД 1277); Тип зоны: Водоохранная зона

Весь вид ограничения (обременения): ограничения прав на земельный участок, предусмотренные статьей 56 Земельного кодекса

Российской Федерации;

Срок действия: не установлен;

реквизиты документа-основания: распоряжение "Об утверждении границы водоохранной зоны и границы прибрежной защитной

полосы Балтийского моря на территории Ленинградской области и Санкт-Петербурга" от 19.10.2016 № 86 выдан:

Невско-ладожское бассейновое водное управление Федерального агентства водных ресурсов;

Содержание ограничения (обременения): В соответствии со ст. 65 Водного кодекса Российской Федерации от 03 июня 2006

года № 74-ФЗ в границах водоохранных зон запрещается: 1) использование сточных вод в целях регулирования плодородия

почв; 2) размещение кладбищ, скотомогильников, объектов размещения отходов производства и потребления, химических,

взрывчатых, токсичных, отравляющих и ядовитых веществ, пунктов захоронения радиоактивных отходов; 3) осуществление

авиационных мер по борьбе с вредными организмами; 4) движение и стоянка транспортных средств (кроме специальных

транспортных средств), за исключением их движения по дорогам и стоянки на дорогах и в специально оборудованных местах,

имеющих твердое покрытие; 5) размещение автозаправочных станций, складов горюче-смазочных материалов (за исключением

случаев, если автозаправочные станции, склады горюче-смазочных материалов размещены на территориях портов,

судостроительных и судоремонтных организаций, инфраструктуры внутренних водных путей при условии соблюдения требований

законодательства в области охраны окружающей среды и настоящего Кодекса), станций технического обслуживания,

используемых для технического осмотра и ремонта транспортных средств, осуществление мойки транспортных средств; 6)

размещение специализированных хранилищ пестицидов и агрохимикатов, применение пестицидов и агрохимикатов; 7) сброс

полное наименование должности подпись инициалы, фамилия

М.П.

Земельный участок

вид объекта недвижимости

Лист № 3 раздела 4.1 Всего листов раздела 4.1: 5 Всего разделов: 8 Всего листов выписки: 27

08.07.2026г. № КУВИ-001/2026-91944850

Кадастровый номер: 78:38:0022436:32

Лист 18

ДОКУМЕНТ ПОДПИСАН

ЭЛЕКТРОННОЙ ПОДПИСЬЮ
Сертификат: 83997148184797998005552191040001978443

Владелец: ПУБЛИЧНО­ПРАВОВАЯ КОМПАНИЯ
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сточных, в том числе дренажных, вод; 8) разведка и добыча общераспространенных полезных ископаемых (за исключением

случаев, если разведка и добыча общераспространенных полезных ископаемых осуществляются пользователями недр,

осуществляющими разведку и добычу иных видов полезных ископаемых, в границах предоставленных им в соответствии с

законодательством Российской Федерации о недрах горных отводов и (или) геологических отводов на основании

утвержденного технического проекта в соответствии со статьей 19.1 Закона Российской Федерации от 21 февраля 1992 года

N 2395-1 "О недрах"). В границах водоохранной зоны допускается проектирование, строительство, реконструкция, ввод в

эксплуатацию, эксплуатация хозяйственных и иных объектов при условии оборудования таких объектов сооружениями,

обеспечивающими охрану водных объектов от загрязнения, засорения и истощения вод в соответствии с водным

законодательством и законодательством в области охраны окружающей среды.;

Реестровый номер границы: 78.00.2.41

Весь вид ограничения (обременения): ограничения прав на земельный участок, предусмотренные статьей 56 Земельного кодекса

Российской Федерации;

Срок действия: не установлен;

реквизиты документа-основания: распоряжение от 15.07.2024 № 148 выдан: Невско-Ладожское бассейновое водное управление

Федерального агентства водных ресурсов;

Содержание ограничения (обременения): Правовой режим использования земельных участков в границах водоохранной зоны и

прибрежной защитной полосы Балтийского моря на территории города Санкт-Петербурга осуществлять в строгом соответствии

со статьей 65 Водного Кодекса Российской Федерации;

Реестровый номер границы: 78:00-6.45;

Вид объекта реестра границ: Зона с особыми условиями использования территории;

Вид зоны по документу: Часть водоохранной зоны Балтийского моря; Тип зоны: Водоохранная зона; Номер: б/н

Весь вид ограничения (обременения): ограничения прав на земельный участок, предусмотренные статьей 56 Земельного кодекса

Российской Федерации;

Срок действия: не установлен;

реквизиты документа-основания: закон Санкт-Петербурга «О границах объединенных зон охраны объектов культурного

наследия, расположенных на территории Санкт-Петербурга, режимах использования земель и требованиях к градостроительным

регламентам в границах указанным зон. от 19.01.2009 № 820-7 выдан: Комитет по государственному контролю, использованию

и охране памятников истории и культуры Правительства Санкт-Петербурга;

Содержание ограничения (обременения): РЕЖИМЫ ИСПОЛЬЗОВАНИЯ ЗЕМЕЛЬ И ТРЕБОВАНИЯ К ГРАДОСТРОИТЕЛЬНЫМ
РЕГЛАМЕНТАМ

полное наименование должности подпись инициалы, фамилия

М.П.

Земельный участок

вид объекта недвижимости

Лист № 4 раздела 4.1 Всего листов раздела 4.1: 5 Всего разделов: 8 Всего листов выписки: 27

08.07.2026г. № КУВИ-001/2026-91944850

Кадастровый номер: 78:38:0022436:32

Лист 19

ДОКУМЕНТ ПОДПИСАН

ЭЛЕКТРОННОЙ ПОДПИСЬЮ
Сертификат: 83997148184797998005552191040001978443

Владелец: ПУБЛИЧНО­ПРАВОВАЯ КОМПАНИЯ

РОСКАДАСТР
Действителен: c 24.12.2025 по 19.03.2027
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ВГРАНИЦАХ ОБЪЕДИНЕННЫХ ЗОН ОХРАНЫ ОБЪЕКТОВ КУЛЬТУРНОГО НАСЛЕДИЯ, РАСПОЛОЖЕННЫХНА
ТЕРРИТОРИИ САНКТ-ПЕТЕРБУРГА

установлены Законом Санкт-Петербурга от 19 января 2009 г. № 820-7.;

Реестровый номер границы: 78:00-6.1224;

Вид объекта реестра границ: Зона с особыми условиями использования территории;

Вид зоны по документу: Единая зона регулирования застройки и хозяйственной деятельности объектов культурного наследия,

расположенных за пределами исторически сложившихся центральных районов Санкт-Петербурга (ЗРЗ); Тип зоны: Зона охраны

объекта культурного наследия

полное наименование должности подпись инициалы, фамилия

М.П.

Земельный участок

вид объекта недвижимости

Лист № 5 раздела 4.1 Всего листов раздела 4.1: 5 Всего разделов: 8 Всего листов выписки: 27

08.07.2026г. № КУВИ-001/2026-91944850

Кадастровый номер: 78:38:0022436:32

Лист 20

ДОКУМЕНТ ПОДПИСАН

ЭЛЕКТРОННОЙ ПОДПИСЬЮ
Сертификат: 83997148184797998005552191040001978443

Владелец: ПУБЛИЧНО­ПРАВОВАЯ КОМПАНИЯ

РОСКАДАСТР
Действителен: c 24.12.2025 по 19.03.2027
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Сведения о характерных точках границы части (частей) земельного участка

Учетный номер части: 78:38:0022436:32/1

Система координат СК-1964

Номер точки Координаты, м Описание закрепления на
местности

Средняя квадратичная погрешность определения
координат характерных точек границ земельного участка, мX Y

1 2 3 4 5

1 122622.1 80807.77 - 0.1

2 122618.92 80805.32 - 0.1

3 122626.85 80797.4 - 0.1

4 122627.1 80797.19 - 0.1

5 122627.39 80797.02 - 0.1

6 122627.69 80796.9 - 0.1

7 122628.02 80796.83 - 0.1

8 122628.35 80796.82 - 0.1

9 122628.68 80796.86 - 0.1

10 122628.99 80796.95 - 0.1

11 122629.29 80797.1 - 0.1

12 122629.56 80797.29 - 0.1

13 122629.79 80797.52 - 0.1

14 122629.98 80797.79 - 0.1

15 122630.13 80798.09 - 0.1

16 122630.22 80798.41 - 0.1

17 122630.26 80798.73 - 0.1

18 122630.25 80799.06 - 0.1

19 122630.18 80799.39 - 0.1

20 122630.06 80799.69 - 0.1

21 122629.89 80799.98 - 0.1

полное наименование должности подпись инициалы, фамилия

М.П.

Раздел 4.2

Выписка из Единого государственного реестра недвижимости об объекте недвижимости

Сведения о частях земельного участка

Земельный участок

вид объекта недвижимости

Лист № 1 раздела 4.2 Всего листов раздела 4.2: 7 Всего разделов: 8 Всего листов выписки: 27

08.07.2026г. № КУВИ-001/2026-91944850

Кадастровый номер: 78:38:0022436:32

Лист 21

ДОКУМЕНТ ПОДПИСАН

ЭЛЕКТРОННОЙ ПОДПИСЬЮ
Сертификат: 83997148184797998005552191040001978443

Владелец: ПУБЛИЧНО­ПРАВОВАЯ КОМПАНИЯ

РОСКАДАСТР
Действителен: c 24.12.2025 по 19.03.2027
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1 2 3 4 5

22 122629.68 80800.23 - 0.1

1 122622.1 80807.77 - 0.1

полное наименование должности подпись инициалы, фамилия

М.П.

Земельный участок

вид объекта недвижимости

Лист № 2 раздела 4.2 Всего листов раздела 4.2: 7 Всего разделов: 8 Всего листов выписки: 27

08.07.2026г. № КУВИ-001/2026-91944850

Кадастровый номер: 78:38:0022436:32

Лист 22

ДОКУМЕНТ ПОДПИСАН

ЭЛЕКТРОННОЙ ПОДПИСЬЮ
Сертификат: 83997148184797998005552191040001978443

Владелец: ПУБЛИЧНО­ПРАВОВАЯ КОМПАНИЯ

РОСКАДАСТР
Действителен: c 24.12.2025 по 19.03.2027
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Сведения о характерных точках границы части (частей) земельного участка

Учетный номер части: 78:38:0022436:32/2

Система координат СК-1964

Номер точки Координаты, м Описание закрепления на
местности

Средняя квадратичная погрешность определения
координат характерных точек границ земельного участка, мX Y

1 2 3 4 5

1 122634.79 80807.99 - 0.1

2 122632.82 80808.32 - 0.1

3 122626.82 80809.21 - 0.1

4 122624.59 80809.69 - 0.1

5 122618.92 80805.32 - 0.1

6 122606.47 80801.26 - 0.1

7 122594.51 80802.69 - 0.1

8 122590.43 80801.99 - 0.1

9 122591.24 80796.14 - 0.1

10 122594.86 80783.43 - 0.1

11 122596.37 80778.97 - 0.1

12 122597.72 80776.11 - 0.1

13 122601.25 80772.24 - 0.1

14 122606.14 80768.51 - 0.1

15 122609.79 80766.99 - 0.1

16 122631.79 80771.32 - 0.1

17 122638.01 80790.33 - 0.1

18 122644.75 80791.24 - 0.1

19 122639.17 80806.85 - 0.1

20 122635.36 80806.67 - 0.1

1 122634.79 80807.99 - 0.1

полное наименование должности подпись инициалы, фамилия

М.П.

Земельный участок

вид объекта недвижимости

Лист № 3 раздела 4.2 Всего листов раздела 4.2: 7 Всего разделов: 8 Всего листов выписки: 27

08.07.2026г. № КУВИ-001/2026-91944850

Кадастровый номер: 78:38:0022436:32

Лист 23

ДОКУМЕНТ ПОДПИСАН

ЭЛЕКТРОННОЙ ПОДПИСЬЮ
Сертификат: 83997148184797998005552191040001978443

Владелец: ПУБЛИЧНО­ПРАВОВАЯ КОМПАНИЯ

РОСКАДАСТР
Действителен: c 24.12.2025 по 19.03.2027
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Сведения о характерных точках границы части (частей) земельного участка

Учетный номер части: 78:38:0022436:32/3

Система координат СК-1964

Номер точки Координаты, м Описание закрепления на
местности

Средняя квадратичная погрешность определения
координат характерных точек границ земельного участка, мX Y

1 2 3 4 5

1 122629.18 80813.23 - 0.1

2 122618.92 80805.32 - 0.1

3 122606.47 80801.26 - 0.1

4 122594.51 80802.69 - 0.1

5 122590.43 80801.99 - 0.1

6 122591.24 80796.14 - 0.1

7 122594.86 80783.43 - 0.1

8 122596.37 80778.97 - 0.1

9 122597.72 80776.11 - 0.1

10 122601.25 80772.24 - 0.1

11 122606.14 80768.51 - 0.1

12 122609.79 80766.99 - 0.1

13 122631.79 80771.32 - 0.1

14 122638.01 80790.33 - 0.1

15 122644.75 80791.24 - 0.1

16 122639.17 80806.85 - 0.1

17 122635.36 80806.67 - 0.1

18 122632.12 80814.2 - 0.1

1 122629.18 80813.23 - 0.1

полное наименование должности подпись инициалы, фамилия

М.П.

Земельный участок

вид объекта недвижимости

Лист № 4 раздела 4.2 Всего листов раздела 4.2: 7 Всего разделов: 8 Всего листов выписки: 27

08.07.2026г. № КУВИ-001/2026-91944850

Кадастровый номер: 78:38:0022436:32

Лист 24

ДОКУМЕНТ ПОДПИСАН

ЭЛЕКТРОННОЙ ПОДПИСЬЮ
Сертификат: 83997148184797998005552191040001978443

Владелец: ПУБЛИЧНО­ПРАВОВАЯ КОМПАНИЯ

РОСКАДАСТР
Действителен: c 24.12.2025 по 19.03.2027
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Сведения о характерных точках границы части (частей) земельного участка

Учетный номер части: 78:38:0022436:32/4

Система координат СК-1964

Номер точки Координаты, м Описание закрепления на
местности

Средняя квадратичная погрешность определения
координат характерных точек границ земельного участка, мX Y

1 2 3 4 5

1 122629.18 80813.23 - 0.1

2 122618.92 80805.32 - 0.1

3 122606.47 80801.26 - 0.1

4 122594.51 80802.69 - 0.1

5 122590.43 80801.99 - 0.1

6 122591.24 80796.14 - 0.1

7 122594.86 80783.43 - 0.1

8 122596.37 80778.97 - 0.1

9 122597.72 80776.11 - 0.1

10 122601.25 80772.24 - 0.1

11 122606.14 80768.51 - 0.1

12 122609.79 80766.99 - 0.1

13 122631.79 80771.32 - 0.1

14 122638.01 80790.33 - 0.1

15 122644.75 80791.24 - 0.1

16 122639.17 80806.85 - 0.1

17 122635.36 80806.67 - 0.1

18 122632.12 80814.2 - 0.1

1 122629.18 80813.23 - 0.1

полное наименование должности подпись инициалы, фамилия

М.П.

Земельный участок

вид объекта недвижимости

Лист № 5 раздела 4.2 Всего листов раздела 4.2: 7 Всего разделов: 8 Всего листов выписки: 27

08.07.2026г. № КУВИ-001/2026-91944850

Кадастровый номер: 78:38:0022436:32

Лист 25

ДОКУМЕНТ ПОДПИСАН

ЭЛЕКТРОННОЙ ПОДПИСЬЮ
Сертификат: 83997148184797998005552191040001978443

Владелец: ПУБЛИЧНО­ПРАВОВАЯ КОМПАНИЯ

РОСКАДАСТР
Действителен: c 24.12.2025 по 19.03.2027
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Сведения о характерных точках границы части (частей) земельного участка

Учетный номер части: 78:38:0022436:32/5

Система координат

Номер точки Координаты, м Описание закрепления на
местности

Средняя квадратичная погрешность определения
координат характерных точек границ земельного участка, мX Y

1 2 3 4 5

1 122626.04 80810.81 - -

2 122618.92 80805.32 - -

3 122606.47 80801.26 - -

4 122594.51 80802.69 - -

5 122590.43 80801.99 - -

6 122591.24 80796.14 - -

7 122594.86 80783.43 - -

8 122596.37 80778.97 - -

9 122597.72 80776.11 - -

10 122601.25 80772.24 - -

11 122606.14 80768.51 - -

12 122609.79 80766.99 - -

13 122631.79 80771.32 - -

14 122638.01 80790.33 - -

15 122644.75 80791.24 - -

16 122639.4 80806.22 - -

17 122637.2 80806.76 - -

18 122635.36 80806.67 - -

19 122635.1 80807.27 - -

20 122630.71 80808.34 - -

1 122626.04 80810.81 - -

полное наименование должности подпись инициалы, фамилия

М.П.

Земельный участок

вид объекта недвижимости

Лист № 6 раздела 4.2 Всего листов раздела 4.2: 7 Всего разделов: 8 Всего листов выписки: 27

08.07.2026г. № КУВИ-001/2026-91944850

Кадастровый номер: 78:38:0022436:32

Лист 26

ДОКУМЕНТ ПОДПИСАН

ЭЛЕКТРОННОЙ ПОДПИСЬЮ
Сертификат: 83997148184797998005552191040001978443

Владелец: ПУБЛИЧНО­ПРАВОВАЯ КОМПАНИЯ

РОСКАДАСТР
Действителен: c 24.12.2025 по 19.03.2027
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Сведения о характерных точках границы части (частей) земельного участка

Учетный номер части: 78:38:0022436:32/6

Система координат

Номер точки Координаты, м Описание закрепления на
местности

Средняя квадратичная погрешность определения
координат характерных точек границ земельного участка, мX Y

1 2 3 4 5

1 122626.04 80810.81 - -

2 122618.92 80805.32 - -

3 122606.47 80801.26 - -

4 122594.51 80802.69 - -

5 122590.43 80801.99 - -

6 122591.24 80796.14 - -

7 122594.86 80783.43 - -

8 122596.37 80778.97 - -

9 122597.72 80776.11 - -

10 122601.25 80772.24 - -

11 122606.14 80768.51 - -

12 122609.79 80766.99 - -

13 122631.79 80771.32 - -

14 122638.01 80790.33 - -

15 122644.75 80791.24 - -

16 122639.4 80806.22 - -

17 122637.2 80806.76 - -

18 122635.36 80806.67 - -

19 122635.1 80807.27 - -

20 122630.71 80808.34 - -

1 122626.04 80810.81 - -

полное наименование должности подпись инициалы, фамилия

М.П.

Земельный участок

вид объекта недвижимости

Лист № 7 раздела 4.2 Всего листов раздела 4.2: 7 Всего разделов: 8 Всего листов выписки: 27

08.07.2026г. № КУВИ-001/2026-91944850

Кадастровый номер: 78:38:0022436:32

Лист 27

ДОКУМЕНТ ПОДПИСАН

ЭЛЕКТРОННОЙ ПОДПИСЬЮ
Сертификат: 83997148184797998005552191040001978443

Владелец: ПУБЛИЧНО­ПРАВОВАЯ КОМПАНИЯ

РОСКАДАСТР
Действителен: c 24.12.2025 по 19.03.2027
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Приложение № 7 к Акту  
по результатам государственной историко-культурной экспертизы проектной 

документации на проведение работ по сохранению объекта культурного наследия 
регионального значения «Вилла Айнола» по адресу: Санкт-Петербург, город Зеленогорск, 
Приморское шоссе, дом 521, литера А: «Проектная документация на проведение работ 
по сохранению объекта культурного наследия регионального значения «Вилла Айнола» 

(ремонт, реставрация и приспособление для современного использования здания 
и прилегающей территории)», шифр: ПД-13-01/2026, разработанной 

ООО «РСК АНТИК» в 2026 году 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Сведения об объекте культурного наследия и о земельных участках в границах его 
территории, внесенных в государственный кадастр недвижимости. 
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РФ-78-1-42-0-00-2025-2071-0

ГРАДОСТРОИТЕЛЬНЫЙ ПЛАН
ЗЕМЕЛЬНОГО УЧАСТКА

Санкт-Петербург,
город Зеленогорск, Приморское шоссе, дом 521, литера А

78:38:0022436:32

2025

Санкт-Петербург
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ГРАДОСТРОИТЕЛЬНЫЙ ПЛАН ЗЕМЕЛЬНОГО УЧАСТКА

N РФ-78-1-42-0-00-2025-2071-0

Градостроительный план земельного участка подготовлен на основании заявления

Мечтаева Владимира Васильевича (регистрационный номер 01-47-32810/25 от 16.07.2025)

Местонахождение земельного участка:
Санкт-Петербург,

Курортный район, город Зеленогорск 

(реквизиты заявления правообладателя земельного участка, иного лица в случаях, предусмотренных частями 1.1 и
1.2 статьи 57.3 Градостроительного кодекса Российской Федерации, с указанием ф.и.о. заявителя - физического
лица, либо реквизиты заявления и наименование заявителя - юридического лица о выдаче градостроительного

плана земельного участка)

Описание границ земельного участка (образуемого земельного участка):

См. Таблицу «Сведения о характерных точках границы земельного участка».

78:38:0022436:32

Площадь земельного участка:

1574 +/- 14 кв. м

Кадастровый номер земельного участка (при наличии) или в случаях, предусмотренных
частями 1.1 и 1.2 статьи 57.3 Градостроительного кодекса Российской Федерации,
условный номер образуемого земельного участка на основании утвержденных проекта
межевания территории и (или) схемы расположения земельного участка или земельных
участков на кадастровом плане территории:

Информация о расположенных в границах земельного участка объектах капитального
строительства

В границах земельного участка расположены объекты капитального строительства.
Количество объектов 1 единиц(ы). Объекты отображаются на чертеже(ах) градостроительного
плана под порядковыми номерами. Описание объектов капитального строительства
приводится в подразделе 3.1 "Объекты капитального строительства" или подразделе 3.2
"Объекты, включенные в единый государственный реестр объектов культурного наследия
(памятников истории и культуры) народов Российской Федерации" раздела 3.

Проект планировки территории не утвержден.

Информация о границах зоны планируемого размещения объекта капитального
строительства в соответствии с утвержденным проектом планировки территории (при
наличии)

Обозначение
(номер)

характерной
точки

Перечень координат характерных точек в системе координат,
используемой для ведения Единого государственного реестра

недвижимости

X Y

- - -
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Реквизиты   проекта   планировки   территории  и  (или)  проекта  межевания
территории   в   случае,  если  земельный  участок  расположен  в  границах территории,
в  отношении которой утверждены проект планировки территории и (или) проект
межевания территории

Проект планировки территории не утвержден.

Градостроительный план подготовлен

Комитетом по градостроительству и архитектуре,
Временно исполняющий обязанности
Первого заместителя
председателя Комитета – главного
архитектора Санкт-Петербурга С.М. Косенко

(указывается в случае, если земельный участок расположен в границах территории в отношении которой
утверждены проект планировки территории и (или) проект межевания территории)

Информация о расположении земельного участка в границах территории, в отношении
которой принято решение о комплексном развитии территории и (или) заключен договор
о комплексном развитии территории

(указывается в случае, если земельный участок расположен в границах территории в отношении которой принято
решение о комплексном развитии территории и (или) заключен договор о комплексном развитии территории)

Решение о комплексном развитии территории и (или) договор о комплексном развитии
территории отсутствует.

Дата выдачи (ДД.ММ.ГГГГ)

(подпись) (расшифровка подписи)
М.П. С.М. Косенко/ /

Соответствует дате регистрации
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2. Информация о градостроительном регламенте либо требованиях к назначению,
параметрам и размещению объекта капитального строительства  на земельном участке,
на который действие градостроительного регламента не распространяется или для
которого градостроительный регламент не устанавливается

Градостроительный регламент не распространяется.

В соответствии с ч.4 ст.36 Градостроительного кодекса Российской Федерации действие
градостроительного регламента не распространяется.

В соответствии с ч.7 ст.36 Градостроительного кодекса Российской Федерации использование
земельных участков, на которые действие градостроительных регламентов не
распространяется или для которых градостроительные регламенты не устанавливаются,
определяется уполномоченными федеральными органами исполнительной власти,
уполномоченными органами исполнительной власти субъектов Российской Федерации или
уполномоченными органами местного самоуправления в соответствии с федеральными
законами.

Федеральный закон от 25.06.2002 № 73-ФЗ "Об объектах культурного наследия (памятниках
истории и культуры) народов Российской Федерации" (далее - Федеральный закон от
25.06.2002 № 73-ФЗ).

Распоряжение Комитета по государственному контролю, использованию и охране памятников
истории и культуры Правительства Санкт-Петербурга от 21.12.2016 № 10-713 "О включении
выявленного объекта культурного наследия в единый государственный реестр объектов
культурного наследия (памятников истории и культуры) народов Российской Федерации в
качестве объекта культурного наследия регионального значения "Вилла Айнола", об
утверждении границ и режима использования территории объекта культурного
наследия" (далее - распоряжение КГИОП от 21.12.2016 №10-713).

2.1. Реквизиты акта органа государственной власти субъекта Российской Федерации,
органа местного самоуправления, содержащего градостроительный регламент либо
реквизиты акта федерального органа государственной власти, органа государственной
власти субъекта Российской Федерации, органа местного самоуправления, иной
организации, определяющего в соответствии с федеральными законами порядок
использования земельного участка, на который действие градостроительного
регламента не распространяется или для которого градостроительный регламент не
устанавливается

2.2. Информация о видах разрешенного использования земельного участка
ОСНОВНЫЕ ВИДЫ РАЗРЕШЕННОГО ИСПОЛЬЗОВАНИЯ ЗЕМЕЛЬНОГО
УЧАСТКА:

УСЛОВНО РАЗРЕШЕННЫЕ ВИДЫ ИСПОЛЬЗОВАНИЯ ЗЕМЕЛЬНОГО УЧАСТКА:

ВСПОМОГАТЕЛЬНЫЕ ВИДЫ ИСПОЛЬЗОВАНИЯ ЗЕМЕЛЬНОГО УЧАСТКА:

Действие градостроительного регламента не распространяется

Действие градостроительного регламента не распространяется

Действие градостроительного регламента не распространяется
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2.3. Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельного участка и
предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объекта
капитального строительства, установленные градостроительным регламентом для
территориальной зоны, в которой расположен земельный участок:

Предельные (минимальные и
(или) максимальные) размеры

земельных участков, в том
числе их площадь

Минимальные
отступы от границ

земельного участка в
целях определения
мест допустимого

размещения зданий,
строений,

сооружений, за
пределами которых

запрещено
строительство

зданий, строений,
сооружений

Предельное
количество

этажей и (или)
предельная

высота зданий,
строений,

сооружений

Максимальный
процент застройки

в границах
земельного

участка,
определяемый как

отношение
суммарной
площади

земельного
участка, которая

может быть
застроена, ко всей

площади
земельного участка

Иные
показатели

1 2 3 4 5 6 8

Длина, м Ширина,
м

Площадь,
м   или га

7

Требования к
архитектурным

решениям
объектов

капитального
строительства,

расположенным
в границах
территории

исторического
поселения

федерального
или

регионального
значения

2

-

.

------ -
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Предельное
количество

этажей и (или)
предельная

высота зданий,
строений,

сооружений

Максимальн
ый процент
застройки в

границах
земельного

участка,
определяемый как

отношение
суммарной
площади

земельного
участка, которая

может быть
застроена, ко всей

площади
земельного

участка

Иные
требования к
параметрам

объекта
капитального
строительства

Минимальные
отступы от границ
земельного участка

в целях
определения мест

допустимого
размещения зданий,

строений,
сооружений, за

пределами которых
запрещено

строительство
зданий, строений,

сооружений

Иные
требования к
размещению

объектов
капитального
строительства

Причины отнесения
земельного участка к

виду земельного
участка, на который

действие
градостроительного

регламента не
распространяется
или для которого

градостроительный
регламент не

устанавливается

Реквизиты акта,
регулирующего
использование

земельного
участка

Требования
к

использован
ию

земельного
участка

Требования к параметрам объекта капитального
строительства

Требования к размещению объектов
капитального строительства

1 2 3 4 5 6 7 8

2.4. Требования к назначению, параметрам и размещению объекта капитального
строительства на земельном участке, на который действие градостроительного
регламента не распространяется или для которого градостроительный регламент не
устанавливается (за исключением случая, предусмотренного пунктом 7.1 части 3 статьи
57.3 Градостроительного кодекса Российской Федерации):

Территория
памятников
истории и
культуры

Федеральны
й закон от
25.06.2002
№73-ФЗ;

Распоряжен
ие КГИОП

от
21.12.2016
№10-713.

См.
пункты

настояще
го

подразде
ла.

См. пункты
настоящего
подраздела.

См. пункты
настоящего
подраздела.

См.
пункты

настоящего
подраздела

.

См. пункты
настоящего
подраздела.

См.
пункты

настоящего
подраздела

.

       В соответствии с письмом Комитета по государственному контролю, использованию и
охране памятников истории и культуры от 22.07.2025 №01-43-18347/25-0-1:
       Земельный участок по адресу: Санкт-Петербург, город Зеленогорск, Приморское шоссе,
дом 521, литера А, кадастровый номер 78:38:0022436:32, расположен в границах объекта
культурного наследия регионального значения "Вилла Айнола" (основание: распоряжение
КГИОП от 21.12.2016 №10-713, по адресу: г. Зеленогорск, Приморское шоссе, дом 521 литера
А).
       Деятельность в отношении объектов культурного наследия регламентируется
Федеральным законом от 25.06.2002 № 73-ФЗ «Об объектах культурного наследия
(памятниках истории и культуры) народов Российской Федерации».
       Режим использования территории указанного объекта культурного наследия утвержден
распоряжением КГИОП от 21.12.2016 № 10-713.
      1) На территории объекта культурного наследия запрещаются строительство объектов
капитального строительства и увеличение объемно-пространственных характеристик
существующих на территории объекта культурного наследия объектов капитального
строительства; проведение земляных, строительных, мелиоративных и иных работ, за
исключением работ по сохранению объекта культурного наследия или его отдельных
элементов, сохранению историко-градостроительной или природной среды объекта
культурного наследия;
      2) На территории объекта культурного наследия разрешается ведение хозяйственной
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деятельности, не противоречащей требованиям обеспечения сохранности объекта культурного
наследия и позволяющей обеспечить функционирование объекта культурного наследия в
современных условиях;
     3) Требования к осуществлению деятельности в границах территории объекта культурного
наследия и требования к содержанию и использованию территории объекта культурного
наследия устанавливаются законодательством Российской Федерации и Санкт-Петербурга об
объектах культурного наследия.
     Согласно приказу Министерства культуры РФ (далее – МК РФ) от 30.10.2020 № 1295 «Об
утверждении предмета охраны, границ территории и требований к градостроительным
регламентам в границах территории исторического поселения федерального значения город
Санкт-Петербург» (далее – историческое поселение) земельный участок расположен вне
границ территории исторического поселения, утвержденного вышеуказанным приказом МК
РФ.
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2.5. Предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объекта
капитального  строительства, установленные  положением об особо охраняемых
природных  территориях, в случае выдачи градостроительного плана земельного
участка  в  отношении  земельного  участка, расположенного в границах особо
охраняемой природной территории:

Причины
отнесения
земельног
о участка

к виду
земельног
о участка

для
которого
градостро
ительный
регламент

не
устанавли

вается

Реквизит
ы

Положен
ия об
особо

охраняе
мой

природн
ой

территор
ии

Реквиз
иты

утверж
денной
докуме
нтации

по
планир

овке
террит
ории

Зонирование особо охраняемой природной территории (да/нет)

Функцио
нальная

зона

Виды
разрешенного
использования

земельного участка

Требования к параметрам объекта
капитального строительства

Требования к
размещению объектов

капитального
строительства

Основны
е виды

разреше
нного

использо
вания

Вспомог
ательные

виды
разреше

нного
использо

вания

Предель
ное

количест
во

этажей и
(или)

предельн
ая

высота
зданий,
строени

й,
сооруже

ний

Максимальны
й процент

застройки в
границах

земельного
участка,

определяемый
как

отношение
суммарной
площади

земельного
участка,

которая может
быть

застроена, ко
всей площади

земельного
участка

Иные
требован

ия к
парамет

рам
объекта

капиталь
ного

строител
ьства

Минимальные
отступы от

границ
земельного
участка в

целях
определения

мест
допустимого
размещения

зданий,
строений,

сооружений,
за пределами

которых
запрещено

строительство
зданий,

строений,
сооружений

Иные
требован

ия к
размеще

нию
объектов
капиталь

ного
строител

ьства

1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11

- -- - - - - - - - -
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3. Информация о расположенных в границах земельного участка объектах капитального
строительcтва и объектах культурного наследия

3.1. Объекты капитального строительства

№ 1 ,

нежилое здание - административное (учрежденческое);
количество этажей - 3, в том числе подземных - 1;
площадь - 580.3 кв.м; площадь застройки - данные
отсутствуют; год ввода в эксплуатацию по завершении
строительства - 1917; высота - данные отсутствуют

(согласно чертежу(ам)
градостроительного плана)

(назначение объекта капитального строительства, этажность,
высотность, общая площадь, площадь застройки)

инвентаризационный или кадастровый номер: 78:38:0022436:5

3.2. Объекты, включенные в единый государственный реестр объектов культурного
наследия (памятников истории и культуры) народов Российской Федерации

№ 2 ,

объект культурного наследия регионального значения
«Вилла Айнола»; общая площадь - данные отсутствуют;
площадь застройки - данные отсутствуют.

(согласно чертежу(ам)
градостроительного плана)

(назначение объекта культурного наследия, общая площадь,
площадь застройки)

Распоряжение КГИОП от 21.12.2016 № 10-713
(наименование органа государственной власти, принявшего решение о включении выявленного объекта

культурного наследия в реестр, реквизиты этого решения)

регистрационный номер в
реестре

данные отсутствуют от данные отсутствуют
(дата)

4. Информация о расчетных показателях минимально допустимого уровня
обеспеченности территории объектами коммунальной, транспортной, социальной
инфраструктур и расчетных показателях максимально допустимого уровня
территориальной доступности указанных объектов для населения в случае, если
земельный участок расположен в границах территории, в отношении которой
предусматривается осуществление деятельности по комплексному развитию
территории:

Не заполняется

5. Информация об ограничениях использования земельного участка, в том числе если
земельный участок полностью или частично расположен в границах зон с особыми
условиями использования территорий

1. Охранная зона сетей связи и сооружений связи (78:38:0022436:32/1):
1.1 Земельный участок частично расположен в границах зоны с особыми условиями
использования территории, площадь земельного участка, покрываемая зоной с особыми
условиями использования территории, составляет 50 кв.м.
1.2 Строительство в охранных зонах сетей инженерных коммуникаций (или вынос сетей)
возможно по согласованию с владельцами этих сетей.
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2. Прибрежная защитная полоса водного объекта (78:38:0022436:32/2):
2.1 Земельный участок частично расположен в границах зоны с особыми условиями
использования территории, площадь земельного участка, покрываемая зоной с особыми
условиями использования территории, составляет 1541 кв.м.
2.2 Ограничения использования земельного участка определяются ст. 65 Водного кодекса
Российской Федерации.

3. Территория объекта культурного наследия (78:38:0022436:32/3):
3.1 Земельный участок полностью расположен в границах территории объекта культурного
наследия.
3.2 Ограничения использования земельного участка определяются Федеральным законом от
25.06.2002 №73-ФЗ "Об объектах культурного наследия (памятниках истории и культуры)
народов Российской Федерации".

4. Водоохранная зона водного объекта (78:38:0022436:32/4):
4.1 Земельный участок полностью расположен в границах зоны с особыми условиями
использования территории.
4.2 Ограничения использования земельного участка определяются ст. 65 Водного кодекса
Российской Федерации.

5. Прибрежная защитная полоса 6-го ручья (ИД 1277) (реестровый номер границы: 78:38-
6.700) (78:38:0022436:32/5):
5.1 Земельный участок частично расположен в границах зоны с особыми условиями
использования территории.
5.2 Ограничения прав на земельный участок, предусмотренные статьей 56 Земельного кодекса
Российской Федерации; Срок действия: не установлен; реквизиты документа основания:
Распоряжение комитета по природопользованию, охране окружающей среды и обеспечению
экологической безопасности Правительства Санкт-Петербурга от 27.02.2019 № 147-р выдан:
Комитет по природопользованию, охране окружающей среды и обеспечению экологической
безопасности Правительства Санкт-Петербурга; Содержание ограничения (обременения): В
границах прибрежных защитных полос запрещается: 1) использование сточных вод в целях
регулирования плодородия почв; 2) размещение кладбищ, скотомогильников, объектов
размещения отходов производства и потребления, химических, взрывчатых, токсичных,
отравляющих и ядовитых веществ, пунктов захоронения радиоактивных отходов; 3)
осуществление авиационных мер по борьбе с вредными организмами; 4) движение и стоянка
транспортных средств (кроме специальных транспортных средств), за исключением их
движения по дорогам и стоянки на дорогах и в специально оборудованных местах, имеющих
твердое покрытие; 5) строительство и реконструкция автозаправочных станций, складов
горюче-смазочных материалов (за исключением случаев, если автозаправочные станции,
склады горюче-смазочных материалов размещены на территориях портов, инфраструктуры
внутренних водных путей, в том числе баз (сооружений) для стоянки маломерных судов,
объектов органов федеральной службы безопасности), станций технического обслуживания,
используемых для технического осмотра и ремонта транспортных средств, осуществление
мойки транспортных средств; 6) размещение специализированных хранилищ пестицидов и
агрохимикатов, применение пестицидов и агрохимикатов; 7) сброс сточных, в том числе
дренажных, вод; 8) разведка и добыча общераспространенных полезных ископаемых (за
исключением случаев, если разведка и добыча общераспространенных полезных ископаемых
осуществляются пользователями недр, осуществляющими разведку и добычу иных видов
полезных ископаемых, в границах предоставленных им в соответствии с законодательством
Российской Федерации о недрах горных отводов и (или) геологических отводов на основании
утвержденного технического проекта в соответствии со статьей 19.1 Закона Российской
Федерации от 21 февраля 1992 года N 2395-I «О недрах"); 9) распашка земель; 10) размещение
отвалов размываемых грунтов; 11) выпас сельскохозяйственных животных и организация для
них летних лагерей, ванн.; Реестровый номер границы: 78:38-6.700; Вид зоны по документу:
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Прибрежная защитная полоса 6-го ручья (ИД 1277); Тип зоны: Прибрежная защитная полоса.

6. Водоохранная зона 6-го ручья (ИД 1277) (реестровый номер границы: 78:38-6.699)
(78:38:0022436:32/6):
6.1 Земельный участок частично расположен в границах зоны с особыми условиями
использования территории.
6.2 Ограничения прав на земельный участок, предусмотренные статьей 56 Земельного кодекса
Российской Федерации; Срок действия: не установлен; реквизиты документа основания:
Распоряжение комитета по природопользованию, охране окружающей среды и обеспечению
экологической безопасности Правительства Санкт-Петербурга от 27.02.2019 № 147-р выдан:
Комитет по природопользованию, охране окружающей среды и обеспечению экологической
безопасности Правительства Санкт-Петербурга; Содержание ограничения (обременения): В
границах водоохранных зон запрещается: 1) использование сточных вод в целях
регулирования плодородия почв; 2) размещение кладбищ, скотомогильников, объектов
размещения отходов производства и потребления, химических, взрывчатых, токсичных,
отравляющих и ядовитых веществ, пунктов захоронения радиоактивных отходов; 3)
осуществление авиационных мер по борьбе с вредными организмами; 4) движение и стоянка
транспортных средств (кроме специальных транспортных средств), за исключением их
движения по дорогам и стоянки на дорогах и в специально оборудованных местах, имеющих
твердое покрытие; 5) строительство и реконструкция автозаправочных станций, складов
горюче-смазочных материалов (за исключением случаев, если автозаправочные станции,
склады горюче-смазочных материалов размещены на территориях портов, инфраструктуры
внутренних водных путей, в том числе баз (сооружений) для стоянки маломерных судов,
объектов органов федеральной службы безопасности), станций технического обслуживания,
используемых для технического осмотра и ремонта транспортных средств, осуществление
мойки транспортных средств; 6) размещение специализированных хранилищ пестицидов и
агрохимикатов, применение пестицидов и агрохимикатов; 7) сброс сточных, в том числе
дренажных, вод; 8) разведка и добыча общераспространенных полезных ископаемых (за
исключением случаев, если разведка и добыча общераспространенных полезных ископаемых
осуществляются пользователями недр, осуществляющими разведку и добычу иных видов
полезных ископаемых, в границах предоставленных им в соответствии с законодательством
Российской Федерации о недрах горных отводов и (или) геологических отводов на основании
утвержденного технического проекта в соответствии со статьей 19.1 Закона Российской
Федерации от 21 февраля 1992 года N 2395-I «О недрах").; Реестровый номер границы: 78:38-
6.699; Вид зоны по документу: Водоохранная зона 6-го ручья (ИД 1277); Тип зоны:
Водоохранная зона.

7. Зона с реестровым номером границы: 78.00.2.41:
7.1 Земельный участок полностью расположен в границах зоны.
7.2 Ограничения прав на земельный участок, предусмотренные статьей 56 Земельного кодекса
Российской Федерации; Срок действия: не установлен; реквизиты документа основания:
Распоряжение "Об утверждении границы водоохранной зоны и границы прибрежной
защитной полосы Балтийского моря на территории Ленинградской области и Санкт-
Петербурга" от 19.10.2016 № 86 выдан: Невско-ладожское бассейновое водное управление
Федерального агентства водных ресурсов; Содержание ограничения (обременения): В
соответствии со ст. 65 Водного кодекса Российской Федерации от 03 июня 2006 года № 74-ФЗ
в границах водоохранных зон запрещается: 1) использование сточных вод в целях
регулирования плодородия почв; 2) размещение кладбищ, скотомогильников, объектов
размещения отходов производства и потребления, химических, взрывчатых, токсичных,
отравляющих и ядовитых веществ, пунктов захоронения радиоактивных отходов; 3)
осуществление авиационных мер по борьбе с вредными организмами; 4) движение и стоянка
транспортных средств (кроме специальных транспортных средств), за исключением их
движения по дорогам и стоянки на дорогах и в специально оборудованных местах, имеющих
твердое покрытие; 5) размещение автозаправочных станций, складов горюче-смазочных
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материалов (за исключением случаев, если автозаправочные станции, склады горюче-
смазочных материалов размещены на территориях портов, судостроительных и
судоремонтных организаций, инфраструктуры внутренних водных путей при условии
соблюдения требований законодательства в области охраны окружающей среды и настоящего
Кодекса), станций технического обслуживания, используемых для технического осмотра и
ремонта транспортных средств, осуществление мойки транспортных средств; 6) размещение
специализированных хранилищ пестицидов и агрохимикатов, применение пестицидов и
агрохимикатов; 7) сброс сточных, в том числе дренажных, вод; 8) разведка и добыча
общераспространенных полезных ископаемых (за исключением случаев, если разведка и
добыча общераспространенных полезных ископаемых осуществляются пользователями недр,
осуществляющими разведку и добычу иных видов полезных ископаемых, в границах
предоставленных им в соответствии с законодательством Российской Федерации о недрах
горных отводов и (или) геологических отводов на основании утвержденного технического
проекта в соответствии со статьей 19.1 Закона Российской Федерации от 21 февраля 1992 года
N 2395-1 «О недрах"). В границах водоохранной зоны допускается проектирование,
строительство, реконструкция, ввод в эксплуатацию, эксплуатация хозяйственных и иных
объектов при условии оборудования таких объектов сооружениями, обеспечивающими охрану
водных объектов от загрязнения, засорения и истощения вод в соответствии с водным
законодательством и законодательством в области охраны окружающей среды.; Реестровый
номер границы: 78.00.2.41.

8. Часть водоохранной зоны Балтийского моря (реестровый номер границы: 78:00-6.45):
8.1 Земельный участок полностью расположен в границах зоны с особыми условиями
использования территории.
8.2 Ограничения прав на земельный участок, предусмотренные статьей 56 Земельного кодекса
Российской Федерации; Срок действия: не установлен; реквизиты документа основания:
Распоряжение от 15.07.2024 № 148 выдан: Невско-Ладожское бассейновое водное управление
Федерального агентства водных ресурсов; Содержание ограничения (обременения): Правовой
режим использования земельных участков в границах водоохранной зоны и прибрежной
защитной полосы Балтийского моря на территории города Санкт-Петербурга осуществлять в
строгом соответствии со статьей 65 Водного Кодекса Российской Федерации; Реестровый
номер границы: 78:00-6.45; Вид зоны по документу: Часть водоохранной зоны Балтийского
моря; Тип зоны: Водоохранная зона; Номер: б/н.

9. Зона ограничения строительства по высоте аэродрома «Левашово»:
9.1 Земельный участок полностью расположен в границах зоны с особыми условиями
использования территории.
9.2 Ограничения использования земельных участков и объектов капитального строительства в
области использования воздушного пространства устанавливаются в целях обеспечения
безопасности полетов воздушных судов Санкт-Петербургского авиационного узла в
соответствии с Воздушным кодексом Российской Федерации и принимаемыми в соответствии
с ним нормативными правовыми актами Российской Федерации.
Ограничения использования земельных участков и объектов капитального строительства в
области использования воздушного пространства до установления приаэродромных
территорий в порядке, предусмотренном Воздушным кодексом Российской Федерации,
действуют в границах полос воздушных подходов, границах зон ограничения строительства по
высоте и границах расчетной зоны максимального равного уровня шума, сведения о которых
размещены на официальных сайтах уполномоченных органов в информационно-
телекоммуникационной сети «Интернет» в соответствии с федеральным законом.
До установления приаэродромных территорий в порядке, предусмотренном Воздушным
кодексом Российской Федерации, архитектурно-строительное проектирование, строительство,
реконструкция объектов капитального строительства, размещение радиотехнических и иных
объектов, которые могут угрожать безопасности полетов воздушных судов, оказывать
негативное воздействие на здоровье человека и окружающую среду, создавать помехи в работе
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радиотехнического оборудования, установленного на аэродроме, объектов радиолокации и
радионавигации, предназначенных для обеспечения полетов воздушных судов, в границах
полос воздушных подходов на аэродромах, санитарно-защитных зон аэродромов должно
осуществляться при условии согласования размещения этих объектов в порядке,
установленном федеральным законом.
Размещение линий связи и линий электропередачи, сооружений различного назначения вне
района аэродрома (вертодрома), если их истинная высота превышает 50 метров,
согласовываются с территориальным органом Федерального агентства воздушного
транспорта.

10. Рыбоохранная зона:
10.1 Земельный участок полностью расположен в границах зоны с особыми условиями
территории.
10.2 Ограничения использования земельного участка определяются Федеральным законом от
20.12.2004 №166-ФЗ «О рыболовстве и сохранении водных биологических ресурсов».
В соответствии с законодательством о рыболовстве и сохранении водных биологических
ресурсов в целях сохранения условий для воспроизводства водных биоресурсов
устанавливаются рыбоохранные зоны, на территориях которых вводятся ограничения
хозяйственной и иной деятельности.
Строительство и реконструкция объектов капитального строительства, осуществление иной
хозяйственной деятельности, оказывающей воздействие на водные биологические ресурсы и
среду их обитания, в рыбоохранной зоне должно согласовываться с территориальными
органами Федерального агентства по рыболовству в соответствии с Правилами согласования
Федеральным агентством по рыболовству строительства и реконструкции объектов
капитального строительства, внедрения новых технологических процессов и осуществления
иной деятельности, оказывающей воздействие на водные биологические ресурсы и среду их
обитания, утвержденными постановлением Правительства Российской Федерации от
30.04.2013 №384 «О согласовании Федеральным агентством по рыболовству строительства и
реконструкции объектов капитального строительства, внедрения новых технологических
процессов и осуществления иной деятельности, оказывающей воздействие на водные
биологические ресурсы и среду».
10.3 В соответствии со ст. 56 Федерального закона «О рыболовстве и сохранении водных
биологических ресурсов» рыбоохранные зоны, установленные в период до 01 января 2022
года, и водный объект или часть водного объекта, к которым прилегают такие зоны, в целях
сохранения водных биоресурсов признаются на период до 1 января 2025 года
рыбохозяйственными заповедными зонами в случае и порядке, предусмотренных
федеральным органом исполнительной власти в области рыболовства.

11. Береговая полоса водного объекта:
11.1 Земельный участок частично расположен в границах зоны.
11.2 Использование береговой полосы должно осуществляться в соответствии с
законодательством Российской Федерации.

6. Информация о границах зон с особыми условиями использования территорий, если
земельный участок полностью или частично расположен в границах таких зон:

Наименование зоны с особыми
условиями использования территории с

указанием объекта, в отношении которого
установлена такая зона

Перечень координат характерных точек в системе координат,
используемой для ведения Единого государственного реестра

недвижимости

Обозначение
(номер)

характерной
точки

X Y

1-22 см. таблицу
координат

см. таблицу
координат

Охранная зона сетей связи и сооружений
связи (78:38:0022436:32/1)
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1-20 см. таблицу
координат

см. таблицу
координат

Прибрежная защитная полоса водного
объекта (78:38:0022436:32/2)

1-18 см. таблицу
координат

см. таблицу
координат

Территория объекта культурного
наследия (78:38:0022436:32/3)

1-18 см. таблицу
координат

см. таблицу
координат

Водоохранная зона водного объекта
(78:38:0022436:32/4)

1-20 см. таблицу
координат

см. таблицу
координат

Прибрежная защитная полоса 6-го ручья
(ИД 1277) (реестровый номер границы:

78:38-6.700) (78:38:0022436:32/5)

1-20 см. таблицу
координат

см. таблицу
координат

Водоохранная зона 6-го ручья (ИД 1277)
(реестровый номер границы: 78:38-6.699)

(78:38:0022436:32/6)

- - -Зона с реестровым номером границы:
78.00.2.41

- - -
Часть водоохранной зоны Балтийского

моря (реестровый номер границы: 78:00-
6.45)

- - -Зона ограничения строительства по
высоте аэродрома «Левашово»

- - -Рыбоохранная зона

Информация отсутствует

7. Информация о границах публичных сервитутов

-

8. Номер и (или) наименование элемента планировочной структуры, в границах которого
расположен земельный участок

ООО «ПетербургГаз», информация о возможности подключения от 17.07.2025 № 03-04/10-
7059:
Подключение объектов капитального строительства к газораспределительным сетям
осуществляется в соответствии с Постановлением Правительства Российской Федерации от 13
сентября 2021г. № 1547 «Об утверждении Правил подключения (технологического
присоединения) газоиспользующего оборудования и объектов капитального строительства к
сетям газораспределения и о признании утратившими силу некоторых актов Правительства
Российской Федерации» (далее – Правила) на основании Договора о подключении
(технологическом присоединении) объектов капитального строительства к сети
газораспределения (далее – Договор).
Точка подключения определяется на границе земельного участка заявителя (или
садоводческого или огороднического некоммерческого товарищества, в случае, если объект
капитального строительства расположен в границах территории такого товарищества), или на
действующем газопроводе, в том случае, если действующий газопровод расположен в
границах земельного участка заявителя.
Подключение (технологическое присоединение) к сетям газораспределения объекта
капитального строительства, расположенного (проектируемого) по адресу: Санкт-Петербург,
город Зеленогорск, Приморское шоссе, дом 521, литера А, кадастровый номер

9. Информация о возможности подключения  (технологического  присоединения)
объектов  капитального   строительства   к   сетям   инженерно-технического
обеспечения (за исключением сетей электроснабжения), определяемая с  учетом
программ   комплексного   развития   систем   коммунальной   инфраструктуры
поселения, муниципального округа, городского  округа (при  их  наличии),  в состав
которой входят сведения о максимальной нагрузке в  возможных  точках подключения
(технологического  присоединения)  к   таким  сетям,  а  также сведения об организации,
представившей данную информацию
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78:38:0022436:32, принципиально возможно с максимальной нагрузкой (часовым расходом
газа) 7,0 куб.м/ч (в соответствии с п. 17 Правил, окончательное значение максимальной
нагрузки в точке подключения (технологического присоединения) определяется Договором).
Срок подключения (технологического присоединения) к газораспределительным сетям
объекта капитального строительства составляет 730 дней с даты заключения Договора.
В целях заключения Договора правообладатель земельного участка вправе в течение трех
месяцев обратиться с заявкой о его заключении.
Также сообщаем, что рассмотрение вопроса о заключении договора о подключении
(технологическом присоединении) объекта будет возможно при условии наличия свободной
пропускной способности на ГРС, подающих природный газ в газораспределительные сети,
находящиеся в арендованном комплексе ГРО «ПетербургГаз», на момент подачи заявки.

ГУП «Водоканал Санкт-Петербурга», информация о возможности подключения
(технологического присоединения) планируемого к строительству или реконструкции объекта
капитального строительства к сетям холодного водоснабжения, водоотведения от 26.11.2024
№исх-30556/300:
Водоснабжение:
Подача воды питьевого качества из централизованной системы холодного водоснабжения
(максимальная подключаемая нагрузка) общим расходом 0,625 куб.м/час (15,00 куб.м/сут.) (с
учётом существующего расхода в соответствии с действующим договором холодного
водоснабжения от 10.01.2022 №38-142453-ПП-ВС, заключенным между Санкт-Петербургским
государственным унитарным предприятием дачного обслуживания "Пригородное" и ГУП
"Водоканал Санкт-Петербурга"), а также на нужды пожаротушения (в том числе из
резервуаров запаса воды с установкой их на территории земельного участка заказчика в случае
необходимости), возможна. Точка подключения на границе земельного участка.
Водоотведение:
Сброс бытовых сточных вод (максимальная подключаемая нагрузка) общим расходом 0,625
куб.м/час (15,00 куб.м/сут.) в сети бытовой канализации возможен.
Точка подключения на границе земельного участка.
Сброс поверхностных сточных вод с кровли и прилегающей территории и дренажных вод
может быть осуществлен самостоятельно в соответствии с требованиями законодательства
Российской Федерации.
Условия
Срок подключения объекта капитального строительства к сетям инженерно-технического
обеспечения: не более 18 месяцев с даты заключения договора о подключении
(технологическом присоединении) к централизованной системе холодного водоснабжения и с
даты заключения договора и подключении (технологическом присоединении) к
централизованной системе водоотведения.

Закон Санкт-Петербурга «О благоустройстве в Санкт-Петербурге» от 25.12.2015 №891-180.

.

10. Реквизиты нормативных правовых актов субъекта Российской Федерации,
муниципальных правовых актов, устанавливающих требования к благоустройству
территории
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11. Информация о красных линиях:

Обозначение
(номер)

характерной
точки

Перечень координат характерных точек в системе координат,
используемой для ведения Единого государственного реестра

недвижимости

X Y

- - -

12. Информация о требованиях к архитектурно-градостроительному облику объекта
капитального строительства:
Требования к архитектурно-градостроительному облику объекта капитального строительства
не установлены.

№ Требования к архитектурно-градостроительному
облику объекта капитального строительства Показатель

- - -

Материалы и результаты инженерных изысканий на дату выдачи ГПЗУ отсутствуют (или
содержат сведения, отнесенные федеральными законами к категории ограниченного доступа).
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Сведения о характерных точках границы земельного участка.

Обозна-
чение

(номер)
характер-

ной
точки

Перечень координат характерных
точек в системе координат,
используемой для ведения
Единого государственного

реестра недвижимости

Обозна-
чение

(номер)
характер-

ной
точки

Перечень координат характерных
точек в системе координат,
используемой для ведения
Единого государственного

реестра недвижимости

Обозна-
чение

(номер)
характер-

ной
точки

Перечень координат характерных
точек в системе координат,
используемой для ведения
Единого государственного

реестра недвижимости
X Y X Y X Y

1 122629.18 80813.23
2 122618.92 80805.32
3 122606.47 80801.26
4 122594.51 80802.69
5 122590.43 80801.99
6 122591.24 80796.14
7 122594.86 80783.43

8 122596.37 80778.97
9 122597.72 80776.11
10 122601.25 80772.24
11 122606.14 80768.51
12 122609.79 80766.99
13 122631.79 80771.32
14 122638.01 80790.33

15 122644.75 80791.24
16 122639.17 80806.85
17 122635.36 80806.67
18 122632.12 80814.2
1 122629.18 80813.23

Учетный номер части: 78:38:0022436:32/1
Сведения о характерных точках границы части (частей) земельного участка

1 122622.1 80807.77
2 122618.92 80805.32
3 122626.85 80797.4
4 122627.1 80797.19
5 122627.39 80797.02
6 122627.69 80796.9
7 122628.02 80796.83
8 122628.35 80796.82

9 122628.68 80796.86
10 122628.99 80796.95
11 122629.29 80797.1
12 122629.56 80797.29
13 122629.79 80797.52
14 122629.98 80797.79
15 122630.13 80798.09
16 122630.22 80798.41

17 122630.26 80798.73
18 122630.25 80799.06
19 122630.18 80799.39
20 122630.06 80799.69
21 122629.89 80799.98
22 122629.68 80800.23
1 122622.1 80807.77

Учетный номер части: 78:38:0022436:32/2
Сведения о характерных точках границы части (частей) земельного участка

1 122634.79 80807.99
2 122632.82 80808.32
3 122626.82 80809.21
4 122624.59 80809.69
5 122618.92 80805.32
6 122606.47 80801.26
7 122594.51 80802.69

8 122590.43 80801.99
9 122591.24 80796.14
10 122594.86 80783.43
11 122596.37 80778.97
12 122597.72 80776.11
13 122601.25 80772.24
14 122606.14 80768.51

15 122609.79 80766.99
16 122631.79 80771.32
17 122638.01 80790.33
18 122644.75 80791.24
19 122639.17 80806.85
20 122635.36 80806.67
1 122634.79 80807.99

Учетный номер части: 78:38:0022436:32/3
Сведения о характерных точках границы части (частей) земельного участка

1 122629.18 80813.23
2 122618.92 80805.32
3 122606.47 80801.26
4 122594.51 80802.69
5 122590.43 80801.99
6 122591.24 80796.14
7 122594.86 80783.43

8 122596.37 80778.97
9 122597.72 80776.11
10 122601.25 80772.24
11 122606.14 80768.51
12 122609.79 80766.99
13 122631.79 80771.32
14 122638.01 80790.33

15 122644.75 80791.24
16 122639.17 80806.85
17 122635.36 80806.67
18 122632.12 80814.2
1 122629.18 80813.23

Учетный номер части: 78:38:0022436:32/4
Сведения о характерных точках границы части (частей) земельного участка

1 122629.18 80813.23
2 122618.92 80805.32
3 122606.47 80801.26
4 122594.51 80802.69
5 122590.43 80801.99
6 122591.24 80796.14
7 122594.86 80783.43

8 122596.37 80778.97
9 122597.72 80776.11
10 122601.25 80772.24
11 122606.14 80768.51
12 122609.79 80766.99
13 122631.79 80771.32
14 122638.01 80790.33

15 122644.75 80791.24
16 122639.17 80806.85
17 122635.36 80806.67
18 122632.12 80814.2
1 122629.18 80813.23

Учетный номер части: 78:38:0022436:32/5
Сведения о характерных точках границы части (частей) земельного участка

1 122626.04 80810.81
2 122618.92 80805.32
3 122606.47 80801.26
4 122594.51 80802.69
5 122590.43 80801.99
6 122591.24 80796.14
7 122594.86 80783.43

8 122596.37 80778.97
9 122597.72 80776.11
10 122601.25 80772.24
11 122606.14 80768.51
12 122609.79 80766.99
13 122631.79 80771.32
14 122638.01 80790.33

15 122644.75 80791.24
16 122639.4 80806.22
17 122637.2 80806.76
18 122635.36 80806.67
19 122635.1 80807.27
20 122630.71 80808.34
1 122626.04 80810.81

Учетный номер части: 78:38:0022436:32/6
Сведения о характерных точках границы части (частей) земельного участка

1 122626.04 80810.81
2 122618.92 80805.32
3 122606.47 80801.26
4 122594.51 80802.69

5 122590.43 80801.99
6 122591.24 80796.14
7 122594.86 80783.43
8 122596.37 80778.97

9 122597.72 80776.11
10 122601.25 80772.24
11 122606.14 80768.51
12 122609.79 80766.99
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13 122631.79 80771.32
14 122638.01 80790.33
15 122644.75 80791.24

16 122639.4 80806.22
17 122637.2 80806.76
18 122635.36 80806.67

19 122635.1 80807.27
20 122630.71 80808.34
1 122626.04 80810.81
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Приложение № 8 к Акту  
по результатам государственной историко-культурной экспертизы проектной 

документации на проведение работ по сохранению объекта культурного наследия 
регионального значения «Вилла Айнола» по адресу: Санкт-Петербург, город Зеленогорск, 
Приморское шоссе, дом 521, литера А: «Проектная документация на проведение работ 
по сохранению объекта культурного наследия регионального значения «Вилла Айнола» 

(ремонт, реставрация и приспособление для современного использования здания 
и прилегающей территории)», шифр: ПД-13-01/2026, разработанной 

ООО «РСК АНТИК» в 2026 году 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Документы технического учета  
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200

Nazarova_OS
Прямоугольник



201

Nazarova_OS
Прямоугольник



202

Nazarova_OS
Прямоугольник

Nazarova_OS
Прямоугольник

Nazarova_OS
Прямоугольник

Nazarova_OS
Прямоугольник

Nazarova_OS
Прямоугольник
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Nazarova_OS
Прямоугольник

Nazarova_OS
Прямоугольник

Nazarova_OS
Прямоугольник

Nazarova_OS
Прямоугольник
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Nazarova_OS
Прямоугольник
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Nazarova_OS
Прямоугольник
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Nazarova_OS
Прямоугольник



Приложение № 9 к Акту  
по результатам государственной историко-культурной экспертизы проектной 

документации на проведение работ по сохранению объекта культурного наследия 
регионального значения «Вилла Айнола» по адресу: Санкт-Петербург, город Зеленогорск, 
Приморское шоссе, дом 521, литера А: «Проектная документация на проведение работ 
по сохранению объекта культурного наследия регионального значения «Вилла Айнола» 

(ремонт, реставрация и приспособление для современного использования здания 
и прилегающей территории)», шифр: ПД-13-01/2026, разработанной 

ООО «РСК АНТИК» в 2026 году 
 

 

 

 

 

 

 

 

Копии протоколов заседаний экспертной комиссии  
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Протокол № 1 

организационного заседания экспертной комиссии  

по проведению государственной историко-культурной экспертизы проектной 

документации на проведение работ по сохранению объекта культурного наследия 

регионального значения «Вилла Айнола» по адресу: Санкт-Петербург, город 
Зеленогорск, Приморское шоссе, дом 521, литера А: «Проектная документация на 
проведение работ по сохранению объекта культурного наследия регионального 

значения «Вилла Айнола» (ремонт, реставрация и приспособление для современного 
использования здания и прилегающей территории)», шифр: ПД-13-01/2026, 

разработанной ООО «РСК АНТИК» в 2026 году. 
 

Санкт-Петербург                                                                                             27 августа 2026 года 

Присутствовали: 

Саюшев Борис Михайлович - эксперт по проведению государственной историко-культурной 

экспертизы (приказ об аттестации Минкультуры России МК РФ 

№ 1003 от 03.06.2025) 

Куминов Сергей Евгеньевич - эксперт по проведению государственной историко-
культурной экспертизы (приказ об аттестации Минкультуры России 

№ 1102 от 24.06.2025) 

Курленьиз Галина Александровна - эксперт по проведению государственной историко-
культурной экспертизы (приказ об аттестации Минкультуры России 

МК РФ № 2519 от 30.08.2023; приказ МКРФ № 1392 от 31.07.2025) 

Повестка дня: 

1. Утверждение состава членов экспертной комиссии. 

2. Выборы председателя и ответственного секретаря экспертной комиссии. 

3. Определение порядка работы и принятия решений экспертной комиссии. 

4. Определение основных направлений работы экспертов. 
5. Утверждение календарного плана работы экспертной комиссии. 

6. Об определении документов, запрашиваемых у Заказчика для проведения экспертизы. 

 

1. Утверждение состава членов экспертной комиссии. 

Слушали: Саюшев Б.М. � об утверждении состава членов экспертной комиссии. 

Постановили: утвердить следующий состав членов экспертной комиссии: 

Саюшев Б.М., Куминов С.Е., Курленьиз Г.А. 

Голосование: 3 человека � за, против � нет, воздержавшихся � нет. Принято единогласно.  
 

2. Выборы председателя и ответственного секретаря экспертной комиссии. 

Слушали: Саюшев Б.М.  � о выборе председателя экспертной комиссии и ее ответственного 
секретаря. 
Постановили:  

- Председателем экспертной комиссии выбрать � Саюшев Б.М.;  

- Ответственным секретарем экспертной комиссии выбрать � Куминов С.Е.; 

Голосование: 3 человека � за, против � нет, воздержавшихся � нет. Принято единогласно.  
 

3. Определение порядка работы и принятия решений экспертной комиссии. 
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Слушали: � Саюшев Б.М.  об утверждении порядка работы и принятия решений экспертной 

комиссии. 

Постановили: определить следующий порядок работы и принятия решений экспертной 

комиссии: 

Экспертная комиссия проводит заседания в ходе выполнения государственной историко-
культурной экспертизы, решения экспертной комиссии принимаются коллегиально, после 
проведения необходимых научных исследований, визуального изучения объекта и анализа 
проектной документации на проведение работ по сохранению объекта культурного наследия 
регионального значения «Вилла Айнола» по адресу: Санкт-Петербург, город Зеленогорск, 
Приморское шоссе, дом 521, литера А: «Проектная документация на проведение работ 
по сохранению объекта культурного наследия регионального значения «Вилла Айнола» 

(ремонт, реставрация и приспособление для современного использования здания и прилегающей 

территории)», шифр: ПД-13-01/2026, разработанной ООО «РСК АНТИК» в 2026 году. 
Голосование: 3 человека � за, против � нет, воздержавшихся � нет. Принято единогласно.  
 

4. Определение основных направлений работы экспертов. 

Слушали: Саюшев Б.М.  об утверждении основных направлений работы экспертов.  
Постановили: определить следующие направления работы экспертов: 
1. Саюшев Б.М.  � координация деятельности экспертов, визуальное изучение объекта 
культурного наследия, изучение исходно-разрешительной документации, анализ проектной 

документации на проведение работ по сохранению объекта культурного наследия на предмет 
ее соответствия требованиям государственной охраны объектов культурного наследия; 
2. Куминов С.Е. - научные исследования, изучение исходно-разрешительной документации, 

визуальное изучение объекта культурного наследия, анализ проектной документации 

на проведение работ по сохранению объекта культурного наследия, определение состояния 
элементов предмета охраны объекта культурного наследия и анализ предложенных проектных 
решений по его сохранению, оформление заключения акта по результатам государственной 

историко-культурной экспертизы; 

3. Курленьиз Г.А. - визуальное изучение объекта культурного наследия, изучение исходно-
разрешительной документации; анализ проектной документации на проведение работ 
по сохранению объекта культурного наследия, оценка полноты и комплектности 

представленной на экспертизу проектной документации. 

4. Оформление заключения акта по результатам государственной историко-культурной 

экспертизы проводить коллегиально. Осмотр объекта проводить коллегиально, ответственный 

за фотофиксацию � Саюшев Б.М. 

Голосование: 3 человека � за, против � нет, воздержавшихся � нет. Принято единогласно. 
 

5. Утверждение календарного плана работы экспертной комиссии. 

Слушали: Саюшев Б.М.  � об утверждении календарного плана работы экспертной комиссии. 

Постановили: утвердить следующий календарный план работы экспертной комиссии: 

Срок проведения экспертизы: 

- 27 августа 2026 г. - натурное обследование объекта, фотофиксация современного состояния; 
- 28 августа 2026 г.- 29 августа 2026 года ознакомление с проектной документацией, обработка 
материала, подготовка исторической справки, обработка материалов фотофиксации, 

иконографических материалов, графических материалов, подготовка приложений к Акту 
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по результатам государственной историко-культурной экспертизы; 

- 30 августа 2026 г. - оформление Акта по результатам государственной историко-культурной 

экспертизы; заседание комиссии, подписание Акта по результатам государственной историко-
культурной экспертизы и передача Заказчику подписанного Акта по результатам 

государственной историко-культурной экспертизы. 

Голосование: 3 человека � за, против � нет, воздержавшихся � нет. Принято единогласно. 
 

6. Об определении документов, запрашиваемых у Заказчика для проведения экспертизы.  

Слушали: Саюшев Б.М. - уведомил членов комиссии о том, что от Заказчика получен комплект 
документов в составе: 
- копия распоряжения КГИОП от 21.12.2016 № 10-713 «О включении выявленного объекта 
культурного наследия в единый государственный реестр объектов культурного наследия 
(памятников истории и культуры) народов Российской Федерации в качестве объекта культурного 
наследия регионального значения «Вилла Айнола», об утверждении границ и режима 
использования территории объекта культурного наследия»; 

- копия распоряжения КГИОП от 17.09.2025 № 265-рп «Об утверждении предмета охраны объекта 
культурного наследия регионального значения «Вилла Айнола»; 

- копия распоряжения КГИОП от 31.10.2019 № 07-19-484/19 «Об утверждении охранного 
обязательства собственника или иного законного владельца объекта культурного наследия 
регионального значения «Вилла Айнола», включенного в единый государственный реестр 
объектов культурного наследия (памятников истории и культуры) народов Российской 

Федерации»; 

- копия распоряжения КГИОП от 27.10.2025 № 707-об/25 «О несении изменений в распоряжение 
КГИОП от 31.10.2019 № 07-19-484/19»; 

- копия задания КГИОП на проведение работ по сохранению объекта культурного наследия, 
включенного в единый государственный реестр объектов культурного наследия (памятников 
истории и культуры) народов Российской Федерации, или выявленного объекта культурного 
наследия (ремонт здания) от 25.08.2025 № 01-21-2204/25-0-1; 

- копия задания КГИОП на проведение работ по сохранению объекта культурного наследия, 
включенного в единый государственный реестр объектов культурного наследия (памятников 
истории и культуры) народов Российской Федерации, или выявленного объекта культурного 
наследия (ремонт, реставрация и приспособление для современного использования здания и 

прилегающей территории) от 26.08.2025 № 01-21-2203/25-0-1; 

- копия разрешения КГИОП от 02.03.2026 № 01-38-64/26-0-1 на проведение работ по сохранению 

объекта культурного наследия регионального значения (комплексные научные исследования в 
рамках разработки проектной документации на ремонт, реставрацию и приспособление для 
современного использования); 
- копия выписки из Единого государственного реестра недвижимости об объекте недвижимости от 
08.07.2026г. № КУВИ-001/2026-91935953 на здание с кадастровым номером 78:38:0022436:5 по 
адресу: Российская Федерация, Санкт-Петербург, внутригородское муниципальное образование 
города федерального значения Санкт-Петербурга город Зеленогорск, Приморское шоссе, дом 521, 

литера А; 

- копия выписки из Единого государственного реестра недвижимости об объекте недвижимости от 
08.07.2026г. № КУВИ-001/2026-91944850 на земельный участок с кадастровым номером 

78:38:0022436:32 по адресу: Санкт-Петербург, город Зеленогорск, Приморское шоссе, дом 521, 
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литера А; 

- копия градостроительного плана земельного участка № РФ-78-1-42-0-00-2025-2071-0 по адресу: 
Санкт-Петербург, город Зеленогорск, Приморское шоссе, дом 521, литера А 78:38:0022436:32 

(рег.№ 01-24-3-2070/25 от 29.07.2025); 

- копия технического паспорта на здание нежилое по адресу: Санкт-Петербург, Курортный район, 

город Зеленогорск, Приморское шоссе, д.521, лит.А, составленного 31.07.2001 Проектно-
инвентаризационным бюро Курортного района; 
- копии архивных поэтажных планов на строение литер А по Приморскому шоссе, д.521, г. 
Зеленогорск, Курортного района, составленных по состоянию на 2007 год Сестрорецким проектно-
инвентаризационным бюро; копия экспликации к планам строения по адресу: г.Зеленоrорск , 

Приморское ш. д. 521 лит. "А" от 23.07.2001; 

- проектная документация: «Проектная документация на проведение работ по  сохранению объекта 
культурного наследия регионального значения «Вилла Айнола» (ремонт, реставрация 
и приспособление для современного использования здания и прилегающей территории)», шифр: 
ПД-13-01/2026, разработанная ООО «РСК АНТИК» в 2026 году 

 

Постановили:  

Для проведения государственной историко-культурной экспертизы принять от Заказчика 
документы и приобщить их к материалам экспертизы; 

В случае возникновения вопросов запрашивать у заказчика дополнительные материалы 

в рабочем порядке 
Голосование: 3 человека � за, против � нет, воздержавшихся � нет. Принято единогласно. 
 

Председатель экспертной 

комиссии: 

Саюшев Борис Михайлович 
 

 

 

 

 

Подпись:  
 

 

  

27 августа 2026 г.   

Ответственный секретарь 
экспертной комиссии: 

Куминов Сергей Евгеньевич 
 

 

 

 

 

 

Подпись:  
 

  

 

27 августа 2026 г.   

Член экспертной комиссии: 

Курленьиз Галина Александровна 
 

 

Подпись:  
 

 

27 августа 2026 г. 
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Протокол № 2 

заседания экспертной комиссии  

по проведению государственной историко-культурной экспертизы проектной 

документации на проведение работ по сохранению объекта культурного наследия 

регионального значения «Вилла Айнола» по адресу: Санкт-Петербург, город 
Зеленогорск, Приморское шоссе, дом 521, литера А: «Проектная документация на 
проведение работ по сохранению объекта культурного наследия регионального 

значения «Вилла Айнола» (ремонт, реставрация и приспособление для 

современного использования здания и прилегающей территории)», шифр: ПД-13-

01/2026, разработанной ООО «РСК АНТИК» в 2026 году. 
 

Санкт-Петербург                                                                                   30 августа 2026 года 

Присутствовали аттестованные эксперты: 

Председатель экспертной комиссии: 

Саюшев Борис Михайлович - эксперт по проведению государственной историко-
культурной экспертизы (приказ об аттестации Минкультуры 

России МК РФ № 1003 от 03.06.2025) 

Ответственный секретарь экспертной комиссии: 

Куминов Сергей Евгеньевич - эксперт по проведению государственной историко-
культурной экспертизы (приказ об аттестации Минкультуры 

России № 1102 от 24.06.2025) 

Член Экспертной комиссии: 

Курленьиз Галина Александровна - эксперт по проведению государственной историко-
культурной экспертизы (приказ об аттестации Минкультуры 

России МК РФ № 2519 от 30.08.2023; приказ МКРФ № 1392 от 
31.07.2025) 

 

Повестка дня:  

1. Рассмотрение вывода государственной историко-культурной экспертизы проектной 

документации на проведение работ по сохранению объекта культурного наследия 
регионального значения «Вилла Айнола» по адресу: Санкт-Петербург, город Зеленогорск, 
Приморское шоссе, дом 521, литера А: «Проектная документация на проведение работ 
по сохранению объекта культурного наследия регионального значения «Вилла Айнола» 

(ремонт, реставрация и приспособление для современного использования здания 
и прилегающей территории)», шифр: ПД-13-01/2026, разработанной ООО «РСК АНТИК» 

в 2026 году. 
2. Согласование вывода и подписание Акта экспертизы цифровой электронной подписью.   

3. Принятие решения о передаче Акта государственной историко-культурной экспертизы 

Заказчику. 

Слушали: Саюшев Б.М., Куминов С.Е., Курленьиз Г.А. 

Постановили: 

Согласиться с тем, что представленная проектная документация на проведение работ 
по сохранению объекта культурного наследия регионального значения «Вилла Айнола» 
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по адресу: Санкт-Петербург, город Зеленогорск, Приморское шоссе, дом 521, литера А: 

«Проектная документация на проведение работ по сохранению объекта культурного 
наследия регионального значения «Вилла Айнола» (ремонт, реставрация и приспособление 
для современного использования здания и прилегающей территории)», шифр: ПД-13-

01/2026, разработанная ООО «РСК АНТИК» в 2026 году, соответствует требованиям 

законодательства Российской Федерации в области государственной охраны объектов 
культурного наследия, представить оформленный текст Акта экспертизы в электронном 

виде с формулировкой вывода. 
Согласовать вывод и подписать Акт экспертизы в порядке, установленном 

Положением о государственной историко-культурной экспертизе, утвержденным 

постановлением Правительства Российской Федерации от 25.04.2024 № 530. 

Передать заказчику Акт экспертизы, подписанный электронными подписями, 

со всеми прилагаемыми документами и материалами на электронном носителе в формате 
документа (PDF). 

Голосование по всем вопросам одновременно: 3 человека � за, против � нет, 
воздержавшихся � нет. Принято единогласно.  
 

 

Председатель экспертной 

комиссии: 

Саюшев Борис Михайлович 
 

 

 

 

 

Подпись:  
 

 

30 августа 2026 г   

Ответственный секретарь 
экспертной комиссии: 

Куминов Сергей Евгеньевич 
 

 

 

 

Подпись:  
 

 

       30 августа 2026 г.   

   

Член экспертной комиссии: 

Курленьиз Галина Александровна 
 

Подпись:  
 

 

30 августа 2026 г. 
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Приложение № 10 к Акту  
по результатам государственной историко-культурной экспертизы проектной 

документации на проведение работ по сохранению объекта культурного наследия 
регионального значения «Вилла Айнола» по адресу: Санкт-Петербург, город Зеленогорск, 
Приморское шоссе, дом 521, литера А: «Проектная документация на проведение работ 
по сохранению объекта культурного наследия регионального значения «Вилла Айнола» 

(ремонт, реставрация и приспособление для современного использования здания 
и прилегающей территории)», шифр: ПД-13-01/2026, разработанной 

ООО «РСК АНТИК» в 2026 году 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Материалы, содержащие информацию о ценности объекта с точки зрения истории, 

археологии, архитектуры, градостроительства, искусства, науки и техники, 

эстетики, этнологии или антропологии, социальной культуры 
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КРАТКАЯ ИСТОРИЧЕСКАЯ СПРАВКА
История местности 

Город Зеленогорск (историческое финское название Терийоки (Териоки, фин. Terijoki) расположен на 
Карельском перешейке, на северном побережье Финского залива. Эти земли, ранее принадлежавшие 
Швеции, были присоединены к России в ходе Северной войны 1700 – 1721 гг., и стали частью Выборгской 
провинции, затем Выборгской губернии. В 1811 г. они вошли в состав Великого Княжества Финляндского. 

Первоначально Терийоки были маленьким рыбацким поселком, самые ранние упоминания о котором 
относятся к XVI в. После присоединения Карельского перешейка к Российской империи жизнь селений, 
подобных Терийоки, оставалась тихой и незаметной. В XVIII в. из Петербурга через Сестрорецк, Териоки на 
Выборг был проложен почтовый тракт1. В 1849 г. в Терийоки было 36 дворов, и начала действовать 
мыловарня, на которой работало четверо рабочих2.  

«Терийоки в начале Генерального межевания еще были отдаленной деревней Кивеннапской волости, 
хотя здесь и было уже шесть десятков дворов. Это была лесная глушь, где иногда медведи задирали скотину. 
На Большаке (Viertotie) местами были какие-то закоулки, шоссе (Маантие) появилось лишь при строительстве 
железной дороги. Шоссе шло вдоль берега из Выборга в Петербург, но по нему движение было меньше, чем 
по дороге через Кивеннапу, которая пересекала границу у деревни Яппинен. Её другое ответвление 
соединялось в Куоккала с приморским шоссе и вело через границу к Сестрорецку»3. 

Кардинальные изменения в жизни и облике прибрежных территорий произошло во второй половине 
XIX в. В 1870 г. была открыта железная дорога, связавшая финский город Риихимяки и Санкт-Петербург4. 
Дорога прошла через Карельский перешеек, соединив поселения, расположенные вдоль берега Финского 
залива. Это стало ключевым моментом в истории их развития.  

С конца XIX века в Терийоках, а чуть позже в окрестных селениях, начался «дачный бум». 
С появлением железнодорожного сообщения жителям Санкт-Петербурга стало легко добираться до 

побережья Финского залива. При этом железная дорога проходила недалеко от берега, что способствовало 
привлечению сюда отдыхающих.  

Существовали типовые проекты для вокзалов I–IV классов, разработанные для Финляндских 
железных дорог архитектором Эдельфельтом. Эти проекты использовались при строительстве железной 
дороги Петербург – Риихимяки. Автором проектов вокзалов на «российской» стороне был архитектор 
Вольмар Вестлинг. Принято считать, что архитектором всех первых вокзалов на финляндской стороне 
железной дороги, включая вокзал Терийоки, является Кнут Нюландер. Однако на чертеже вокзала, 
выпущенном в 1871 году, стоит подпись Густава Теодора Альгрена (1836–1883), инженера шведского 

1 О. М. Пышновская, Г. С. Усыскин. Зеленогорск. Л., 1978. 
2 А.К. Молчанов. Терийоки – Зеленогорск. СПБ., 2004. С. 6. 
3Э. Кяхенен. Прежние Терийоки. Коувола, 1987. Пер. А. Молчанова http://terijoki.spb.ru/history/templ.php?page=kahon1&lang=ru. 
4 Через Рихимяки поезда шли дальше на Гельсингфорс. 
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происхождения, переехавшего в Финляндию в конце 1850-х гг. для участия в разворачивавшемся 
железнодорожном строительстве. Таким образом, именно его можно считать автором проекта первого 
терийокского вокзала – деревянного одно-двухэтажного вытянутого здания. Построенного к началу движения 
по линии Петербург – Риихимяки в 1870 г.5 

Постепенно Карельский перешеек становится одним из излюбленных мест отдыха жителей 
российской столицы, превратившись в дачную зону. Начинается период активной застройки территорий, 
расположенных в районе железной дороги, рядом со станциями. На берегу залива возводятся роскошные 
особняки знати. Горожане среднего достатка строили свои дачи на более дешевых территориях, меньшего 
размера и расположенных дольше от побережья. 

Помимо нового строительства, для размещения дачников использовались дома местных жителей, 
сдающихся в наем. Сами хозяева при этом часто жили в банях и времянках, стараясь получить максимальный 
доход. Население поселков превращалось в обслуживающий персонал для отдыхающих. Продавать свою 
землю оказалось гораздо выгоднее, чем работать на ней6. Основным источником дохода для местных 
жителей стали сдача помещений и обслуживание отдыхающих. 

Все это приводит к развитию поселков, их расширению и благоустройству. Приводятся в порядок 
дороги, строятся мостики через ручьи, беседки, купальни, общественные здания. Делается многое, чтобы 
превратить бывшие скромные поселки в комфортабельные места отдыха, привлекательные для столичной 
публики. 

«У Терийоки железная дорога настолько близко подходила к берегу моря, что прямо-таки соблазняла 
петербуржцев возможностью легкого и быстрого проезда из душного города к прохладному побережью. 
Петербуржцы скоро оценили и сосновые леса на песках Перешейка, и чистый песчаный пляж, окаймляющий 
синеву Финского залива. Началось настоящее овладение Перешейком. Поэтому, по мере увеличения 
количества приезжающих на лето, строились новые станции – и опять же появлялись новые дачники»7. На 
станции Терийоки поезд стоял около 20 минут, так как здесь находилась финская таможня. В 1889 г. была 
устроена платформа в Куоккала8, превратившаяся в 1897 г. в станцию. Появление множества жилых 
строений в Келломякском лесу на рубеже XIX – XX столетий способствовало появлению здесь в 1901 г. 

5 А.Е. Браво, Е. М. Травина. Зеленогорск/Терийоки. Дачная жизнь сто лет назад. СПБ., 2016. С.11. 
6 Е.А. Балашов. Карельский перешеек. Земля неизведанная. Часть 1. Юго-Западный сектор: Кивеннапа – Терийоки 
[Первомайское – Зеленогорск]. СПБ., 2003. 
7 Э. Кяхенен. Прежние Терийоки – деревенские воспоминания. – Коувола, 1982. Перевод с финского А.К. Молчанова, Е.А. 
Балашова. 
8 Поселок Куоккала с 1910 г. входил в состав волости Терийоки Выборгской губернии. Сейчас – поселок Репино. 
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платформы, которая в 1903 г. стала станцией. Множество дач появилось между Келломяки9 и Куоккала. В 
1906 г. появилась станция Оллила10. 

Количество дач увеличивалось с каждым годом. Так, в 1908 г. в Терийоках их было уже 1400, в 
Куоккала 762, в Оллила11 440 и в Келломяки 500, всего по территории 3102, что составляло третью часть 
всего количества дач на Карельском Перешейке. Росло и количество отдыхающих. В 1911 г. в Терийоках 
насчитывалось 55000 дачников, тогда как деревенских жителей было только 2400. В Куоккала, где финнов 
тогда было 1600 душ, летом было 30000 петербуржцев12. Происходил процесс постепенной русификации 
территорий. Строились русские школы, возводились православные храмы. Как отмечала финская газета в 
1910 г.: «каждому путешествующему в Восточной Финляндии невольно бросается в глаза, что русская 
путешествующая публика оставляет в стране и еще кое-что другое, кроме денег. Она оставляет знание 
русского языка и стремление научиться ему. […] Все имеющие соприкосновение с туристами положительно 
утверждают, что главный источник их дохода это русский кошелек»13. 

Наиболее активно развивался Терийоки, который превратился в крупный курортный поселок. «Это 
как бы уездный город», – писал Н. Федотов в 1908 году14. 

Терийоки условно разделялся на четыре района: Кескикюля (Keskikylä) – центральная часть поселка, 
где находилось наибольшее количество магазинов, лавок, мастерских, муниципальных учреждений и церкви, 
Кякёсенпяя (Kekosenpää), находившаяся западнее Кескикюля, дачная местность Оллинпяа (Ollinpää), 
располагавшаяся к востоку от Кескикюля вдоль побережья, и дачный район Рялляля (Rällälä) или Койвикко 
(Koivikko). 

Главной осью планировки была центральная дорога15. «В большинстве, дачи довольно дорогие; они 
расположены по обе стороны дороги, идущей параллельно морскому берегу и окружены сосновым лесом. 
Воздух очень легкий, здоровый, насыщенный запахом соснового леса» – отмечалось в путеводителях 
1880-х годов16. А автор путеводителя 1903 г. писал о дачах в Терийоках: «характер дачных построек большею 
частью солидный, с соблюдением условий комфорта, отдельными фруктовыми садами, конюшнями, 

9  Поселок Келломяки с 1910 г. входил в состав волости Терийоки Выборгской губернии. Сейчас – поселок Комарово. 
10 Э. Кяхенен. Прежние Терийоки – деревенские воспоминания. – Коувола, 1982. Перевод с финского А.К. Молчанова, Е.А. 
Балашова. 
11 Селение Оллила с 1910 г. входило в состав волости Терийоки Выборгской губернии. Сейчас – поселок Солнечное. 
12 Э. Кяхенен. Прежние Терийоки – деревенские воспоминания. – Коувола, 1982. Перевод с финского А.К. Молчанова, Е.А. 
Балашова. 
13 Цит. по: Путеводитель по Финляндии. Под ред. Карелина. СПБ., 1911. С. 34. 
14 Н. Федотов. Иллюстрированный путеводитель по Финляндии. Курорты, санатории, дачные и живописные местности. СПБ., 
1908. С. 17. 
15 Сейчас – Приморское шоссе. 
16 Дачные местности по Финляндской железной дороге (Тери-iоки, Тюресева, Ваммельсуу, Черная речка, Метсекюля). Составил 
и издал Н. Федотов. СПБ., 1889. С. 4. 
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ледниками и пр.»17. Наиболее дорогие дачи располагались между железной дорогой и берегом Финского 
залива18. 

Развитие дачного поселка предполагалось проводить по заранее разработанному плану. 
Первоначальный план был подготовлен в 1888 г. В 1890 г. вновь созданное Общество дачевладельцев 
внесло в план коррективы, а в 1907 г. приняло новый, третий, его вариант19. 

Как отмечалось в путеводителе по Финляндии 1911 года: «По числу дач и по занимаемому 
пространству, на протяжении 12 верст, Териоки представляют один из обширнейших дачных районов 
финляндской железной дороги, с гостиницами, ресторанами, казино, общественным парком, водолечебницей 
и всевозможными торговыми заведениями. Хорошие дороги и хороший морской пляж»20. В дачной зоне было 
налажено транспортное сообщение, количество извозчиков возрастало с каждым годом. Перед Первой 
мировой войной в течение двух лет от станции Терийоки до Кякёсенпяя ходил доставленный из Петербурга 
“трамвай”. Это было транспортное средство, напоминающее автобус и двигавшееся от мотора. Скамейки 
располагались вдоль салона и на крыше21. 

Хотя Терийоки в официальных документах назывались «деревней», по факту в 10-е гг. XX века они 
уже были небольшим городом с соответствующей инфраструктурой и для местных жителей, и для 
приезжающих на лето. Здесь был широкий выбор магазинов, гостиниц, ресторанов (чайных и буфетов), мест 
развлечений и отдыха, которые создавали рабочие места для постоянного населения. 

В 1910 г. Терийоки выделяются из Кивеннапского прохода, образуя самостоятельную волость 
Терийоки, в которую включены были, в частности, дачные поселки Оллила, Куоккала, Келломяки. Новая 
волость располагалась вдоль побережья Финского залива, растянувшись на 15 километров22. 

Но, по свидетельству путеводителя 1911 года, постепенно дачная жизнь в самих Терийоках стала 
замирать. Многие дачи пустовали, многие сдавались в наем за гораздо меньшую, по сравнению с 
предыдущими годами, плату. Дача, стоившая раньше 200 рублей, теперь сдавалась за 70-80 рублей. Это 
объяснялось неудобством расписания поездов, высокими ценами на съем жилья, а также «изменением 
физиономии самой дачной местности»23, которая, по мнению многих, стала слишком городской. Тех, кто 
искал тихого отдыха, больше прельщали Келломяки, Куоккала, Оллила и другие поселки24. Другой 

17 Путеводитель по дачным окрестностям г. Петербурга на 1903 год. Издание О. С. Иодко. СПБ., 1903. С. 46. 
18 Н. Федотов. Иллюстрированный путеводитель по Финляндии. Курорты, санатории, дачные и живописные местности. СПБ., 
1908. С. 18 
19 О. М. Пышновская, Г.С. Усыскин. Зеленогорск. Л., 1978. 
20 Путеводитель по Финляндии. Под ред. Карелина. СПБ., 1911. С. 45-46. 
21 Э. Кяхенен. Прежние Терийоки – деревенские воспоминания. – Коувола, 1982. Перевод с финского А.К. Молчанова, Е.А. 
Балашова. 
22 О. М. Пышновская, Г. С. Усыскин. Зеленогорск. Л., 1978. 
23 Путеводитель по Финляндии. Под ред. Карелина. СПБ., 1911. С. 46. 
24 Э. Кяхенен. Прежние Терийоки – деревенские воспоминания. – Коувола, 1982. Перевод с финского А.К. Молчанова, Е.А. 
Балашова. 
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путеводитель, говоря о падении популярности Терийоки у отдыхающих, так объяснял его причины: 
«скученность построек в Териоки, отсутствие красивых и удобных мест для прогулок, а также дороговизна 
жизненных продуктов»25. 

С началом Первой мировой войны дачная жизнь замерла. 
В декабре 1917 г. Финляндия была провозглашена независимым государством. Между двумя 

странами установилась граница, проходившая по реке Сестре, в Белоострове. Терийоки, Келломяки и другие 
дачные поселки оказались недоступными для русских владельцев особняков, расположенных на их 
территории. Опустевшие дачи ветшали. После событий 1917 – 1918 гг. Финляндия переживала 
экономический кризис, что не позволяло обращать пристальное внимание на состояние бывших дачных 
районов. Но постепенно мирная жизнь налаживалась. С 1924 г. началось возрождение курорта26. Бывшие 
частные русские дачи перешли во владение финского государства и превратились в пансионаты. Часть их 
была позже разобрана и перенесена в центральные районы страны. На Карельском перешейке появлялись 
частные финские имения. Развитие курортной зоны было прервано войнами 1939 – 1944 гг. 

1 декабря 1939 г. советские войска заняли Терийоки. В Терийоках разместилось «Народное 
правительство», во главе которого стоял Отто Куусинен. В связи с этим в феврале 1940 г. Терийоки получили 
статус города27. Эти события имели самое непосредственное отношение к исследуемой даче, о чем будет 
сказано далее. 

Постепенно налаживалась мирная жизнь в городе, который был закрыт до лета 1941 г., когда въезд 
в него стал свободным. Открывались туристические маршруты по Карельскому перешейку. Действовали 
четыре дома отдыха и один санаторий28. 25 мая 1940 г. было принято постановление СНК СССР и ЦК ВКП(б) 
об организации на побережье Финского залива санаторно-курортной зоны. 

Но Великая Отечественная война не позволила воплотить планы по развитию данной территории. В 
1941 г. финские войска вошли в Терийоки. А в 1944 г. Карельский перешеек вновь был занят советскими 
войсками. 

После окончания войны развитие санаторно-курортной зоны было продолжено. В ходе военных 
действий многие здания были разрушены. В уцелевших дачах были организованы здравницы «Санаторий 
ЦК Вооружений» (150 клек), «Санаторий Союза боеприпасов» (120 коек) и другие29. 

В 1946 г. Указом Президиума Верховного Совета РСФСР создается Курортный район Лениграда с 
центром в городе Терийоки. В район вошли поселки Оллила, Куоккала, Тулокас, Луутахянтя, Келломяки, 
Тюрисевя, Ваммелсуу, Ванхасаха, Метсяккюля, Лаутаранта и Пухтула. 

25 Грэнхаген К. Б. Спутник по Финляндии. Курорты, дачные и живописные местности Карелии, Саволакса, Нюландии, Коренной 
Финляндии, Сатакунты, Тавастланда и Эстерботнии. 1899 – 1914. СПБ., 1914. С. 35. 
26 А. К. Молчанов. Терийоки – Зеленогорск. СПБ., 2004. С. 9. 
27 А. К. Молчанов. Терийоки – Зеленогорск. СПБ., 2004. С. 11. 
28 Там же. С. 12. 
29 Там же. С. 14. 
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Указом Президиума Верховного Совета РСФСР от 1 октября 1948 г. город Терийоки был 
переименован в Зеленогорск. Входящие в курортную зону поселки также получили новые наименования 
(Репино, Солнечное, Комарово и др.). 

Изучение процесса формирования курортной зоны на северном побережье Финского залива, этапов 
и специфики ее развития, позволяет осветить некоторые аспекты создания конкретных объектов, 
расположенных на ее территории, а также во многом объясняет причины отсутствия документальных 
свидетельств их строительства и последующего бытования, а также степень сохранности деревянных 
построек. 

Формирование новых дачных поселков в конце XIX – начале XX в. совпало по времени с расцветом 
стиля модерн, что во многом определило облик возводимых в них общественных зданий и частных дач. Это 
были преимущественно деревянные строения на каменных цоколях, богато украшенные резьбой. В их 
композиционном решении и декоре ярко отразились черты стиля модерн и «стиля национального романтизма 
в сочетании с карельскими мотивами»30. На рубеже веков, в период активной застройки северного побережья 
Финского залива, создается особый тип дачной архитектуры, в постройках которой органично сочетаются 
традиции народной деревянной архитектуры с понятием дачного дома 1860 – 1870-х годов и новейшими 
достижениями модерна. Подчеркнутая трехмерность зданий, живописный силуэт, разнообъемная 
композиция, любовь к натуральному камню и другим естественным материалам в отделке фасадов, интерес 
к мотивам средневековья и народного зодчества, и многие другие характерные черты северного модерна 
нашли воплощение в проектах дачных построек на побережье Финского залива. Созданные в это время 
дачные дома стали основой для целых типовых серий31. Проекты заказывались как русским, так и финским 
архитекторам. В этих местах работали петербургские зодчие Ф.С. Харламов, Н.Г. Кудрявцев, А.А. Гинпель, 
П.П. Бук, А.А. Оль, И.А. Фомин, Г.К. Лукомский, Архитектором «Общества благоустройства дачной жизни в 
Териоках» был И.Ф. Бруни32. 

При проектировании использовались и типовые проекты или отдельные их элементы. На рубеже 
веков появились многочисленные издания, предлагавшие различные варианты дачных построек, как 
каменных, так и деревянных, решенных в различных стилях. Архитекторы выпускали отдельные сборники 
проектов дач, рассчитанных на разный уровень дохода заказчиков. Они сопровождались подробными 
описаниями, комментариями, сметными расчетами и даже примерами договоров с подрядчиками. Выходили 

30 Е.А. Балашов. Карельский перешеек. Земля неизведанная. Часть 1. Юго-Западный сектор: Кивеннапа – Терийоки 
[Первомайское – Зеленогорск]. СПБ., 2003. 
31

 Симкина С.А. Дачи модерна на северном побережье Финского залива. // Памятники истории и культуры Санкт-Петербурга. 
Исследования и материалы. Вып. 4. СПБ., 1997. С. 335; Б.М. Кириков. Архитектура петербургского модерна. Особняки и доходные 
дома. СПБ., 2003. С. 7-12. 
32 Пышновская О.М., Усыскин Г.С. Зеленогорск. Л., 1978; К. Тюников. Терийоки. Зеленогорск и окрестности. 1548 – 2008. СПБ., 
2008. С. 34. 
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сборники проектов не только домов, но и беседок, оград, ворот и т.п. «в разных стилях». Среди публикаций в 
первую очередь следует отметить работы А.И. Тилинского, А.Н. Козлова, В.С. Карповича, Г. Астера, А.Ф. 
Папенгута, В.Г. Стори33, а также «Архитектурную энциклопедию второй полвины XIX века» Г.В. 
Барановского34. Появились переводы книг иностранных архитекторов, посвященные дачному 
строительству35, а также издания, представлявшие западноевропейские образцы подобных построек. В 
1913 г. вышла в свет книга «Дачная архитектура заграницей. Фасады и планы каменных и деревянных 
построек в новых стилях. Дачи, виллы, особняки». Ее редактор, В.Г. Стори, отмечал во введении, что 
большинство приведенных в ней проектов английских и немецких архитекторов не пригодно для российского 
заказчика «в целом», и предлагал смотреть на них, «лишь как на схему, которую можно переработать 
сообразно индивидуальным требованиям в каждом отдельном случае. Весьма даже возможно, что 
большинство сможет воспользоваться предлагаемым здесь материалом лишь в отношении фасадов, 
которые тоже весьма характерны и отличны от наших русских даже в новейших стилях» 36. 

Типовые проекты русских архитекторов, опубликованные образцы европейской архитектуры, дают 
наглядное представление о стиле предлагаемых заказчикам дачных построек. Значительную их часть 
составляют бревенчатые и каменные одно- и двухэтажные дома, в оформлении фасадов которых 
преобладают мотивы народной архитектуры с элементами модерна, проявляющимися в криволинейных 
очертаниях оконных и дверных проемов, эркеров, башен, балконов, кровель, ассиметричной композиции. 
Дома с фигурными башенками, шатрами, широкими остекленными верандами, высокими коньками крыши, 
оформленными прорезным орнаментом и навесными узорными переплетами реек, приобретают особую 
популярность среди застройщиков. «В дачном пригородном строительстве башня сделалась необходимым 
элементом дома. Трудно понять, почему эта совершенно ненужная надстройка получила такое широкое 
применение в нашем строительстве», – говорилось в одном из изданий того времени, посвященных дачной 
архитектуре37.  Кроме «народных» образцов предлагались различные вариации зданий в «новом стиле» (т.е. 
модерн), а также стилях «голландском», «английском», «швейцарском», «немецком», восточном, 

33 Приведем лишь некоторые из них: Тилинский А.И. Проекты и подробные сметы дач в 750 и 2500 рублей. СПБ., 1914; Козлов 
А.Н. Проекты дач загородных деревянных домов и хозяйственных построек с детальными рисунками. М., 1902; Стори В.Г. 
Проекты дач, особняков бревенчатых, каменных и смешанных беседок, оград, ворот и трельяжей в разных стилях. СПБ., 1912; 
Стори В.Г. Новый стиль. 70 проектов каменных и деревянных дач, особняков и загородных домов. СПБ., 1913; Стори В.Г. Окна и 
двери. Пг., 1915; Карпович В.С. Особняки в городе и деревне. СПБ., 1913; Карпович В.С. Мотивы деревянной архитектуры. СПБ., 
1903; Астер Г. Проекты деревянных домов-дач для небольших семейств. СПБ., 1904; Папенгут А.Ф. Деревянные дома-дачи. 
Руководство к постройке. СПБ., 1904. 
34 Барановский Г.В. «Архитектурная энциклопедия второй половины XIX века». СПБ., 1902 –1908. 
35 Греф М. Мотивы дачной деревянной архитектуры. СПБ., 1903. 
36

 Стори В.Г. Дачная архитектура за границей. Фасады и планы каменных и деревянных построек в новых стилях. СПБ., 1913. 
С.1. 
37 Карпович В.С, художник-архитектор. Особняки в городе и деревне. Введение Д.Д. Протопопов. СПБ., 1913. С.44 (В.В. 
Протопопов). 
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неоклассическом и пр. Сохранившиеся дачные постройки на побережье Финского залива, издания типовых 
проектов свидетельствуют о широте творческих идей, богатом спектре используемых мотивов в дачной 
архитектуре рубежа столетий. 

Постройки северного модерна доминировали в застройке побережья. Мотивы других стилей 
встречались достаточно редко. Одним из таких исключений из общей стилевой тенденции является 
исследуемая дача, проект которой ориентирован на образцы усадебной архитектуры эпохи классицизма. 
Сохранявшаяся до 2008 года на территории усадьбы беседка являлась образцом архитектуры малых форм, 
исполненных в стиле модерн.  

Однако, период «дачного бума» на Карельском перешейке продолжался относительно недолго. 
Достаточно скоро для великолепных особняков пришло время суровых испытаний. На протяжении 
нескольких десятилетий дачные районы оказывались фактически на линии фронта, переходя из рук в руки. 
Периоды запустения сменялись новым возрождением, за которыми вновь следовали годы разрушения и 
забвения. Эта постоянная смена владельцев, расположение зданий на приграничной территории объясняет 
и малочисленность, а порой и абсолютное отсутствие документов по их постройке в архивах России и 
Финляндии. 

Поэтому сегодня восстановить историю формирования отдельных дачных территорий, определить 
время постройки сохранившихся зданий, историю их бытования и перестроек, а также имена владельцев, 
часто возможно только в общих чертах, основываясь на немногочисленных литературных источниках, планах 
местности и фотоматериалах, преимущественно относящихся к 1930-м – 1950-м годам. 

 Исторические сведения о застройке участка 

Исследуемая деревянная дача расположена в восточной части г. Зеленогорск. Эта территория 
относится к историческому району Оллинпяа (Ollinpää). 

На территории, ограниченной Красноармейской, Нижней, Артиллерийской улицами и Приморским 
шоссе, расположен усадебный комплекс, сохраняющий элементы первоначальной планировки сада с 
гидротехническими сооружениями и усадебный дом. Изучение планов Терийок XIX – XX вв. позволяет 
сделать вывод, что планировка данного квартала, ограниченного тремя улицами и шоссе, сложилась к 1880-
м годам. 

Точную дату создания усадебного комплекса и время сооружения отдельных построек 
документально определить не удалось. Анализ планов территории конца XIX – начала XX века позволяет в 
общих чертах проследить историю застройки данного участка.  

Планы свидетельствуют о том, что изучаемая территория в конце XIX в. была застроена, причем 
характер этой застройки со временем существенно изменился. 
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В 1860 году на ручье Хуумосен-оя, пересекающем участок, в той его части, где позже появился пруд, 
существовала мельница38. 

На плане Терийок 1887 г. на изучаемом участке представлены несколько строений, назначение 
которых определить не представляется возможным. Южнее ручья изображена одна постройка 
(приблизительно на месте пруда), севернее ручья представлены шесть строений, одно из которых 
расположено приблизительно на месте ныне существующего деревянного дома39. 

Первый известный план, на котором обозначены владельцы участков, относится к 1902 г.40  На нем 
исследуемая территория разделена на два участка. Южнее, под №207, обозначено владение Солико (Soliko), 
севернее, под №211 – владение Пето (Peto). 

На участке Солико, на противоположных берегах ручья, показаны две постройки. Их местоположение 
можно считать соответствующим двум строениям на плане 1887 года, в том числе и приблизительно на месте 
существующего усадебного дома. Обозначенные на плане 1887 года строения в восточной части 
отсутствуют, данная территория не застроена. Пруд отсутствует. 

В имении Пето показано девять строений, расположенных между ручьем и дорогой, проходящей в 
северо-восточной части участка. 

Следующий по времени план, на котором показана застройка дачной местности Терийоки, относится 
к 1909 г.41 На нем обозначены строения без указания принадлежности участков. Согласно данному плану, 
застройка исследуемой территории изменяется, количество построек сокращается. В южной части (на плане 
1902 г. участок Солико) южнее ручья, вдоль границы дороги (Приморское шоссе) показаны два строения, 
местоположение одного из них можно считать соответствующим расположению деревянной беседки. 
Постройки, располагавшиеся на северном берегу ручья, исчезают. В северной части территории (на плане 
1902 г. участок Пето) обозначены только три постройки вдоль улицы (ул. Нижняя), и их местоположение не 
соответствует более ранним планам. Пруд по-прежнему отсутствует. 

На плане 1914 – 1917 гг.42, более обобщенном, чем предыдущие, застройка исследуемого участка 
показана очень условно. На плане пруд и постройки на северном берегу ручья, в районе существующей дачи, 
отсутствуют. Возможно, масштаб карты не позволил более детально представить застройку участков, или 
строительство не было завершено к моменту работы топографа над данным фрагментом плана местности. 

38 Карта Терийоки и окрестностей их “Топографической карты частей С.-Петербургской и Выборгской губерний” 1860 г. 
39 План дачной местности по Финляндской железной дороге Тереiоки. Составлен (при участии В. Тяпина) и издан в 1887 г. Н. 
Федотовым. // Федотов Н.П. Карта и девятнадцать подробных планов дачных местностей в районе финляндских железных дорог. 
СПБ., 1889. 
40 План Териок и список дачевладельцев. 1902 г. 
41 План дачной местности Териоки и Тюрисево. Глазомерная съемка. 1909 г. 
42 Карта окрестностей Петрограда. Сост. Ю.Ю. Гаш. 1914 – 1917 гг. 
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Авторы историко-культурной экспертизы 2006 г.43 высказали предположение о том, что объединение 
участков, формирование ансамбля существующей усадьбы и строительство дома следует отнести к 1907 – 
1914 гг. Вероятно, временные рамки постройки могут быть расширены до 1917 г. Более поздняя датировка 
представляется маловероятной, исходя из стилистики созданного ансамбля, а также анализа истории данных 
территорий в период 1917 – 1920-х годов, когда политическая и экономическая ситуации не способствовали 
развитию дачного строительства. 

Из сохранившихся до недавнего времени на исследуемой территории строений, к более раннему 
периоду 1902 – 1907 гг. может быть отнесена деревянная беседка. Стилистика данной постройки, 
отличающейся от архитектурного решения усадебного комплекса, может свидетельствовать о ее более 
раннем происхождении. Вероятно, существовавшие на данном участке дачные строения первоначально 
были решены в стиле модерн. 

Очевидно, что искусственный пруд был прорыт одновременно с постройкой усадебного дома и 
созданием гидротехнических сооружений. Существующая дача и пруд показаны на плане, датируемом 1930 
– 1943 гг.44

Сведения о владельцах участка, строительстве на его территории крайне скудны. 
В списке членов «Общества благоустройства дачной жизни в Териоках» на 1895 год встречаются 

имена Пето Рихарда Германовича и Салько Сергея Николаевича45. Из этого источника следует, что Салько 
и Пето кладели участками уже к 1895 году. 

Рихард Германович Пето был купцом, владел магазином канцелярских принадлежностей, проживал 
на Караванной улице в доме 16. Известно также, что он был женат, его супругу звали Генриетта46. 

В краткой исторической справке, составленной П. Корвенкюля с участием Е.Травиной в 2013 г.47 и 
размещенной на сайте http://terijoki.spb.ru , приводятся важные данные о владельцах усадьбы. Авторы 
предположили, что указанный в списке 1902 года владелец участка Солико – это искаженный вариант 
фамилии Шалков (Салков). Их версию подтвердила публикация воспоминаний Н. Бренева, опубликованных 
в “Русском листке”48, на основании которых составители справки смогли сделать вывод, что первым 
владельцем виллы был Николай Маркович Салько. 

Еще до революции виллу приобрел Айно Гранлунд и назвал ее своим именем, и с тех пор она более 
известна как вилла «Айнола». 

43 Архив КГИОП. Инв. №Н-7889. 
44 План Териок. 1930 – 1943 гг. 
45 Общество благоустройства дачной жизни в Териоках. Краткий обзор деятельности Общества благоустройства дачной жизни в 
Териоках. СПБ., 1896. С. 7,9. 
46 Весь Петербург. СПБ., 1902. С. 485. 
47 https://terijoki.spb.ru/photos/index.php?/category/1852  

48 «Русский листок» – полное название: «Русский листок в Финляндии» (Хельсинки, 1976 – 1988). Литературно-художественный 
и общественно-политический журнал. Гл. ред. О. Дидерихс. 
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Отметим, что приведенные выше сведения из списка членов «Общества благоустройства дачной 
жизни в Териоках», позволяют также считать одним из владельцев усадьбы в конце XIX века Сергея 
Николаевича Салько, который был старшим сыном Николая Марковича. 

Николай Маркович Салько (1842–1912), действительный статский советник, гражданский инженер, 
действительный член общества архитекторов, архитектор Дворцового Управления. Н.М. Салько построил 
здания промышленной архитектуры: товарищества «Симменс и Гальске» на Васильевском острове, 
кожевенного завода Игнатьева (Кожевенная линия, 16), кожевенного завода Осипова (Голодаевский пер. – 
современные адрес пер. Декабристов, 7), медеплавильного завода Ф. Фишера, ситценабивной фабрики 
Лютша, корпус Голодаевской писчебумажной фабрики наследников В.П. Печаткина на Уральской, 13. Также 
он осуществил пристройку к футляру Домика Петра I в 1889 г. Несколько построек Н.М. Салько в Санкт-
Петербурге сохранились. В отставке с 1904 года. В 1902 году Н.М. Салько жил по адресу: набережная реки 
Фонтанки, дом 249. 

Авторы исторической справки высказали предположение о том, что Н.М. Салько мог быть автором 
проекта своей усадьбы. Особого внимания заслуживает утверждение П. Корвенкюля и Е. Травиной, что 
Салько «как архитектор имел очевидную тягу к классицизму. Служба в Елагиноостровских оранжереях, 
занимался среди прочего, садово-парковыми работами. Учитывая оба этих факта, участие Н.М. Салько в 
проектировании своей дачи в Терийоки более чем вероятно. 

У Н.М. Салько и его жены Прасковьи Федоровны было трое детей. Старший сын – упоминавшийся 
выше Сергей Николаевич служил в Главном управлении уделов. Младший сын Лев Николаевич в 1908 г. 
поступил в лейб-гвардии Павловский полк подпоручиком, с 1914 г. получил звание поручика, в 1917 г. – 
капитана. О дочери, Евгении Николаевне, сведений найти не удалось. Возможно, после смерти Николая 
Марковича в 1912 г. его сын Лев Николаевич занимался делами дачи (именно он упоминается в 
воспоминаниях Н. Бренева), но с началом Первой Мировой войны, получив звание поручика, был в 
Петрограде. Возможно, тогда и продали дачу Айно Гранлунду.»50 Можно предположить, что строительство 
дачи по проекту, разработанному Н.М. Салько, было продолжено новым владельцем позже, после окончания 
Первой Мировой войны. 

Автор воспоминаний, Николай Григорьевич Бренёв – художник, сын известного лингвиста, юриста и 
историка Григория Николаевича Бренева – владельца участка в поселке Оллила (Солнечное)51, близкого 
знакомого И.Е. Репина, Н.Г. Бренев, живший в Финляндии, опубликовал переписку своего отца с И.Е. 
Репиным, а также свои собственные мемуары.52 

49 Весь Петербург. СПБ., 1902. С. 556. 
50 Там же. 
51

 Г.Н. Бренев жил в Оллила с 1909 по 1939 г. 
52 Газета «Потаенное». СПб., № 2(46), 2010: Старые дачи. Репино. И.Е. Репин и его окружение в Финляндии. Электронный ресурс: 
http://terijoki.spb.ru/old_dachi/repino_Repin.php.  
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Во время русско-финской войны 1939 – 1940 годов большинство населения приграничной территории 
было эвакуировано. 1 декабря 1939 года советские войска вошли в Терийоки, где было сформировано 
правительство «Финляндской Демократической республики», во главе которого был поставлен Отто 
Куусинен. 

Куусинен Отто Вильгельмович (1881–1964), член партии с 1904, член ЦК с 1941, секретарь ЦК КПСС 
с 1957. Один из руководителей попытки большевистского переворота в Финляндии в 1918 и создатель 
Компартии Финляндии. В 1921–1939 член Президиума и секретарь Исполкома Коминтерна. 
Последовательный сторонник И.В. Сталина, один из немногих высших руководителей Коминтерна, кто выжил 
в ходе чисток 1937–1939. Первого декабря 1939 года, в первый день советско-финской войны, Куусинен был 
назначен главой и министром иностранных дел просталинского «суверенного» правительства Финской 
Демократической Республики, от имени которого обратился к СССР с просьбой о помощи, что и стало 
обоснованием начала военных действий. В тот же день он подписал Договор о взаимопомощи и дружбе. В 
1940–1956 председатель Президиума Верховного Совета Карело-Финской ССР и заместитель председателя 
Верховного Совета СССР. Его жена Айно (1893–1970) в 1924–1933 работала в Коминтерне, в 1931–1933 на 
нелегальной работе по линии Коминтерна в США. В 1934–1937 под именем Элизабет Хансен она была 
агентом военной разведки в Японии, работала вместе с Р. Зорге. В 1937 вызвана в Москву и арестована. 
После освобождения и реабилитации вернулась в Финляндию. Оставила мемуары (Куусинен Айно. Господь 
низвергает своих ангелов. Воспоминания. 1919–1965. М., 1991), которые никаких краеведческих сведений не 
содержит. 

В 1939 г. здание, в качестве личной резиденции было передано Отто Куусинену, – главе 
«Финляндской Демократической республики», в связи с этим вилла Айнола, представляет не только 
художественную, но и историко-мемориальную ценность, как место, с которым связан один из периодов в 
истории финского государства и местности Терийоки. Само правительство разместилось в бывшей даче 
Новикова (Исполкомовская ул., 6)53. 

Накануне подписания мирного договора 12 марта 1940 г. терийокское правительство 
самораспустилось54. 

После войны вилла Айнола была передана дачному хозяйству для размещения гостиницы «Ривьера» 
(«Северная Ривьера»). До 1960-х годов она оставалась единственной гостиницей в городе55. 

В 1948 г. в гостинице был произведен ремонт, о чем сообщала газета «Ленинградская Здравница»: 
«После ремонта открылась гостиница «Ривьера». Снаружи она окрашена в светло-оранжевый цвет, колонны 
белые, внутри произведен косметический ремонт и заменена вся обстановка новой – поставлены 

53 Краевед Е. Балашов считает, что наоборот, резиденция была на даче Новикова, а на вилле «Айнола» размещалось 
правительство. (Квартальный надзиратель. Специальные тематические страницы журнала «спб.собака.ру» №8(80). Август 2009). 
Мы придерживаемся традиционной версии. 
54 Тюников. Терийоки К. Зеленогорск и окрестности. 1548 – 2008. СПБ., 2008. С.127. 
55 Молотков Г.С. Зеленогорск. Л. 1965. С.10. 
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никелированные кровати, столы, во всех номерах полы покрыты линолеумом. В гостинице работает телефон, 
по которому можно связаться в любое время с Ленинградом и районами. Действует ресторан первого 
разряда. Посетители обслуживаются как внутри ресторана, так и на террасе, на открытом воздухе, у 
водопада. С 6 часов играет аккордеонист»56. 

Вероятно, именно в процессе ремонта были утрачены элементы первоначальной отделки 
интерьеров. 

В 1980-1990-ые гг. в здании виллы располагается администрация Зеленогорского муниципального 
образования. 

В 1990 г. был выполнен капитальный ремонт здания, вероятно, тогда же двускатная кровля была 
заменена на мансардную с переломом. После чего дача была передана районной администрации г. 
Зеленогорска. 

В 2001 г. здание усадьбы включено КГИОП в "Перечень вновь выявленных объектов, 
представляющих историческую, научную, художественную или иную культурную ценность". 

В 2007 году в одной из комнат разместилась мастерская художника Владимира Гарде.57 
В 2007 г. ООО «Ленводопроект» разработало проект капитального ремонта плотины.58 В 2009 г., – 

он был реализован.  
В 2016 г. согласно Распоряжению КГИОП от 21.12.2016 № 10-713 «Вилла Айнола» (г. Зеленогорск, 

Приморское шоссе, д. 521, лит. А) включена в единый государственный реестр в качестве объекта 
культурного наследия регионального значения. 

В результате проводимых во второй половине XX столетия ремонтных работ, облик усадебного дома 
и других сооружений на территории комплекса, претерпел ряд изменений. Многочисленные фотографии 
позволяют проследить историю этих трансформаций и фиксируют утраченные элементы первоначального 
оформления. 

Наиболее ранние фотографии относятся к 1930-м годам. На некоторых из них имеются надписи с 
названием усадьбы «Айнола». 

На фотографиях 1930–1970-х гг., усадебный дом представлен оштукатуренным и окрашенным. 
Фасады венчают оштукатуренные карнизы с дентикулами. Балкон ризалита западного фасада окружает 
ограждение с балясинами, сохранившиеся в настоящее время лишь частично. Ограждение с балясинами 
находилось на террасе (сохранилось с утратами) и вдоль боковых одноэтажных крыльев фасада. 

Входная дверь на террасе была остекленной. 

56 Ленинградская Здравница. 1948 г.  
57 http://vgarde.ru/rus/events/index_events.html 
58 Архив КГИОП. Инв. №330-7/пр-1 
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Фотография 1941 г. и план первого этажа дома 1950-х гг. из архива ПИБ, свидетельствуют о том, что 
к ризалиту восточного фасада был пристроен портик с парными колоннами и каменными ступенями, 
разобранный в 1960-е годы. 

Судя по фотографиям, в конце 1940-х годов по сторонам от лестницы террасы западного фасада 
были установлены утраченные в настоящее время вазы на высоких постаментах. Вероятнее всего их 
появление связано с программой установки в Зеленогорске в конце 1940-х – начале 1950-х годов вазонов и 
скульптур, о чем неоднократно писала газета «Ленинградская здравница». Так, в 1951 г., автор одной из 
статей отмечал: «128 скульптур и 399 ваз установлены в северной здравнице страны. […] Скульптуры и вазы 
украсят в этом году и территории детских здравниц района. В детском оздоровительном санатории 
Ждановского райздравотдела к началу летнего сезона будут установлены вазы. В санатории «Сосновая 
поляна» устанавливаются 2 скульптуры и несколько ваз. Контора садово-паркового хозяйства установит в 
Зеленогорске и других местах курорта 8 скульптур и 34 вазы. Две скульптуры и несколько ваз коллектив 
конторы уже установил. Всего в районе в этом году намечается установить 32 новых скульптуры и 117 ваз»59. 

Фотографии позволяют проследить изменения в решении ограждения мостиков на территории 
усадебного парка. Первоначально они состояли из столбиков и балясин, аналогичных ограждению террас и 
балконов. Потом они были заменены на металлические, а в 2009 году воссозданы в первоначальном виде. 

Расположенная в южной части парка деревянная беседка, решенная в стиле модерн, была разобрана 
в 2008 г. Благодаря фотографиям, сделанным краеведами и опубликованным на различных интернет-сайтах, 
сегодня мы можем наглядно представить облик этого редкого образца архитектуры малых форм в дачной 
застройке Карельского перешейка, сохранявшихся до недавнего времени. 

Недалеко от беседки расположена чаша фонтана. Время появления фонтана определить не удалось. 
Возможно, он был устроен в 1940-е–1950-е гг. На фотографиях усадебного дома этого времени видно, что 
еще один фонтан был сделан в пруду, перед главным фасадом дома. 

 Современное состояние объекта культурного наследия 

Усадебный дом находится в восточной части участка. Дом бревенчатый одноэтажный с мансардой 
и мезонином, стоит на кирпичном цоколе. Прямоугольный в плане основной объем усложнен 
симметричными пристройками. 

Перед главным, западным, фасадом располагается пруд с плотиной и железобетонным мостиком.. 
В южной части усадьбы, недалеко от берега пруда, среди деревьев была установлена деревянная беседка 
в стиле модерн (в настоящее время утрачена), недалеко от нее находится чаша фонтана (в настоящее 
время фонтан в неудовлетворительном состоянии). В саду сохраняются старовозрастные лиственные и 
сосновые деревья. 

59 Цит. по: http://terijoki.spb.ru/trk_starosti.php?tag=1949&item=98 
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Архитектурное решение фасадов дома, планировка сада с прудом живописной формы, плотиной, 
мостиками создают традиционный образ усадьбы начала XX века. 

Усадебный дом решен в стиле неоклассицизма, редко встречающегося в исторической дачной 
застройке Карельского перешейка. Одноэтажное бревенчатое здание имеет симметричную композицию.  

Центральная часть главного, западного, фасада акцентирована портиком со сдвоенными 
колоннами, поддерживающими балкон мезонина. Ограждение балкона выполнено в виде деревянной 
балюстрады, сохранившейся лишь частично. Мезонин с полуциркульными центральными окнами завершен 
треугольным фронтоном и перекрыт двускатной крышей. В уровне первого этажа ризалита расположен 
главный вход с террасой с каменными ступенями и ограждением, состоящим из балясин и оштукатуренных 
столбов. 

Восточный фасад имеет аналогичную симметричную композицию с центральной частью, 
акцентированной выступающим ризалитом с мезонином, завершенным треугольным фронтоном. Окна в 
уровне первого этажа и в мезонине прямоугольной формы, с профилированными наличниками; во 
фронтоне – полуциркульное окно. 

.Фундаменты здания ленточные бутовые. Цоколь кирпичный оштукатуренный, имеет дощатый 
цокольный карниз, верхняя часть по северному и восточному фасадам зашита тёсом. Продухи в цоколе с 
севера отсутствуют. В отдельных местах наблюдаются следы намокания, биопоражение. 

Отмостка современного исполнения из паронепроницаемого бетона, присутствуют следы 
намокания, растительность и биопоражение мхом. В настоящее время отмостка по большей части 
отсутствует. 

Стены обшиты тёсом, прорезаны прямоугольными окнами в простых рамочных наличниках. 
Наружные капитальные стены основного объема бревенчатые, обшиты тёсом. Тесовая обшивка утратила 
окраску 

 Двухскатная с переломом крыша покрыта фальцованным оцинкованным железом, строительные 
конструкции деревянные. Водосток отсутствует. Расположенный в центральной части западного фасада 
мезонин перекрыт двухскатной кровлей и завершен классическим фронтоном. 

Лестница западной террасы с каменными ступенями, имеет трещины, в отдельных местах следы 
намокания, биопоражение. 

Историческая планировка здания изменена. Элементы внутреннего декоративного убранства 
утрачены. Перекрытия деревянные плоские. Дощатые полы покрыты линолеумом. 

Фронтоны мансарды завершены полуциркульными, с мелкой расстекловкой чердачными оконными 
проемами. Западный мезонин, имеющий боковые полуциркульные окна и балконную дверь, завершен 
классическим фронтоном с оштукатуренным полем, карнизы мезонина и его фронтона побелены.  
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Оконные проемы, за исключением полуциркульных окон мезонина и чердачных мансарды – 
прямоугольные, заполнения деревянные, двойные, двустворчатые с фрамугой. Оконные рамы окрашены, 
местами наблюдается отслоение красочного слоя, следы рассыхания древесины. 

Внутренние капитальные стены основного объема бревенчатые, перегородки тесовые, обшиты 
стеновыми панелями. Дверные проемы с прямоугольным завершением, двери деревянные, окрашенные, 
одностворчатые. 

Инженерные коммуникации: электричество, канализация, водопровод, котельная в подвале. 
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