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Главе администрации Курортного района Санкт-Петербурга В.К. Борисову
Уважаемый Виктор Кузьмич!
КГИОП на Ваш запрос о возможности строительства киноконцертного комплекса на месте старого здания кинотеатра, расположенного на территории Зеленогорского парка культуры и отдыха по адресу: г. Зеленогорск, Приморское шоссе, д. 536, литер У, сообщает следующее.
Рассматриваемая территория расположена в зоне регулирования застройки ЗРЗ 1-1 Зон охраны памятников истории и культуры г. Зеленогорска и Сестрорецка, где утвержден следующий режим.
Режим зоны ЗРЗ 1:
1.
В границах зоны ЗРЗ 1  возможно размещение индивидуальной жилой застройки,
учреждений обслуживания и рекреации.
2.
Вводятся следующие планировочные ограничения для участков под жилую застройку:
   -   отступ участков от проезжей части улиц не менее 6 м с устройством в этой зоне аллейных посадок
   -   при новом строительстве участки должны быть не менее 0,25 га;    
  -   при разделе участков запрещается вести строительство на территории менее 0,15 га;   
  -   процент застроенной территории участка не должен превышать 15%;    -   отступ здания от красной линии участка не менее 10 м.
3.
Вводятся следующие ограничения по габаритам зданий:
б) для общественной застройки:
     -   в плане площадь застройки дома не должна превышать 500 м ;     
     -   по высоте не более 10 м до конька кровли, доминанты (башни) до 13 м;    

    -   минимальное расстояние между зданиями 40 м.
4.
При   новом   строительстве   необходимо   учитывать   композиционные   принципы, присущие застройке конца XIX - начала XX в.:
· сохранение доминант (высотных и планировочных);
· использование скатных крыш и создание живописного силуэта.
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 5. Запрещается вырубка ландшафтообразующей и средообразующей растительности без акта обследования КГИОП и изменение существующего рельефа.
Ограждение территории прозрачное, не превышающее 1,8 м по высоте.
КГИОП принципиально не возражает против строительства киноконцертного комплекса, при условии соблюдения параметров зон охраны. Генеральный план и архитектурно-планировочное решение представить на рассмотрение в КГИОП
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Заместитель председателя КГИОП

А.В. Ком лев
О.Е. Калинкина 710-47-42
